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GERIR KUNNUGT:

Til tryggingar skilvisum og skadlausum greidslum & 6llum skuldum og fiérskuldbindingum Gtgefanda vid Gildi - lifeyrissjé8, kt. 561195-2779,
Stapa lifeyrissjad, kt. 601092-2559, Lifeyrissjod starfsmanna rikisins A-deild, kt. 550197-3409, Bra Lifeyrissjéd starfsmanna sveita rfélaga, kt.
491098-2529, Lifeyrissjéd verzlunarmanna, kt. 430269-4459, Kviku Eignastyringu, kt. 520506-1010 og Stefni hf., kt. 700996-2479 vegna
skuldabréfa i skuldabréfaflokki med audkennid IVERA 111235, eda eigendur vidkomandi skuldabréfa 4 hverjum tima, (hér eftir sameiginlega
nefnd ,skuldaskjdlin“) (kréfuhafar dtgefanda sameiginlega nefndir ,kréfuhafar” eda ,vedhafar”), par sem LEX ehf., kt. 570297-2289, fer
med réttindi samkvamt tryggingarbréfum og vedskjélum f.h. framangreindra kréfuhafa, | samraemi vid vedhafa— og vedgaeslusam komulag
dags. 11. desember 2025 (,vedhafasamkomulagig“) og skilmala framangreindra skuldaskjala (,LEX" eda ,ve&gasluadili“), hvort sem um er
ad raefa hofubstdl skuldarinnar eda annan hluta hennar, i hvada formi sem st skuldbinding er og i hvada gjaldmidli sem er, i &llum tilvikum
asamt ver0bétum, samningsvdxtum og drattarvdxtum, innheimtukostnadi, réttargjéidum, malflutningslaunum, vatryggingargjéldum og
6llum 6drum kostnadi eda aukagreidslum hvada nafni sem nefnast, eru vedhéfum hér med vedsettar allar nedangreindar fasteignir, med
tilgreindum vedrétti og uppfaerslurétti (hid vedsetta, eins og hugtakid er skilgreint ad nedan), og skulu fasteignirnar vera til tryggingar
greidslu & hofudstdl allra framangreindra skuldbindinga Gtgefanda, b6 ad hamarki allt ad fiarhad:

Fjarhaed i télustofum Fjdrhaed i bokstdfum

kr. 30.000.000.000,- prjatiu milljardar 00/100

og skal fjarhdin vera bundin visitélu neysluverds til ver8tryggingar, sem er ni 684,3 stig og breytast midad vi§ pa grunnvisitélu, en pé
eingdngu til haekkunar, auk verdbdta, samningsvaxta, drittarvaxta, innheimtukastnadar og alls annars kostnadar og greidsina.

Hinar vedsettu fasteignir:
Til tryggingar & &llum ofangreindum skuldum og fjdrskuldbindingum vedsala eru vedhifum hér med vedsettar eftirtaldar fasteignir:

2} Med 1. vedrétti og uppfeerslurétti, fasteignin Hlidarfétur 15, Reykjavikurborg, fasteignantimer 2505622, 2505636, 2505623, 2505637,
2505650, 2505638, 2505651, 2505624, 2505621, 2505635, 2505649.

(i tryggingarbréfi bessu er visad til ofangreindrar fasteignar eda allra ofangreindra fasteigna sameiginlega sem ,hins vedsetta®).

Nanar um skuldaskjélin:

Utgefandi hefur undir almenna tryggingarfyrirkomulaginu, sem sett hefur verid upp & grundvelli vedhafasamkomulagsins, gefid dt
skuldaskjélin. Sérstaklega er tilgreint i Gtgafulysingum vidkomandi skuldabréfa a8 bau eigi ad falla undir almenna tryggingarfyrirkomulagid
og tryggingarbréf petta. Skuldabréfin eru rafrant skrdd i verdbréfamidstdd. Skuldabréfin eru verdbréf | skilningi 64. télul. 4. gr. laga nr.
115/2021 um markadi fyrir fiirmalagerninga.

Vedgesluadili:
Kréfuhafar njéta sameiginlega beirra vedréttinda sem tryggingarbréfid veltir eins og nanar er kvedid & um i vedgaeslusamkomulaginu og
skilmalum skuldaskjalanna. | samraemi vid dkvaedi vedgaeslusamkomulagsins og skuldaskjalanna geetir sérstakur vedgaesluadili (LEX)
hagsmuna kréfuhafanna, vardveitir frumrit tryggingabréfa og sinnir 68rum skyldum sem koma fram i vedhafasamkomulaginu, skilmdlum
skuldaskjalanna og tryggingarbréfi pessu. Hann sér einnig um ad boda og halda fundi til sampykktar/synjunar & beidnum einstakra kréfuhafa
a fullnustu { samraemi vid vedhafasamkomulagid og skilméla skuldaskjalanna. Vedgaesluadili, eda sd sem tekur vi§ réttindum og skyldum
hans med légmaetum heetti, fer i umbodi krofuhafa med &1l réttindi vedhafa samkvamt tryggingarbréfi pessu og kemur fram fyrir héind
vebhafa 1 tengslum vig réttindi og skyldur samkvaemt pvi. Einstdkum kréfuhdfum er 6heimilt ad leita fullnustu krafna sinna a grundvelli
tryggingarbréfsins 4n adkomu vedgaesluadila.
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Skilmalar:
Hid vedsetta er vedsett med Gllu fylgifé, dllum sidari vidaukum, endurbétum og breytingum, sameignar- og lé8arréttindum og 68rum
réttindum sem hinu vedsetta tengist sama hverju nafni pau nefnast, allt eins og frekast verdur vedsett, sbr. 16. — 18. grein laga nr. 75/1997

um samningsved.

Utgefanda/vedsala er skylt ad geeta hagsmuna vedhafa vid alla medferd, vorslu og sélu 4 hinu vedsetta og leitast vid ad vidhalda verdmasti
pess og hafa pad avallt vatryggt fyrir raunvirdi.

Vedrétturinn naer til vétryggingarfjdrhadar alls hins vedsetta og alls vatryggingarfiar, tjéna- og skadabdta og hvers konar fjargreidsina i stad
hins vedsetta, m.a. ef pad skemmist eda énytist ad hluta ea i heild. Skal pa vidkomandi tryggingarfélag f.h. vedsala greidia upp allar skuldir
tryggbar med pessu tryggingarbréfi, Vedsali skal afhenda vedhafa/vedgasiuadila, hvenzr sem hann krefst pess, skilriki fyrir pvi ad hid
vedsetta sé nagilega vatryggt, ella er vedhafa/vegasluadila heimilt en aldrei skylt ad vatryggja bad a kostnad vedsala. betta tryggingarbréf
er pd einnig til tryggingar greidslu alls (tlagds vatryggingarkostnadar. Vedrétturinn naar einnig til allra opinberra styrkja, nidurgreidsina og
béta Ur opinberum sjédum, sem koma i stad hins vedsetta og Utgefandi/vedsali kann ad vinna Ur hendi stjérnvalda 4 grundvelli settra laga
eda reglugerda.

Vedsala skal 6heimilt ad selja, vedsetja eda leggja hvers kyns kvadir 4 hinar vedsettu eignir nema med sampykki vedgeesluadila. Vedsala er
b6 heimilt @n sérstaks sambykkis vedgaesluadila ad pinglysa & hinar vedsettu fasteignir leigusamningum um vidkomandi fasteign og hvers
kyns yfirlysingum um sampykki leigutaka fyrir frjdlsri skraningu leigusala sbr. 4. gr. reglugerdar nr. 577/1989 um frjélsa og sérstaka skréningu
vegna leigu eda sblu 4 fasteign, med siBari breytingum. Utgefanda/vedsala er skylt ad sja um, ad fullnaegt sé Sllum beim &ryggis- og
eftirlitsrddstéfunum, sem krafist er i gildandi I6gum og reglugerdum & hverjum tima, i sambandi vid hid vedsetta.

Utgefandi/vedsali skal veita vedgaesluadila, eda eftirlitsmanni & hans vegum, adgang ad hinu vedsetta og allri skraningu um pad med a.m.k.
tveggja daga fyrirvara, og audvelda peim eftirlit og athuganir & hinu vedsetta og 68ru sem pad vardar.

Ver@i vanskil & grei@slu afborgana eda vaxta af peim skuldum sem tryggingarbréfi pessu er aetlad ad tryggja | samraemi vid skilmala
skuldaskjalanna, eda verdi adrar vanefndir & skyldum ttgefanda/vedsala gagnvart vedhofum pessa tryggingarbréfs, og gjaldfelling sampykkt
i samrami vig skilméla vifeigandi skuldaskjala og vedhafasamkamulagsins, er heimilt ad fella alla skuldina/allar skuldirnar | gjalddaga
fyrirvaralaust og an uppsagnar. Réttur einstakra krofuhafa til gjaldfellingar krafna sinna er éhddur rétti annarra eigenda skuldaskjala til
gjaldfellingar.

Falli skuld, sem tryggingarbréf petta tryggir, i gjalddaga og eindaga af einhverjum framangreindum dsteedum, bé er vedgaesluadila, fyrir hond
kréfuhafa, heimilt ad nyta sér vedtryggingu samkvamt tryggingarbréfi pessu og 13ta selja hid vedsetta, i heild eda hluta, naudungarsalu til
Idkningar skuldinni an undangengins déms, sattar eda fjarndms i samraemi vid dkvaedi 2. tl. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 90/1991 um naufungarsélu.
Vedgasluadila er jafnframt heimilt, fyrir hénd krofuhafa, ad taka yfir 8l réttindi og skyldur samkvamt hinu vedsetta, i heild eda ad hluta, p.
@ m. ganga inn [ samningsbundin réttindi og/eda selja hid vedsetta med frjdlsri solu og leitast vid a8 f4 haesta mégulega kaupverdid fyrir hid
vedsetta eda leysa bad til sin & markadsverdi, p.e. haesta verdi sem bodid er efa s=tla ma ad bodid verdi i hid vedsetta samkvaemt verdmati
tveggja 6hadra 16ggiltra fasteignasala, og rédstafa andvirdinu til greidslu 4 beim skuldum sem hinu vedsetta er &tlad ad tryggja, allt ad vali
vedgasluadila og dn advérunar. Komi til fullnustu hins vedsetta, eda einstakra hluta pess, skal vedgeesluadili rédstafa fjarmunum sem hann
mottekur til greidslu & hinum gjaldfelldu, vedtryggdu kréfum i samraemi vid dkvaesi vedgaeslusamkomulagsins.

Komi til fullnustu hins vedsetta, eda einstakra hluta pess, skal vedgaesluadila heimilt, i samradi og samstarfi vid kréfuhafa sem gjaldfellt hafa
kréfur sinar, ad bjéda i hinar vedsettu fasteignir  nafni &stofnads hlutafélags  eigu vidkomandi kréfuhafa. Vid mat & verdmaeti eigna sem
seldar yrdu @ naudungarsélu skal tekid mid af markadsverdi viskomandi eignar 4 peim tima begar nauBungarsala fer fram og byggt 4 almennt
vidurkenndum matsadferSum sem eru videigandi fyrir vidkomandi eign. Um slik bod fer ad &8ru leyti samkveemt vedhafa- og
vedgeaeslusamkomulagi og akvérdunum vedhafafunda.

Sé skuld | 66rum gjaldmidli en gjaldmidli tryggingarbréfsins er hin tryggd med pvi og vedgaesluadila heimilt ad umreikna slika skuld i
gjaldmidil tryggingarbréfsins midad vid midgengl Sedlabanka [slands & gjaldfellingardegi skuldarinnar. Su fjdrh=d er pa tryegd med
tryggingarbréfinu auk, drattarvaxta og kostnadar.

Pinglysingargjald af bréfi hessu ber utgefanda/vedsala ad greida.

Risi mél Ut af vedsetningu bessari eda skuld sem henni er 2tlad a8 tryggja, md reka bad fyrir Héradsdomi Reykjavikur.

Til stadfestingar framanritudu er tryggingarbréf petta undirritad i votta vidurvist.

{ undirritunarsida fylgir ]
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f.h. iveru ehf.: f. h. LEX ehf.

€. L.
Egill Ludviksson M%
o o

Kt. 150493-307%

Vottar ad réttri dagsetningu, fjarrdi og undirritun:

Nafn Kennitala
Erlendur Kristjansson hdl.
kt. 230784-8179 %’

Nafn 4

K'er‘nitala
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GERIR KUNNUGT:

Til tryggingar skilvisum og skadlausum greidslum 4 6llum skuldum og fjdrskuldbindingum dtgefanda vid Gildi - lifeyrissjéd, kt. 561195-2779,
Stapa lifeyrissj68, kt. 601092-2559, Lifeyrissjéd starfsmanna rikisins A-deild, kt, 550197-3409, Bru Lifeyrissjéd starfsmanna sveitarfélaga, kt.
451098-2529, Lifeyrissjod verziunarmanna, kt. 430269-4459, Kviku Eignastyringu, kt. 520506-1010 og Stefni hf., kt. 700996-2479 vegna
skuldabréfa  skuldabréfaflokki med audkennid IVERA 111235, eda eigendur vidkomandi skuldabréfa 4 hverjum tima, (hér eftir sameiginlega
nefnd ,skuldaskjslin“) (kréfuhafar atgefanda sameiginlega nefndir , kréfuhafar” eda »vedhafar”), par sem LEX ehf., kt. 570297-2289, fer
med réttindi samkvaemt tryggingarbréfum og vedskjdlum f.h. framangreindra kréfuhafa, i samrami vid vedhafa— og vedgaaslusamkomulag
dags. 11. desember 2025 (, vedhafasamkomulagid“) og skilmala framangreindra skuldaskjala (,LEX” eda ,vedgaesluadili“), hvort sem um er
ad reefa hifudstdl skuldarinnar eda annan hluta hennar, { hvada formi sem s skuldbinding er og i hvada gjaldmidli sem er, { 8llum tilvikum
dsamt verfbdtum, samningsvéxtum og drattarvoxtum, innheimtukostnadi, réttargjéldum, malflutningslaunum, vatryggingargjéldum og
6llum &8rum kostnadi efa aukagreidslum hvada nafni sem nefnast, eru vedhafum hér med vedsettar allar nefangreindar fasteignir, med
tilgreindum vedrétti og uppfarslurétti (hid vedsetta, eins og hugtakid er skilgreint a8 nedan), og skulu fasteignirnar vera til tryggingar
greidslu & héfudstdl allra framangreindra skuldbindinga Gtgefanda, b6 a8 hamarki allt ad fjarhaed:

Fjarhaed i télustéfum Fjdrhaed { békstéfum

kr. 30.000.000.000,- Pridtiu milljardar 00/100

og skal fjarhzedin vera bundin visitélu neysluverds til verdtryggingar, sem er nu 684,3 stig og breytast miad vid pa grunnvisitélu, en po
eingdngu til haekkunar, auk verdbéta, samningsvaxta, dréttarvaxta, innheimtukostnadar og alls annars kostnadar og greidsina.

Hinar vedsettu fasteignir:
Til tryggingar a 6llum ofangreindum skuldum og fidrskuldbindingum vedsala eru vegdhdfum hér med vedsettar eftirtaldar fasteignir:

1) Med 1. vedrétti og uppfaerslurétti, fasteignin Hlidarfotur 13, Reykjavikurborg, fasteignaniimer 2505626, 2505627, 2505653, 2505641,
2505654, 2505628, 2505642, 2505655, 2505625, 2505639, 2505652.

(i tryggingarbréfi pessu er visad til ofangreindrar fasteignar eda allra ofa ngreindra fasteigna sameiginlega sem , hins vedsetta”).

Nanar um skuldaskjélin:

Utgefandi hefur undir almenna tryggingarfyrirkomulaginu, sem sett hefur verid upp & grundvelli vedhafasamkomulagsins, gefid Gt
skuldaskjdlin. Sérstaklega er tilgreint [ Gtgafulysingum vidkomandi skuldabréfa ag pau eigi ad falla undir almenna tryggingarfyrirkomulagid
og tryggingarbréf petta. Skuldabréfin eru rafraant skrdd i verdbréfamidstod. Skuldabréfin eru verdbréf | skilningi 64. télul. 4. gr. laga nr.
115/2021 um markadi fyrir fidrmalagerninga.

Vedgaesluadili:

Krofuhafar njéta sameiginlega peirra vedréttinda sem tryggingarbréfid veitir eins og nénar er kvedid 4 um i vedgaeslusamkomulaginu og
skilmalum skuldaskjalanna. | samreemi vi§ &kvaedi vedgaslusamkomulagsins og skuldaskjalanna gaetir sérstakur vedgaesluadili (LEX)
hagsmuna krofuhafanna, vardveitir frumrit tryggingabréfa 0g sinnir 66rum skyldum sem koma fram i vedhafasamkomulaginu, skilmalum
skuldaskjalanna og tryggingarbréfi pessu. Hann sér einnig um ad boda og halda fundi til sampykktar/synjunar 4 beidnum einstakra kréfuhafa
a fullnustu f samraemi vid vedhafasamkomulagid og skilméla skuldaskjalanna. Vedgaasluadili, eda sa sem tekur vid réttindum og skyldum
hans med l8gmaetum haetti, fer [ umbodi kréfuhafa med 6l réttindi vedhafa samkvamt tryggingarbréfi pessu og kemur fram fyrir hénd
vedhafa 1 tengslum vid réttindi og skyldur samkvaemt pvi. Einstékum kréfuhdfum er heimilt ad leita fullnustu krafna sinna & grundvelli
tryggingarbréfsins an aBkomu vedgaesluadila.
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Skilmalar:
Hid vedsetta er vedsett med &llu fylgifé, ollum sidari vidaukum, endurbétum og breytingum, sameignar- og l68arréttindum og 6drum
réttindum sem hinu vedsetta tengist sama hverju nafni pau nefnast, allt eins og frekast verdur vedsett, sbr. 16. - 18. grein laga nr. 75/1997

um samningsved.

Utgefanda/vedsala er skylt ad geeta hagsmuna vedhafa vid alla medferd, vérslu og sélu & hinu vedsetta og leitast vid a8 vidhalda verdmaeti
pess og hafa pad avallt vétryggt fyrir raunvirdi.

Vedrétturinn naer til vatryggingarfjarhadar alls hins vedsetta og alls vétryggingarfjar, tjéna- og skadabdta og hvers konar fjdrgreidsina i stad
hins vedsetta, m.a. ef pad skemmist eda énytist a8 hluta eda [ heild. Skal pa vidkomandi tryggingarfélag f.h. vedsala greidia upp allar skuldir
tryggdar med bessu tryggingarbréfi, Vedsali skal afhenda vedhafa/vedgasluadila, hvenaer sem hann krefst pess, skilriki fyrir pvi ad hid
vedsetta sé neegilega vatryggt, ella er vedhafa/vedgeesluadila heimilt en aldrei skylt ad vatryggja bad & kostnad vedsala. betta tryggingarbréf
er pé einnig til tryggingar greidslu alls Utlagds vdtryggingarkostnadar. Vedrétturinn naer einnig til allra opinberra styrkja, niurgreidsina og
béta tr opinberum sjédum, sem koma i stad hins vedsetta og ttgefandi/vedsali kann ad vinna Ur hendi stjérnvalda a grundvelli settra laga
eda reglugerda.

Vedsala skal Gheimilt ad selja, vedsetja efia leggja hvers kyns kvadir & hinar vedsettu eignir nema med sambykki vedgeesluadila. Vedsala er
b6 heimilt an sérstaks sambykkis vedgesluadila ad pinglysa & hinar vedsettu fasteignir leigusamningum um vidkomandi fasteign og hvers
kyns yfirlysingum um sampykki leigutaka fyrir frjdlsri skraningu leigusala sbr. 4, gr. reglugerdar nr. 577/1989 um frjdlsa og sérstaka skraningu
vegna leigu eda sélu a fasteign, med sidari breytingum. Utgefanda/vedsala er skylt ad sjd um, ad fullnzgt sé Sllum peim Gryggis- og
eftirlitsradstéfunum, sem krafist er i gildandi 16gum og reglugerdum & hverjum tima, i sambandi vid hid vedsetta.

Utgefandi/vedsali skal veita vedgaesluadila, eda eftirlitsmanni & hans vegum, adigang ad hinu vedsetta og allri skrdningu um bad med a.m.k.
tveggja daga fyrirvara, og audvelda peim eftirlit og athuganir 4 hinu vedsetta og 60ru sem pad vardar.

Verdi vanskil & greidslu afborgana eda vaxta af peim skuldum sem tryggingarbréfi pessu er atlad ad tryggja i samraemi vig skilmala
skuldaskjalanna, eda verdi adrar vanefndir & skyldum Gtgefanda/vedsala gagnvart vedh&fum bessa tryggingarbréfs, og gjaldfelling sampykkt
i samraemi vi§ skilmdla videigandi skuldaskjala og vedhafasamkomulagsins, er heimilt a8 fella alla skuldina/allar skuldirnar i gjalddaga
fyrirvaralaust og an uppsagnar. Réttur einstakra kréfuhafa til gjaldfellingar krafna sinna er éhddur rétti annarra eigenda skuldaskjala til

gjaldfellingar.

Falli skuld, sem tryggingarbréf betta tryggir, i gjalddaga og eindaga af einhverjum framangreindum dstaedum, pé er vedgaesluadila, fyrir hénd
krofuhafa, heimilt ad nyta sér vedtryggingu samkvamt tryggingarbréfi pessu og lta selja hid vedsetta, i heild efa hluta, naudungarsélu til
likningar skuldinni &n undangengins déms, sattar eda fjarnams i samraemi vid akveedi 2. tl. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsdlu.
Vedgaesluadila er jafnframt heimilt, fyrir hénd krifuhafa, ad taka yfir 61l réttindi og skyldur samkveaemt hinu vedsetta, i heild eda a8 hluta, b.
4 m. ganga inn i samningsbundin réttindi og/eda selja hid vedsetta med frjalsri s6lu og leitast vid ad f4 haesta mdgulega kaupverdid fyrir hid
vedsetta eda leysa pad til sin @ markadsverdi, p.e. hasta verdi sem bodid er eda tla ma ad bodid verdi | hid vedsetta samkvaemt verdmati
tveggja 6hédra 16ggiltra fasteignasala, og rédstafa andvirinu til greidslu & peim skuldum sem hinu vedsetta er &tlad ad tryggja, allt ad vali
vedgasluadila og &n advdrunar. Koml til fullnustu hins vedsetta, eda einstakra hluta pess, skal vedgaesluadili radstafa fjarmunum sem hann
méttekur til greidsiu & hinum gjaldfelldu, vedtryggdu kréfum i samraemi vid dkvaedi vedgaeslusamkomulagsins.

Komi til fullnustu hins vedsetta, e@a einstakra hluta pess, skal vedgaesluadila heimilt, i samradi og samstarfi vid kréfuhafa sem gjaldfellt hafa
kréfur sinar, ad bjéda i hinar vedsettu fasteignir [ nafni 6stofnads hlutafélags f eigu vidkomandi kréfuhafa. Vid mat & verdmaeti eigna sem
seldar yr8u & naudungarsdlu skal tekid mid af markadsverdi vilkomandi eignar & peim tima pegar naudungarsala fer fram og byggt 4 almennt
vidurkenndum matsadferdum sem eru vieigandi fyrir vidkomandi eign. Um slik bo8 fer a8 6dru leyti samkvaeemt vedhafa- og
vedgaeslusamkomulagi og dkvéréunum vedhafafunda.

Sé skuld i 68rum gjaldmidli en gjaldmidli tryggingarbréfsins er hin tryggd med pvi og vedgeesluadila heimilt ad umreikna slika skuld {
gjaldmidil tryggingarbréfsins midad vid midgengi Sedlabanka fslands & gjaldfellingardegi skuldarinnar. Su fjdrhaed er pd tryggd med
tryggingarbréfinu auk, drattarvaxta og kostnadar.

Pinglysingargjald af bréfi pessu ber Utgefanda/vedsala ad greida.

Risi mal Gt af vedsetningu pessari eda skuld sem henni er atlad ad tryggja, ma reka pad fyrir Héradsddmi Reykjavikur.

Til stadfestingar framanritudu er tryggingarbréf petta undirritad i votta vidurvist.

[ undirritunarsida fylgir ]
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med fasteignavedi
bundid visitélu neysluverds til verdtryggingar

Reykjavik, 30. juni 2026

f.h. lveru ehf.: f. h. LEX ehf.
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" Egill Ludviksson
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Vottar ad réttri dagsetningu, fjarraedi og undirritun:

N ) Kennitala
Erlendur Kristiansson ha.

kt. 230784-8179

Nafn Ken\itala



TRYGGINGARBREF 0060327
wvuU U U W 4
med fasteignavedi
bundid visitélu neysluverds til verdtryggingar
j

(Skjal B
Mottekid til pinglysingar
fvera ehf. (hér eftir nefnt , itgefandi” eda ,vedsali“) 17, JoLT 2026
kt. 440315-1190 - ‘
Smadratorgi 3
201 Képavogi

GERIR KUNNUGT:

Til tryggingar skilvisum og skadlausum grei@slum & 6llum skuldum og fjarskuldbindingum Utgefanda vid Gildi — lifeyrissjéd, kt. 561195-2779,
Stapa lifeyrissjod, kt. 601092-2559, Lifeyrissj6d starfsmanna rikisins A-deild, kt. 550197-3408, Bru Lifeyrissj6d starfsmanna sveitarfélaga, kt.
491098-2529, Lifeyrissjdd verzlunarmanna, kt. 430269-4459, Kviku Eignastyringu, kt. 520506-1010 og Stefni hf,, kt. 700996-2479 vegna
skuldabréfa i skuldabréfaflokki med audkennid IVERA 111235, eda eigendur vidkomandi skuldabréfa & hverjum tima, (hér eftir sameiginlega
nefnd ,skuldaskjélin®) (kréfuhafar atgefanda sameiginlega nefndir , kréfuhafar” eda ~vedhafar”), bar sem LEX ehf., kt. 570297-2289, fer
med réttindi samkvaemt tryggingarbréfum og vedskjélum f.h. framangreindra kréfuhafa, i samraemi vid vedhafa— og vedgaeslusamkomulag
dags. 11. desember 2025 (,vedhafasamkomulagid”) og skilméla framangreindra skuldaskjala (,LEX” eda ,vefgaesluadili), hvort sem um er
ag reeda hdfudstol skuldarinnar eda annan hluta hennar, § hvada formi sem s skuldbinding er og i hvada gjaldmidli sem er, { &llum tilvikum
asamt verdbdtum, samningsvixtum og dréttarvéxtum, innheimtukostnadi, réttargjoldum, malflutningslaunum, vétryggingargjoldum og
6llum 68rum kostnadi eda aukagreidslum hvada nafni sem nefnast, eru vedhéfum hér med vedsettar allar nedangreindar fasteignir, med
tilgreindum vedrétti og uppfersiurétti (hid vedsetta, eins og hugtakid er skilgreint ad nedan), og skulu fasteignirnar vera til tryggingar
greidslu & hofudstol allra framangreindra skuldbindinga titgefanda, b6 ad hamark] allt 23 fjarhaed:

Fjdrhaed i télustéfum Fjdrhaed i bdkstéfum

kr. 30.000.000.000,- Priatiu milljardar 00/100

og skal fjarhadin vera bundin visitdlu neysluverds til verdtryggingar, sem er nii 684,3 stig og breytast midad vid pd grunnvisitdlu, en pé
eingdngu til haekkunar, auk verdbéta, samningsvaxta, drattarvaxta, innheimtukostnadar og alls annars kostnadar og greidsina.

Hinar vedsettu fasteignir:
Til tryggingar 4 6llum ofangreindum skuldum og fjarskuldbindingum vedsala eru vedhafum hér med vedsettar eftirtaldar fasteignir:

1) Med 1. vedrétti og uppfaersiurétti, fasteignin Hlidarfétur 11, Reykjavikurborg, fasteignanimer 2505633, 2505632, 2505646, 2505629,
2505643, 2505656, 2505630, 2505644, 2505657, 2505634, 2505648, 2505645, 2505631, 2505659, 2505658.

(i tryggingarbréfi pessu er visad til ofangreindrar fasteignar eda alira ofangreindra fasteigna sameiginlega sem ,hins vedsetta®).

Nanar um skuldaskjélin:

Utgefandi hefur undir almenna tryggingarfyrirkomulaginu, sem sett hefur verit upp 4 grundvelli vedhafasamkomulagsins, gefid at
skuldaskjolin. Sérstaklega er tilgreint i Gtgafulysingum vidkomandi skuldabréfa ad bau eigi ad falla undir almenna tryggingarfyrirkomulagid
og tryggingarbréf petta. Skuldabréfin eru rafraent skrad i verdbréfamidstod. Skuldabréfin eru verdbréf i skilningi 64. télul. 4. gr. laga nr.
115/2021 um markadi fyrir fjarmalagerninga.

Vedgasluadili:

Kréfuhafar njéta sameiginlega beirra vedréttinda sem tryggingarbréfig veitir eins og ndnar er kvedid 4 um i vedgeeslusamkomulaginu og
skilmalum skuldaskjalanna. | samreemi vid &kvaedi vedgaeslusamkomulagsins og skuldaskjalanna geetir sérstakur vedgaesiuadili {LEX)
hagsmuna kréfuhafanna, vardveitir frumrit tryggingabréfa og sinnir 66rum skyldum sem koma fram { veShafasamkomulaginu, skilmatum
skuldaskjalanna og tryggingarbréfi pessu. Hann sér einnig um ad boda og halda fundi til sampykktar/synjunar & bei@num einstakra kréfuhafa
a fullnustu i samreaemi vid vedhafasamkomulagid og skilmala skuldaskjalanna. Vedgeesluadili, eda s& sem tekur vid réttindum og skyldum
hans med |6gmaetum heetti, fer | umbodi kréfuhafa med &Il réttindi veShafa samkvamt tryggingarbréfi bessu og kemur fram fyrir héind
vedhafa i tengslum vid réttindi og skyldur samkvaemt pvi. Einstékum kréfuhéfum er heimilt ad leita fullnustu krafna sinna & grundvelli

tryggingarbréfsins an adkomu vedgaesluadila. 3 T
. INNFAR

i



TRYGGINGARBREF

med fasteignavedi
bundif visitélu neysluverds til verdtryggingar

Skilmalar:
Hid vedsetta er vedsett med 6llu fylgifé, 6llum sidari viSaukum, endurbStum og breytingum, sameignar- og |68arréttindum og &drum
réttindum sem hinu vedsetta tengist sama hverju nafni bau nefnast, allt eins og frekast verdur vedsett, sbr. 16. — 18. grein laga nr. 75/1997

um samningsved.

Utgefanda/vedsala er skylt a8 geeta hagsmuna vedhafa vid alla medferd, vrslu og sélu @ hinu vedsetta og leitast vid ad vidhalda verdmaeti
bess og hafa pad avallt vétryggt fyrir raunvirdi.

Vedrétturinn nar til vétryggingarfjdrhaagar alls hins vedsetta og alls vatrygginga rfjar, tjéna- og skadabéta og hvers konar fiargreidsina i stad
hins vedsetta, m.a. ef pad skemmist eda onytist ad hluta eda i heild. Skal pa vidkomandi tryggingarfélag f.h. vedsala greida upp allar skuldir
trygglar med pessu tryggingarbréfi. Vedsali skal afhenda vedhafa/vedgasiuadila, hvenzr sem hann krefst bess, skilriki fyrir pvi ad hid
vedsetta sé nzgilega vatryggt, ella er vedhafa/vedgaesluadila heimilt en aldrei skylt ad vatryggja bad & kostnad vedsala. betta tryggingarbréf
er pa einnig til tryggingar greidslu alls Gtlagds vatryggingarkostnadar. Vedrétturinn neer einnig til allra opinberra styrkja, nidurgreidsina og
béta ur opinberum sjédum, sem koma i stad hins vedsetta og Utgefandi/vedsali kann ad vinna (r hendi stjérnvalda & grundvelli settra laga
efa reglugerda.

Vedsala skal Sheimilt ad selja, vedsetja eda leggja hvers kyns kvadir 4 hinar vedsettu eignir nema med sampykki vedgzesluadila. Vedsala er
po heimilt dn sérstaks sampykkis vedgaesiuadila ad binglysa 4 hinar vedsettu fasteignir leigusamningum um vidkomandi fasteign og hvers
kyns yfirlysingum um sambykki leigutaka fyrir frjalsri skraningu leigusala sbr. 4. gr. reglugerBar nr. 577/1989 um frjalsa og sérstaka skraningu
vegna leigu eda sblu 4 fasteign, med sidari breytingum. Utgefanda/vedsala er skylt ad sja um, ad fullnaegt sé &llum peim dryggis- og
eftirlitsradstéfunum, sem krafist er { gildandi I6gum og reglugerdum & hverjum tima, i sambandi vid hid vedsetta.

Utgefandi/vedsali skal veita vedgasluadila, eda eftirlitsmanni & hans vegum, adgang ad hinu vedsetta og allri skraningu um pad med a.m.k.
tveggja daga fyrirvara, og audvelda beim eftirlit og athuganir 4 hinu vedsetta og 88ru sem bad var@ar.

Veri vanskil & greidslu afborgana efa vaxta af pelm skuldum sem tryggingarbréfi bessu er atlad ad tryggja | samraemi vid skilmala
skuldaskjalanna, eda verdi adrar vanefndir 4 skyldum ttgefanda/vedsala gagnvart vedhsfum pessa tryggingarbréfs, og gjaldfelling sampykkt
i samraemi vid skilméla videigandi skuldaskjala og veShafasamkomulagsins, er heimilt ad fella alla skuldina/allar skuldirnar i gjalddaga
fyrirvaralaust og én uppsagnar. Réttur einstakra kréfuhafa til gjaldfellingar krafna sinna er 6hadur rétti annarra eigenda skuldaskjala til
gjaldfellingar.

Falli skuld, sem tryggingarbréf betta tryggir, i gjalddaga og eindaga af einhverjum framangreindum &staedum, ba er vedgaesluadila, fyrir hénd
krofuhafa, heimilt ad nyta sér vedtryggingu samkvaemt tryggingarbréfi pessu og lata selja hig vedsetta, [ heild eda hluta, naudungarsolu til
ltkningar skuldinni an undangengins doms, sattar eda fjdrndms i samrzemi vid akvaedi 2. tl. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsélu.
Vedgeesluadila er jafnframt heimilt, fyrir hénd kréfuhafa, ad taka yfir 6l réttindi og skyldur samkvaemt hinu vedsetta, i heild eda ad hluta, p.
a m. ganga inn i samningsbundin réttindi og/eda selja hid vedsetta med frjalsri sélu og leitast vid ad fa haesta mogulega kaupverdid fyrir hid
vedsetta eda leysa pad til sin & markadsverdi, p.e. hasta verdi sem bodid er eda 2tla ma ad bodid verdi i hid vedsetta samkvamt verdmati
tveggja 6hadra 6ggiltra fasteignasala, og radstafa andvirdinu til greidslu & peim skuldum sem hinu vedsetta er tlad a8 tryggja, allt ad vali
vedgeesluadila og an advérunar. Komi til fullnustu hins vedsetta, eda einstakra hluta pess, skal vedgaesluadili rédstafa fiarmunum sem hann
méttekur til greidslu @ hinum gjaldfelldu, vedtryggdu kréfum i samrami vid dkvaedi vedgaslusamkomulagsins.

Komi til fullnustu hins vefsetta, eda einstakra hluta pess, skal vedgaesluadila heimilt, | samradi og samstarfi vid kréfuhafa sem gjaldfellt hafa
krgfur sinar, ad bjéda i hinar vedsettu fasteignir i nafni 6stofnads hiutafélags i eigu vidkomandi krofuhafa. Vid mat & verdmaeti eigna sem
seldar yréu & naudungarsdlu skal tekid mid af markadsverdi vidkomandi eignar 4 peim tima pegar nau8ungarsala fer fram og byggt 4 almennt

vidurkenndum matsadferdum sem eru videigandi fyrir vidkomandi eign. Um slik bod fer ad &6ru leyti samkveemt vedhafa- og
vedgaeslusamkomulagi og akvérdunum vedhafafunda.

Sé skuld i 68rum glaldmidli en gjaldmidli tryggingarbréfsins er hin tryggd med bvi og vedgessluadila heimilt ad umreikna slika skuld i
gjaldmidil tryggingarbréfsins midad vid midgengi Sedlabanka islands & gjaldfellingardegi skuldarinnar. Su fjarhad er pa tryged med
tryggingarbréfinu auk, drittarvaxta og kostnadar.

Pinglysingargjald af bréfi bessu ber ttgefanda/vedsala ad greida.

Risi mal dt af vedsetningu bessari eda skuld sem henni er aetlad a6 tryggja, mé reka pad fyrir Héradsdémi Reykjavikur.

Til stadfestingar framanritudu er tryggingarbréf petta undirritad i votta vidurvist.

[ undirritunarsida fylgir ]
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Egill Ludviksson 3
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Vottar ad réttri dagsetningu, fidrraedi og undirritun:

Nafn Kennitala
Erlendur Kristjansson hdl.
kt. 230784-8179

Nafn L ¢ n\itala

f.h. iveru ehf.: f. h. LEX ehf.
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Mottekis ti binglysingar

17, J0LT 2026

ivera ehf. (hér eftir nefnt ,ltgefandi” eda ,vedsali”)
kt. 440315-1190

Smaratorgi 3

201 Képavogi

GERIR KUNNUGT:

Til tryggingar skilvisum og skadlausum greidslum & 8llum skuldum og fjérskuldbindingum ttgefanda vid Gildi - lifeyrissjéd, kt. 561195-2779,
Stapa lifeyrissjéd, kt. 601092-2559, Lifeyrissjéd starfsmanna rikisins A-deild, kt. 550197-3408, Brii Lifeyrissjod starfsmanna sveitarfélaga, kt.
491098-2529, Lifeyrissjod verzlunarmanna, kt. 430269-4459, Kviku Eignastyringu, kt. 520506-1010 og Stefni hf., kt. 700996-2479 vegna
skuldabreéfa  skuldabréfaflokki med audkennid IVERA 111235, eda eigendur vidkomandi skuldabréfa & hverjum tima, (hér eftir sameiginlega
nefnd ,skuldaskjdlin®) (kréfuhafar (tgefanda sameiginlega nefndir ,kréfuhafar” eda ,vedhafar”), par sem LEX ehf., kt. 570297-2289, fer
med réttindi samkvaemt tryggingarbréfum og vedskjélum f.h. framangreindra kréfuhafa, i samraemi vid vedhafa- og vedgaeslusamkomulag
dags. 11. desember 2025 (,ve8hafasamkomulagid*) og skilmala framangreindra skuldaskjala {,LEX“ eda »vedgaesluadili“), hvort sem um er
ad reeda hofudstdl skuldarinnar ea annan hluta hennar, i hvada formi sem st skuldbinding er og { hvada gjaldmidli sem er, i 6llum tilvikum
dsamt ver8b6tum, samningsvéxtum og drattarvdxtum, innheimtukostnadi, réttargjsldum, malflutningslaunum, vatryggingargjéldum og
ollum 6drum kostnadi eda aukagreidslum hvada nafni sem nefnast, eru veSh&fum hér med vedsettar allar nedangreindar fasteignir, med
tilgreindum vedrétti og uppfearslurétti (hid vedsetta, eins og hugtakid er skilgreint ad nedan), og skulu fasteignirnar vera til tryggingar
greidslu & hofudstdl allra framangreindra skuldbindinga utgefanda, b6 ad hamarki allt ad fjdrhad:

Fjarhzed i tolustsfum Fiarhzed [ bokstéfum

kr. 30.000.000.000,- bPrjatiu milljardar 00/100

og skal fjarhaedin vera bundin visitdlu neysluverds til verdtryggingar, sem er ni 684,3 stig og breytast midad vid pa grunnvisitdlu, en pé
eingdngu til haekkunar, auk verdhbdta, samningsvaxta, drattarvaxta, innheimtukostnadar og alls annars kostnadar og greidsina.

Hinar ved@settu fasteignir:
Til tryggingar a 6llum ofangreindum skuldum og fjdrskuldbindingum vedsala eru vedhéfum hér med vedsettar eftirtaldar fasteignir:

1} Me@ 1. vedrétti og uppfeerslurétti, fasteignin Eskivellir 17, Hafnarfjar8arkaupstadur, fasteignanimer 2312137, 2312141, 2312146,
2312136, 2312151, 2312142, 2312140, 2312147, 2312152, 2312150, 2312138, 2312148, 2312135, 2312139, 2312144, 2312149,

{i tryggingarbréfi pessu er visad til ofangreindrar fasteignar eda allra ofangreindra fasteigna sameiginlega sem ,hins vedsetta®).

Nanar um skuldaskjélin:

Utgefandi hefur undir almenna tryggingarfyrirkomulaginu, sem sett hefur verid upp 4 grundvelli vedhafasamkomulagsins, gefid Gt
skuldaskjolin. Sérstaklega er tilgreint i Gtgafulysingum vidkomandi skuldabréfa ad bau eigi a8 falla undir almenna tryggingarfyrirkomulagid
og tryggingarbréf petta. Skuldabréfin eru rafraent skrad i verdbréfamidstéd. Skuldabréfin eru verdbréf i skilningi 64. t&lul. 4. gr. laga nr.
115/2021 um markadi fyrir fjarmalagerninga.

Vedgaesluadili:

Krofuhafar njéta sameiginlega peirra vedréttinda sem tryggingarbréfid veitir eins og ndnar er kvedid 4 um i vedgaeslusamkomulaginu og
skilmalum skuldaskjalanna. | samreemi vig &kvaedi vefgaslusamkomulagsins og skuldaskjalanna geetir sérstakur vedgasluadili (LEX)
hagsmuna krofuhafanna, vardveitir frumrit tryggingabréfa og sinnir 88rum skyldum sem koma fram i vedhafasamkomulaginu, skilmalum
skuldaskjalanna og tryggingarbréfi pessu. Hann sér einnig um ad boda og halda fundi til sampykktar/synjunar & beidnum einstakra kréfuhafa
a fullnustu i samraemi vid vedhafasamkomulagid og skilmala skuldaskjalanna. Vedgaesluadili, eda s sem tekur vid réttindum og skyldum
hans med I6gmaetum heetti, fer i umbodi kréfuhafa med &l réttindi vedhafa samkveemt tryggingarbréfi pessu og kemur fram fyrir hond
vedhafa [ tengslum vid réttindi og skyldur samkvaemt pvi. Einstdkum kréfuhdfum er 6heimilt ad leita fullnustu krafna sinna 4 grundvelli
tryggingarbréfsins 4n adkomu vedgaesluadila.




TRYGGINGARBREF

med fasteignavedi
bundid visitdlu neysluverds til verdtryggingar

Skilmalar:
Hig velsetta er vedsett med oliu fylgifé, dllum sidari vidaukum, endurbétum og breytingum, sameignar- og lé8arréttindum og &8rum
réttindum sem hinu vedsetta tengist sama hverju nafni pau nefnast, allt eins og frekast verdur vedsett, sbr. 16. ~ 18. grein laga nr. 75/1937

um samningsved.

Utgefanda/vedsala er skylt a8 gaeta hagsmuna vedhafa vid alla medferd, virslu og sélu & hinu vedsetta og leitast vid ad vidhalda verdmaeti
pess og hafa pad dvallt vatryggt fyrir raunvirdi.

Vedrétturinn naer til vatryggingarfjarhaedar alls hins vedsetta og alls vatryggingarfjar, tjéna- og skadabdta og hvers konar fjargreidsina i stad
hins vedsetta, m.a. ef pad skemrmist eda dnytist ad hiuta eda i heild. Skal b4 viskomandi tryggingarfélag f.h. vedsala greida upp allar skuldir
tryggdar med pessu tryggingarbréfi. Vedsali skal afhenda vedhafa/vedgeesluadila, hvenzr sem hann krefst pess, skilriki fyrir pvi ad hid
vedsetta sé naegilega vatrygat, ella er vedhafa/vedgasiuadila heimilt en aldrel skylt ad vatryggja pad & kostnad vedsala. betta tryggingarbreéf
er pa einnig til tryggingar greidslu alls Utlagds vatryggingarkostnadar. Vedrétturinn naer einnig til allra opinberra styrkja, nidurgreidsina og
bata dr opinberum sjo8um, sem koma f stad hins vedsetta og Utgefandi/vedsali kann ad vinna Gr hendi stjérnvalda & grundvelli settra laga
eda reglugerda.

Vedsala skal Sheimilt ad selja, vedsetja eda leggja hvers kyns kvadir & hinar vedsettu eignir nema med sampykki vedgaesluadila. Vedsala er
pé heimilt én sérstaks sampykkis vedgaesluadila ad pinglysa 4 hinar vedsettu fasteignir leigusamningum um viGkomandi fasteign og hvers
kyns yfirlysingum um sampykki leigutaka fyrir frjlsri skréaningu leigusala sbr. 4. gr. reglugerdar nr. 577/1989 um frj4lsa og sérstaka skraningu
vegna leigu eda sélu & fasteign, med sidari breytingum. Utgefanda/vedsala er skylt ad sjd um, ad fullnzegt sé 6llum peim dryggis- og
eftirlitsradstdfunum, sem krafist er i gildandi 16gum og reglugerdum & hverjum tima, § sambandi vid hid vedsetta.

Utgefandifvedsali skal veita vedgaesiuadila, eda eftirlitsmanni 4 hans vegum, adgang ad hinu vedsetta og allri skraningu um bad med a.m.k.
tveggja daga fyrirvara, og audvelda beim eftirlit og athuganir & hinu vedsetta og &8ru sem pad vardar.

Verdi vanskil a greidslu afborgana efa vaxta af peim skuldum sem tryggingarbréfi pessu er aetlad ad tryggja i samraemi vid skilmala
skuldaskjalanna, efa verdi adrar vanefndir & skyldum dtgefanda/vedsala gagnvart vedhsfum pessa tryggingarbréfs, og gjaldfelling sampykkt
i samraami vid skilmdla videigandi skuldaskjala og vedhafasamkomulagsins, er heimilt ad fella alla skuldina/allar skuldirnar i gjalddaga
fyrirvaralaust og an uppsagnar. Réttur einstakra kréfuhafa til gjaldfellingar krafna sinna er 6hd8ur rétti annarra eigenda skuldaskjala til
gjaldfellingar.

Falli skuld, sem tryggingarbréf betta tryggir, i gjalddaga og eindaga af einhverjum framangreindum dstedum, bé er vedgaesluadila, fyrir hond
kréfuhafa, heimilt ad nyta sér vedtryggingu samkvaemt tryggingarbréfi pessu og lata selja hid vedsetta, [ heild eda hluta, naudungarsélu til
IGkningar skuldinni an undangengins déms, sdttar eda fjarndms i samraemi vid dkvaedi 2. tl. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 90/1991 um nauBungarsdlu.
Vedgeesluabila er jafnframt heimilt, fyrir hénd kréfuhafa, ad taka yfir 81l réttindi og skyldur samkvaemt hinu vedsetta, [ heild eda ad hluta, p.
@ m. ganga inn { samningsbundin réttindi og/efa selja hi§ vedsetta med frjdlsri sdlu og leitast vid ad f4 haesta mégulega kaupverdid fyrir hid
vedsetta efa leysa pad til sin 8 markadsverdi, b.e. hasta verdi sem bodid er eda =tla ma ad bodid verdi | hif vedsetta samkvamt verdmati
tveggja 6hadra l0ggiltra fasteignasala, og radstafa andvirdinu til greidslu & peim skuldum sem hinu vedsetta er zstlad a8 tryggja, alit ad vali
vedgesluadila og én advérunar. Komi til fullnustu hins vedsetta, eda einstakra hluta bess, skal vedgeesluadili radstafa fidrmunum sem hann
méttekur til greidslu & hinum gjaldfelldu, vedtryggdu krofum i samraemi vid akvaedi vedgaeslusamkomulagsins.

Komi til fullnustu hins vedsetta, eda einstakra hluta bess, skal vedgaesluadila heimilt, i samradi og samstarfi vid kréfuhafa sem gjaldfellt hafa
kr6fur sinar, ad bjéda i hinar vedsettu fasteignir i nafni dstofnas hlutafélags i eigu vidkomandi kréfuhafa. Vid mat 3 verdmaeti eigna sem
seldar yrdu @ naudungarsélu skal tekid mid af markadsverdi viskomandi eignar 4 peim tima pegar naudungarsala fer fram og byggt & almennt
vidurkenndum matsadferdum sem eru videigandi fyrir viSkomandi eign. Um slik bod fer ad 6dru leyti samkveemt vedhafa- og
vedgaeslusamkomulagi og dkvérdunum vedhafafunda.

56 skuld i 68rum gjaldmidli en gjaldmidli tryggingarbréfsins er hin tryggd med bvi og vedgeesluadila heimilt ad umreikna slika skuld i
glaldmi@il tryggingarbréfsins midad vié midgengi Sedlabanka islands & gjaldfellingardegi skuldarinnar. Su fjdrhaed er ha tryggd med
tryggingarbréfinu auk, drattarvaxta og kostnadar.

Pinglysingargjald af bréfi pessu ber dtgefanda/vedsala ad greifa.

Risi mdl (it af vedsetningu bessari eda skuld sem henni er =tlad ad tryggja, ma reka pad fyrir Héradsdomi Reykjavikur.

Til stadfestingar framanritu8u er tryggingarbréf petta undirritad { votta vidurvist.

[ undirritunarsida fylgir ]
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f.h. iveru ehf.: f. h. LEX ehf.

Eille Y

=ty
Egill Ludviksson

Kt. 1 50493—307%&

Vottar ad réttri dagsetningu, fjarradi og undirritun:

Nafn Kennitala

Erlendur Kristjansson hdl.
kt. 230784-8179

Nafn KTnita[a
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GERIR KUNNUGT: ‘

Vel

Til tryggingar skilvisum og skadlausum greidsium & 6llum skuldum og fja fkuldbsindingum utgefanda vid Gildi — lifeyrissjéd, kt. 561195-2779,
Stapa lifeyrissjéd, kt. 601092-2559, Lifeyrissjod starfsmanna rikisins A-deild, kt. 550197-3409, Brd Lifeyrissjod starfsmanna sveitarfélaga, kt.
491098-2529, Lifeyrissjéd verzlunarmanna, kt. 430269-4459, Kviku Eignastyringu, kt. 520506-1010 og Stefni hf,, kt. 700996-2479 vegna
skuldabréfa i skuldabréfaflokki med audkennid IVERA 111235, eda eigendur vifkomandi skuldabréfa & hverjum tima, (hér eftir sameiginlega
nefnd ,skuldaskjélin®) (kréfuhafar utgefanda sameiginlega nefndir , kréfuhafar” eda ,vedhafar”), bar sem LEX ehf,, kt. 570297-2288, fer
med réttindi samkvaemt tryggingarbréfum og vedskjolum f.h. framangreindra kréfuhafa, i samraemi vid vedhafa— og vedgaeslusamkomulag
dags. 11. desember 2025 (,vedhafasamkomulagis“) og skilmala framangreindra skuldaskjala (,LEX" eda ,vedgaesluadili”), hvort sem um er
ad raefa hofudstdl skuldarinnar eda annan hluta hennar, | hvada formi sem s skuldbinding er og i hvada gjaldmidli sem er, { &llum tilvikum
dsamt verdbdtum, samningsvoxtum og drattarvéxtum, innheimtukostnadi, réttargjoldum, malflutningslaunum, vatryggingargjdldum og
8llum 88rum kostnadi eda aukagreidslum hvada nafni sem nefnast, eru vedhéfum hér med vedsettar allar nedangreindar fasteignir, med
tilgreindum vedrétti og uppfarslurétti (hid vedsetta, eins og hugtakid er skilgreint ad nedan), og skulu fasteignirnar vera til tryggingar
greidsiu 4 hofudstdl allra framangreindra skuldbindinga dtgefanda, pd ad hdmarki allt ad fjarhad:

Fjarhaed i tolustofum Fjarhaed i bokstéfum

kr. 30.000.000.000,- prjatiu milljardar 00/100

og skal fjarhadin vera bundin visitdlu neysluverds til ver8tryggingar, sem er ni 684,3 stig og breytast midad vid pa grunnvisitélu, en po
eingdingu til haekkunar, auk verdibéta, samningsvaxta, dréttarvaxta, innheimtukostnadar og alls annars kostnadar og greidsina.

Hinar vedsettu fasteignir:
Til tryggingar & 6llum ofangreindum skuldum og fjdrskuldbindingum vedsala eru veghafum hér med vedsettar eftirtaldar fasteignir:

1) Med 1.vedrétti og uppfaerslurétti, fasteignin Einivellir 3, Hafnarfjargarkaupstadur, fasteignanimer 2363337.
(i tryggingarbréfi pessu er visad til ofangreindrar fasteignar eda allra ofangreindra fasteigna sameiginlega sem ,hins vedsetta”).

Ndénar um skuldaskjolin:

Utgefandi hefur undir almenna tryggingarfyrirkomulaginu, sem sett hefur verid upp 4 grundvelli vefhafasamkomulagsins, gefid ut
skuldaskjélin. Sérstaklega er tilgreint i Gtg&fulysingum viGkomandi skuldabréfa ad bau eigi ad falla undir almenna tryggingarfyrirkomulagid
og tryggingarbréf petta. Skuldabréfin eru rafraent skrad i verdbréfamidstdd. Skuldabréfin eru ver8bréf i skilningi 64. tSlul. 4. gr. laga nr.

115/2021 um markadi fyrir fidrmaélagerninga.

Vedgzesluadili:

Kréfuhafar njéta sameiginlega beirra vedréttinda sem tryggingarbréfid veitir eins og ndnar er kvedid & um i vedgaeslusamkomulaginu og
skilmalum skuldaskjalanna. | samrami vi§ 4kvaedi vedgaeslusamkomulagsins og skuldaskjalanna getir sérstakur vedgaesluadili (LEX)
hagsmuna krdfuhafanna, vardveitir frumrit tryggingabréfa og sinnir d8rum skyldum sem koma fram i veGhafasamkomulaginu, skilmalum
skuldaskjalanna og tryggingarbréfi pessu. Hann sér einnig um ad boda og halda fundi til sampykktar/synjunar a beidnum einstakra kréfuhafa
4 fullnustu | samrami vid vedhafasamkomulagid og skilmala skuldaskjalanna. Vedgeesluadili, eda sé sem tekur vid réttindum og skyldum
hans med I6gmastum heetti, fer { umbodi kréfuhafa med &l réttindi vedhafa samkveemt tryggingarbréfi pessu og kemur fram fyrir hénd
vedhafa i tengslum vid réttindi og skyldur samkvaemt pvi. Einstékum kréfuhéfum er éheimilt ad leita fullnustu krafna sinna & grundvelli

tryggingarbréfsins 4n adkomu vedgaesluadila.



TRYGGINGARBREF

med fasteignavedi
bundid visitélu neysluverds til verdtryggingar

Skilmdlar:
Hid veBsetta er vedsett med &llu fylgifé, 6llum sidari vidaukum, endurbétum og breytingum, sameignar- og I68arréttindum og 68rum
réttindum sem hinu vedsetta tengist sama hverju nafni pau nefnast, allt eins og frekast verdur vedsett, sbr. 16. — 18. grein laga nr. 75/1997

um samningsved.

Utgefanda/vedsala er skylt ad geeta hagsmuna vedhafa vid alla medferd, vorslu og sélu & hinu vedsetta og leitast vid ad viGhalda verdmaeti
bess og hafa pad dvallt vatryggt fyrir raunvirdi.

Vedrétturinn naer til vatryggingarfidrhaedar alls hins vedsetta og alls vatryggingarfjar, tjéna- og skadabota og hvers konar fijargreidsina i stad
hins vedsetta, m.a. ef pad skemmist edia 6nytist ad hluta eda [ helld. Skal pd vidkomandi tryggingarfélag f.h. vedsala greida upp allar skuldir
tryggdar med pessu tryggingarbréfi. Vedsali skal afhenda vedhafa/vedgaesluadila, hvenzer sem hann krefst pess, skilriki fyrir pvi ad hid
vedsetta sé nzgilega vatryggt, ella er vedhafa/vedgaesluadila heimilt en aldrei skylt ad vatryggja bad & kostnad vedsala. betta tryggingarbréf
er pa einnig til tryggingar greidslu alls Utlagds vétryggingarkostnadar. Vedrétturinn naer einnig til allra opinberra styrkja, nidurgreidsina og
béta (r opinberum sjédum, sem koma | stad hins vedsetta og ttgefandi/vedsali kann ad vinna Ur hendi stjérnvalda & grundvelli settra [aga

eda reglugerda.

Vedsala skal Gheimilt ad selja, vedsetja eda leggja hvers kyns kvadir & hinar vedsettu eignir nema me8 sampykki vedgzesluadila. Vedsala er
b6 heimilt dn sérstaks sampykkis vedgeesluadila ad pinglysa 4 hinar vedsettu fasteignir leigusamningum um vidkomandi fasteign og hvers
kyns yfirlysingum um sampykki leigutaka fyrir frialsri skraningu leigusala sbr. 4. gr. regluger8ar nr. 577/1989 um frjalsa og sérstaka skraningu
vegna leigu eda s6lu & fasteign, med sidari breytingum. Utgefanda/vedsala er skylt ad sjd um, a8 fullnaegt sé ollum peim &ryggis- og
eftirlitsradstéfunum, sem krafist er  gildandi I6gum og reglugerdum a hverjum tima, i sambandi vig hid vedsetta.

Utgefandi/vedsali skal veita vedgaesluadila, eda eftirlitsmanni 4 hans vegum, adgang a8 hinu vedsetta og allri skrdningu um pad med a.m.k.
tveggja daga fyrirvara, og audvelda peim eftirlit og athuganir & hinu vedsetta og 68ru sem pad vardar.

Verdi vanskil 4 greifslu afbargana efia vaxta af peim skuldum sem tryggingarbréfi pessu er eetlad ad tryggja | samrami vid skilmala
skuldaskjalanna, eda verdi adrar vanefndir 4 skyldum utgefanda/vedsala gagnvart ve8hofum pessa tryggingarbréfs, og gjaldfelling sampykkt
i samraami vid skilméla videigandi skuldaskjala og vedhafasamkomulagsins, er heimilt ad fella alla skuldina/allar skuldirnar i gjalddaga
fyrirvaralaust og an uppsagnar. Réttur einstakra kréfuhafa til gjaldfellingar krafna sinna er 6hadur rétti annarra eigenda skuldaskjala til
gjaldfellingar.

Falli skuld, sem tryggingarbréf petta tryggir, i gjalddaga og eindaga af einhverjum framangreindum dstaedum, bd er vedgeesluadila, fyrir hond
krofuhafa, heimilt ad nyta sér vedtryggingu samkvaemt tryggingarbréfi bessu og lata selja hid vedsetta, { heild eda hluta, naudungarsélu til
ldkningar skuldinni an undangengins déms, sattar eda fjarndms i samraemi vid dkveedi 2. tl. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 90/1991 um naugungarsélu.
Vedgasluadila er jafnframt heimilt, fyrir hénd kréfuhafa, ad taka yfir 81l réttindi og skyldur samkvaemt hinu vedsetta, [ heild eda ad hluta, p.
4 m. ganga inn { samningsbundin réttindi og/eda selja hid vedsetta med frjélsri sdlu og leltast vid ad f4 haesta mogulega kaupverdid fyrir hid
vedsetta eda leysa pad til sin & markadsverdi, b.e. haesta verdi sem bodid er eda tla mé ad bodid verdi § hid vedsetta samkvaemt vermati
tveggja 6hadra |6ggiltra fasteignasala, og radstafa andvirinu til greidslu a peim skuldum sem hinu vedsetta er 2tlad ad tryggja, allt ad vali
vedgaesluadila og 4n advérunar. Komi til fullnustu hins vedsetta, eda einstakra hluta bess, skal vedgaesluadili raOstafa fidrmunum sem hann
méttekur til greidslu & hinum gjaldfelldu, vedtryggdu kréfum i samraemi vid dkvaedi vedgaeslusamkomulagsins.

Komi til fullnustu hins vedsetta, eda einstakra hluta bess, skal vedgaesiuadila heimilt, { samrddi og samstarfi vid kréfuhafa sem gjaldfellt hafa
krésfur sinar, ad bjéda i hinar vedsettu fasteignir i nafni 6stofnads hlutafélags i eigu vidkomandi kréfuhafa. Vid mat & ver6mazeti eigna sem
seldar yrdu & naudungarsélu skal tekid mid af markadsverdi vidkomandi eignar & peim tima pegar naudungarsala fer fram og byggt 8 almennt
vidurkenndum matsadferdum sem eru videigandi fyrir vidkomandi eign. Um slik bod fer ad &8ru leyti samkveemt ve8hafa- og
vedgaeslusamkomulagi og dkvordunum vedhafafunda.

Sé skuld 7 68rum gjaldmidli en gjaldmidli tryggingarbréfsins er hin tryggd med pvi og vedgeesluadila heimilt ad umreikna slika skuld i
gjaldmidil tryggingarbréfsins midad vid midgengi Sedlabanka (slands & gjaldfellingardegi skuldarinnar. Sd fjdrh=ed er pa tryggd med
tryggingarbréfinu auk, drattarvaxta og kostnadar.

pinglysingargjald af bréfi pessu ber Gtgefanda/vedsala ad greida.

Risi mal (it af vedsetningu bessari eda skuld sem henni er atlad ad tryggja, md reka pad fyrir Héradsdémi Reykjavikur.

Til stadfestingar framanritudu er tryggingarbréf petta undirritad i votta viGurvist.

[ undirritunarsida fylgir ]
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Nafn Kennitala

Erlendur Kristjansson hdl,
kt. 230784-8179

Nafn itala
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Til tryggingar skilvisum og skadlausum greidslum & &llum skuldum og fidrskuldbindingum dtgefanda vid Gildi — lifeyrissjod, kt. 561195-2779,
Stapa lifeyrissj6d, kt. 601092-2558, Lifeyrissjod starfsmanna rikisins A-deild, kt. 550197-3409, Br( Lifeyrissj6d starfsmanna sveitarfélaga, kt.
£491098-2529, Lifeyrissjéd verzlunarmanna, kt. 430269-4459, Kviku Eignastyringu, kt. 520506-1010 og Stefni hf., kt. 700996-2479 vegna
skuldabréfa  skuldabréfaflokki med audkennid IVERA 111235, eda eigendur viskomandi skuldabréfa & hverjum tima, (hér eftir sameiginlega
nefnd ,skuldaskjélin“) (kréfuhafar (tgefanda sameiginlega nefndir ,kréfuhafar” eda ,vedhafar”), par sem LEX ehf,, kt. 570297-2289, fer
med réttindi samkvaemt tryggingarbréfum og vedskjslum f.h. framangreindra kréfuhafa, | samraemi vid vedhafa— og vedgaeslusamkomulag
dags. 11. desember 2025 (,vedhafasamkomulagid”) og skilmala framangreindra skuldaskjala (,LEX" eda ,vedgaesluadili), hvort sem um er
ad ra=fa héfudstol skuldarinnar eda annan hluta hennar, § hvada formi sem si skuldbinding er og i hvada gjaldmidli sem er, i 6llum tilvikum
asamt verdbstum, samningsvéxtum og drattarvéxtum, innheimtukostnadi, réttargjéldum, maélflutningslaunum, védtryggingargjdldum og
8llum 68rum kostnadi eda aukagreidsium hvada nafni sem nefnast, eru veghdfum hér med vedsettar allar nedapgreindar fasteignir, med
tilgreindum vedrétti og uppfeerslurétti (hid vedsetta, eins og hugtakid er skilgreint ad nedan) séuijg&@_gmrnar vera til tryggingar
greidslu & héfudstdl allra framangreindra skuldbindinga Gtgefanda, bé ad hamarki allt a5 FWﬁ

GERIR KUNNUGT:

Fjdrhaed i tdlustéfum Fjarhad i bokstéfum ‘Q 1“ \\)

¥,
kr. 30.000.000.000,- Prjatiu milljardar 00/100 S /
1

og skal fjarhadin vera bundin visitdlu neysluverds til verStryggingar, sem er ni 684,3 stig og/g?[yt %ﬁnﬂaa/wd ha grunnvisitélu, en pé
eingdngu til haekkunar, auk verdbdta, samningsvaxta, drattarvaxta, innheimtukestnadar og alls annar: kostnadar og greidsina.

Hinar vedsettu fasteignir:
Til tryggingar & 6llum ofangreindum skuldum og fjérskuldbindingum vedsala eru vedhifum hér med vedsettar eftirtaldar fasteignir:

1) Med 1. vedrétti og uppfarslurétti, fasteignin Einivellir 1, Hafnarfjar8arkaupstadur, fasteignantimer 2363318, 2363319, 2363308,
2363314, 2363311, 2363317, 2363320, 2330071, 2363309, 2363315, 2363310, 2363321, 2363316.

(i tryggingarbréfi bessu er visad til ofangreindrar fasteignar eda allra ofangreindra fasteigna sameiginlega sem ,hins vedsetta®).

Néanar um skuldaskjélin:

Utgefandi hefur undir almenna tryggingarfyrirkomulaginu, sem sett hefur verid upp & grundvelli vedhafasamkomulagsins, gefid (it
skuldaskjolin. Sérstaklega er tilgreint i dtgafulysingum vidkomandi skuldabréfa ad bau eigi ad falla undir almenna tryggingarfyrirkomulagid
og tryggingarbréf petta. Skuldabréfin eru rafraent skrad i verdbréfamidstdd. Skuldabréfin eru verdbréf i skilningi 64. t8lul. 4. gr. laga nr.
115/2021 um markadi fyrir fjarmalagerninga.

Vedgasluadili:

Krifuhafar njéta sameiginlega beirra vedréttinda sem tryggingarbréfid veitir eins og ndnar er kvedid 4 um i vedgaeslusamkomulaginu og
skilmalum skuldaskjalanna. { samreemi vid dkveedi vedgaslusamkomulagsins og skuldaskjalanna geetir sérstakur vedgaesluadili (LEX)
hagsmuna kréfuhafanna, vardveitir frumrit tryggingabréfa og sinnir 68rum skyldum sem koma fram i vedhafasamkomulaginu, skilmalum
skuldaskjalanna og tryggingarbréfi bessu. Hann sér einnig um ad boda og halda fundi til sampykktar/synjunar 4 beidnum einstakra kréfuhafa
3 fullnustu { samraemi vid vedhafasamkomulagid og skilmala skuldaskjalanna. Vedgaesluadili, eda sd sem tekur vid réttindum og skyldum
hans med légmeetum haetti, fer i umbodi kréfuhafa med 6ll réttindi vedhafa samkvaemt tryggingarbréfi pessu og kemur fram fyrir hond
vedhafa | tengslum vid réttindi og skyldur samkvamt pvi. Einstékum kréfuhéfum er heimilt ad leita fullnustu krafna sinna 4 grundvelli
tryggingarbréfsins an adkomu vedgaesluadila.

7
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med fasteignavedi
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Skilmalar:

Hif vedsetta er vedsett med 6llu fylgifé, Sllum sidari vidaukum, endurbétum og breytingum, sameignar- og l68arréttindum og 68rum
réttindum sem hinu vedsetta tengist sama hverju nafni pau nefnast, allt eins og frekast vergur vedsett, sbr. 16. — 18. grein laga nr. 75/1997
um samningsved.

Utgefanda/vedsala er skylt ad gata hagsmuna vedhafa vid alla medferd, vorslu og sblu & hinu vedsetta og leitast vid ad vidhalda verdmati
bess og hafa pad avallt vatryggt fyrir raunvirdi.

Vedrétturinn naer til vatryggingarfjarhaedar alls hins vedsetta og alls vatryggingarfjar, tjona- og skadabdta og hvers konar fjérgreidsina i stad
hins vedsetta, m.a. ef bad skemmist eda énytist ad hluta eda i heild. Skal pa viskomandi tryggingarfélag f.h. vedsala greida upp allar skuldir
trygedar med bessu tryggingarbréfi. Vedsali skal afhenda vedhafa/vedgasluadila, hvenzr sem hann krefst pess, skilriki fyrir pvi ad hid
vedsetta sé neegilega vatryggt, ella er vedhafa/vedgasluadila heimilt en aldrei skylt ad vatryggja bad & kostnad vedsala. betta tryggingarbréf
er pd einnig til tryggingar greidslu alls Gtlagds vatryggingarkostnadar. Vedrétturinn naer einnig til allra opinberra styrkja, niGurgreidsina og
bdta ur opinberum sjédum, sem koma | stad hins vedsetta og utgefandi/vedsali kann ad vinna dr hendi stjérnvalda 4 grundvelli settra laga
efa reglugerda.

Vedsala skal dheimilt ad selja, vedsetja eda leggja hvers kyns kvadir & hinar vedsettu eignir nema med sampykki vedgaesluadila. Vedsala er
bé heimilt dn sérstaks sampykkis vedgasiuadila ad pinglysa @ hinar vedsettu fasteignir leigusamningum um viSkomandi fasteign og hvers
kyns yfirlysingum um sampykki leigutaka fyrir frjélsri skréningu leigusala sbr. 4. gr. reglugerdar nr. 577/1989 um frjélsa og sérstaka skrdningu
vegna leigu eda sélu & fasteign, med sidari breytingum. Utgefanda/vedsala er skylt ad sja um, ad fullnaegt sé &llum beim &ryggis- og
eftirlitsradstofunum, sem krafist er i gildandi I6gum og reglugerdum & hverjum tima, { sambandi vid hid vedsetta.

Utgefandi/vedsali skal veita vedgzsluadila, eda eftirlitsmanni & hans vegum, adgang ad hinu vedsetta og allri skrdningu um pad med a.m.k.
tveggja daga fyrirvara, og audvelda peim eftirlit og athuganir & hinu vedsetta og &dru sem pad varfar.

Verdi vanskil 4 greidslu afborgana eda vaxta af peim skuldum sem tryggingarbréfi pessu er atlad ad tryggja i samraemi vid skilmdla
skuldaskjalanna, eda verdi adrar vanefndir 4 skyldum ttgefanda/vedsala gagnvart vedhéfum bessa tryggingarbréfs, og gjaldfelling sampykkt
i samraemi vid skilmala viBeigandi skuldaskjala og veBhafasamkomulagsins, er heimilt a8 fella alla skuldina/allar skuldirnar i gjalddaga
fyrirvaralaust og &n uppsagnar. Réttur einstakra kréfuhafa til gjaldfellingar krafna sinna er 6h&dur rétti annarra eigenda skuldaskjala til
gjaldfellingar.

Falli skuld, sem tryggingarbréf betta tryggir, i gjalddaga og eindaga af einhverjum framangreindum dstaedum, bé er vedgeesluadila, fyrir hond
kréfuhafa, heimilt ad nyta sér vedtryggingu samkvamt tryggingarbréfi pessu og lata selja hid vedsetta, i heild eda hluta, naudungarsélu til
IGkningar skuldinni én undangengins déms, séttar eda fjarndms i samraemi vid akvaedi 2. tl. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 90/1931 um naudungarsdlu.
Vedgaesluadila er jafnframt heimilt, fyrir hénd kréfuhafa, a8 taka yfir 61l réttindi og skyldur samkvaemt hinu vedsetta, i heild eda ad hluta, b.
4 m. ganga inn i samningsbundin réttindi og/eda selja hit vedsetta med frjdlsri stlu og leitast vid ad fé haesta mogulega kaupverdid fyrir hid
vedsetta eda leysa bad til sin & markadsverdi, b.e. hasta verdi sem bodid er eda atla mé ad bodid verdi { hid vedsetta samkvaemt verdmati
tveggja 6hadra loggiltra fasteignasala, og rédstafa andvirdinu til greidsiu 4 peim skuldum sem hinu vedsetta er =tlad ad tryggja, allt ad vali
vedgasluadila og an advorunar, Komi til fullnustu hins vedsetta, eda einstakra hluta pess, skal vedgaesluadili radstafa fjirmunum sem hann
mattekur til greidslu & hinum gjaldfelldu, vedtryggdu krdfum | samraemi vid dkvaedi vedgaeslusamkomulagsins.

Komi til fullnustu hins vedsetta, eda einstakra hluta pess, skal vedgaesluafila heimilt, { samrddi og samstarfi vid krofuhafa sem gjaldfellt hafa
kréfur sinar, ad bjéda i hinar vedsettu fasteignir i nafni éstofnads hlutafélags i eigu vidkomandi kréfuhafa. Vid mat & verdmaeti eigna sem
seldar yrdu & naudungarsdlu skal tekid mid af markadsverdi viGkomandi eignar 4 peim tima pegar naudungarsala fer fram og byggt  almennt
vidurkenndum matsadferdum sem eru videigandi fyrir vidkomandi eign. Um slik bod fer ad 68ru leyti samkvaemt vedhafa- og
vedgaeslusamkomulagi og akvérdunum vedhafafunda.

Sé skuld 7 68rum gjaldmidli en gjaldmidli tryggingarbréfsins er han tryged med pvi og vedgeaesluadila heimilt ad umreikna slika skuld
gjaldmidil tryggingarbréfsins midad vid midgengi Sedlabanka [slands & gjaldfellingardegi skuldarinnar. St fjdrhaed er pa tryggl med
tryggingarbréfinu auk, drattarvaxta og kostnadar.

binglysingargjald af bréfi pessu ber utgefanda/vedsala ad greida.

Risi mal Ut af vedsetningu pessari eda skuld sem henni er tlad ad tryggja, ma reka pad fyrir Héradsdémi Reykjavikur.

Til stadfestingar framanritudu er tryggingarbréf betta undirritad f votta vidurvist.

[ undirritunarsida fylgir ]



TRYGGINGARBREF

med fasteignavedi
bundid visitdlu neysluverds til verdtryggingar

Reykjavik, 30. juni 2026

f.h. fveru ehf.: f. h. LEX ehf.
&L

Egill Ludviksson m e\

Vottar ad réttri dagsetningu, fjdrraedi og undirritun:

Nafn

Erlendur Kristjanssdffiét?
kt. 230784-817

Nafn Ker\nitala



% Ivera

Umbod vegna undirritunar 4 tryggingabréf { tengslum
vid skuldabréfaflokkinn [VERA111235

Stjérn [veru ehf. kt. 440315-1190 (hér eftir "félagid”) veitir hér medAgli Ludvikssyni, kt.
150493-3079 (hér eftir "umbodsmadurinn®), fullt og 6takmarkad umbo® til a8 rita undir
oll tryggingabréf sem félagid. gefur Ut, eda hyggst gefa dt, til tryggingar & kréfum
samkveemt skuldabréfum f skudabréfaflokknum [VERA 111235, bar mebd tali® en ekki
takmarkad vid hvers kyns &nnur vedskjol, vedleyfi, vedflutninga, aflysingar eda
tilkynningar. Umbo8smadur hefur pannig 6takmarkad umbod til ad vedsetja eba
kvadabinda fasteignir félagsins sem standa til tryggingar & fyrrgreindum
skuldabréfaflokki.

Tryggingabréfin, sem gefin eru (t vegna framangreinds skuldabréfaflokks, geta ab
hémarki hvert veri8 30.000.000.000 kr.- bundib visitélu neysluverds til verdtryggingar.

Undirritun  umbodsmanns jafngildir undirritun nedangreindra stjérnarmanna og
skuldbindur félagid ad fullu likt og ad undirritadir stjérnarmenn hafi sjalfir skrifad undir.

Um umbo&ib gilda islensk log.
Syslumasuring 4 SuBurlangi
Skjal nr,

Pannig sampykkt [ Képavogi pbann 1.12.2025 B 38 JAN. 2028
Stimpilgj. kr,

bioglgialdin,_3Rp0

[ stjérn iveru ehf.

% YT ‘

£ z..
ﬂm% -~ é 4//

Vottar ad réttri undirritun, dagsetningu og fiarraedi adila:

Erlendur Kristjansson hdl.
kt. 230784-8179 %l /\

\ INNFART
27. JAN. 2026

%d@&wn




TRYGGINGARBREF

med fasteignavedi
bundid visitdlu neysluverds til verdtryggingar

ivera ehf. (hér eftir nefnt ,ltgefandi” eda ,vedsali)
kt. 440315-1190

Smaratorgi 3

201 Kopavogi

GERIR KUNNUGT:

Til tryggingar skilvisum og skadlausum greidslum & &llum skuldum og fjarskuldbindingum dtgefanda vid Gildi - lifeyrissjéd, kt. 561195-2779,
Stapa lifeyrissj6d, kt. 601092-2558, Lifeyrissjéd starfsmanna rikisins A-deild, kt. 550197-3408, Brui Lifeyrissj6d starfsmanna sveitarfélaga, kt.
491098-2529, Lifeyrissjod verzlunarmanna, kt. 430269-4459, Kviku Eignastyringu, kt. 520506-1010 og Stefni hf., kt. 700996-2479 vegna
skuldabréfa i skuldabréfaflokki med audkennid IVERA 111235, efa eigendur viskomandi skuldabréfa 4 hverjum tima, (hér eftir sameiginlega
nefnd ,skuldaskjélin®) (kréfuhafar Gtgefanda sameiginlega nefndir ,krdfuhafar” eda ,vedhafar”), par sem LEX ehf., kt. 570297-2289, fer
med réttindi samkvaemt tryggingarbréfum og vedskj6lum f.h. framangreindra kréfuhafa, i samraemi vid vedhafa—og vedgaslusamkomulag
dags. 11. desember 2025 (,ve@hafasamkomulagid”) og skilméla framangreindra skuldaskjala (,LEX" eda ,vedgaesluadili), hvort sem um er
ad reeda hdfudstol skuldarinnar eda annan hluta hennar, i hvada formi sem st skuldbinding er og | hvada gjaldmidli sem er, { 6llum tilvikum
asamt ver8hotum, samningsvdxtum og drattarvéxtum, innheimtukostnadi, réttargjéldum, mélflutningslaunum, vétryggingargjéldum og
dllum 68rum kostnadi eda aukagreifslum hvada nafni sem nefnast, eru veSh&fum hér med vedsettar allar nedangreindar fasteignir, med
tilgreindum vedrétti og uppfeerslurétti (hid vedsetta, eins og hugtakid er skilgreint ad nedan), og skulu fasteignirnar vera til tryggingar
greidslu @ hofudstol allra framangreindra skuldbindinga Gtgefanda, pé a8 hamarki allt ad fjarhaed:

Fjarhaed i télustéfum Fjdrheaed i bokstofum

kr. 30.000.000.000,- Prjatiu milljardar 00/100

og skal fjdrheadin vera bundin visitlu neysluverds til verdtryggingar, sem er nd 684,3 stig og breytast midad vid ba grunnvisitdlu, en b6
eingdngu til haekkunar, auk ver8béta, samningsvaxta, drattarvaxta, innheimtukostnadar og alls annars kostnadar og greifisina.

Hinar vedsettu fasteignir:
Til tryggingar & &llum ofangreindum skuldum og fjdrskuldbindingum vedsala eru vedhéfum hér med vedsettar eftirtaldar fasteignir:

1) Med 1, vedrétti og uppfeerslurétti, fasteignin Skégarbraut 928, Reykjanesbar, fasteignanimer 2500285, 2500284, 2308762, 2308756,
2308757.

(itryggingarbréfi bessu er visad til ofangreindrar fastelgnar eda allra ofangreindra fasteigna sameiginlega sem ,hins vedsetta”).

Nanar um skuldaskjélin:

Utgefandi hefur undir almenna tryggingarfyrickomulaginu, sem sett hefur verid upp 4 grundvelli vedhafasamkomulagsins, gefid Gt
skuldaskjdlin. Sérstaklega er tilgreint f Gtgafulysingum vidkomandi skuldabréfa ad pau eigi ad falla undir almenna tryggingarfyrirkomulagid
0g tryggingarbréf petta. Skuldabréfin eru rafrant skrad i verdbréfamidistdd. Skuldabréfin eru verdbréf i skilningl 64. télul. 4. gr. laga nr.
115/2021 um markadi fyrir fijdrmalagerninga.

Vedgaesluadili:

Kréfuhafar njéta sameiginlega beirra vedréttinda sem tryggingarbréfid veitir eins og nénar er kvedid & um i veBgaaslusamkomulaginu og
skilmélum skuldaskjalanna. | samraemi vid dkvaedi vedgaesiusamkomulagsins og skuldaskjalanna gaetir sérstakur vedgaesluadili (LEX)
hagsmuna kréfuhafanna, vardveitir frumrit tryggingabréfa og sinnir 68rum skyldum sem koma fram i vedhafasamkomulaginu, skilmalum
skuldaskjalanna og tryggingarbréfi bessu. Hann sér einnig um a8 boda og halda fundi til sampykktar/synjunar 4 beidnum einstakra kréfuhafa
a fullnustu | samraemi vid vedhafasamkomulagid og skilmdla skuldaskjalanna. Vedgaesluadili, efa s& sem tekur vid réttindum og skyldum
hans med légmaetum heetti, fer { umbodi kréfuhafa med 6l réttindi vedhafa samkvaemt tryggingarbréfi pessu og kemur fram fyrir hénd
vedhafa i tengslum vid réttindi og skyldur samkvaemt pvi, Einstdkum krofuhéfum er Sheimilt a8 leita fullnustu krafna sinna & grundvelli
tryggingarbréfsins an adkomu vedgaesluadila.

Skjal nr. /4 - ({?zg
Méttokudaguf vedskjals

; 22 JUL 202 |

| Pinglysingargjald  kr. 313&9 s ‘ i
Stimpilgjald kr. ) s m ! o
Samtals ~ kr, i 7 o %




TRYGGINGARBREF

med fasteignavedi
bundid visitdlu neysluverds til verdtryggingar

Skilmalar:
Hid vedsetta er vedsett med &liu fylgifé, 6llum sidari vidaukum, endurbétum og breytingum, sameignar- og l68arréttindum og &drum
réttindum sem hinu vedsetta tengist sama hverju nafni pau nefnast, allt eins og frekast verdur vedsett, sbr. 16. — 18. grein laga nr. 75/1897

um samningsved.

Utgefanda/vedsala er skylt ad geeta hagsmuna vedhafa vid alla medfers, vorslu og s6lu & hinu vedsetta og leitast vid ad vidhalda verdmeeti
pess og hafa pad avallt vatryggt fyrir raunvirdi.

Vedrétturinn naer til vatryggingarfjarhaedar alls hins vedsetta og alls vatryggingarfjdr, tjona- og skadabdta og hvers konar fjérgreidsina i stad
hins vedsetta, m.a. ef bad skemmist eda énytist ad hluta eda i heild. Skal pa viGkomandi tryggingarfélag f.h. vedsala greida upp allar skuldir
tryggBar med pessu tryggingarbréfi. Vedsali skal afhenda vedhafa/vedgeesluadila, hvenaer sem hann krefst pess, skilriki fyrir pvi ad hid
vedsetta sé nagilega vatryggt, ella er vedhafa/vedgazsluadila heimilt en aldrei skylt ad vétryggja bad 4 kostnad vedsala. betta tryggingarbréf
er ba einnig til tryggingar greidslu alls Utlagds vatryggingarkostnadar. Vedrétturinn nzer einnig til allra opinberra styrkja, nidurgreidsina og
béta Gr opinberum sjédum, sem koma i stad hins vedsetta og Utgefandifve&sali kann ad vinna Ur hendi stjornvalda a grundvelli settra laga
eda reglugerda.

Vedsala skal 6heimilt ad selja, vedsetja eda leggja hvers kyns kvadir 4 hinar vedsettu eignir nema med sampykki vedgasluadila. Vedsala er
b6 heimilt &n sérstaks sambykkis vedgaesluadila ad binglysa & hinar vedsettu fasteignir leigusamningum um vidkomandi fasteign og hvers
kyns yfirlysingum um sampykki leigutaka fyrir fridlsri skrédningu leigusala sbr. 4. gr. reglugerdar nr. 577/1989 um frjdlsa og sérstaka skraningu
vegna leigu eda sblu & fasteign, med sidari breytingum. Utgefanda/vedsala er skylt ad sjd um, ad fullnzgt sé &llum peim &ryggis- og
eftirlitsradstofunum, sem krafist er i gildandi l6gum og reglugerdum & hverjum tima,  sambandi vid hid vedsetta.

Utgefandi/vedsali skal veita vedgeesluadila, eda eftirlitsmanni & hans vegum, adgang a8 hinu vedsetta og allri skraningu um pad med a.m.k.
tveggja daga fyrirvara, og audvelda peim eftirlit og athuganir 4 hinu vedsetta og 68ru sem pad vardar.

Verdi vanskil &4 greidslu afborgana efa vaxta af peim skuldum sem tryggingarbréfi pessu er aetlad ad tryggja i samrami vid skilmala
skuldaskjalanna, eda verdi adrar vanefndir & skyldum Utgefanda/vedsala gagnvart vedhifum pessa tryggingarbréfs, og gjaldfelling sampykkt
i samraami vid skilmala videigandi skuldaskjala og vedhafasamkomulagsins, er heimilt ad fella alla skuldina/allar skuldirnar i gjalddaga
fyrirvaralaust og &n uppsagnar. Réttur einstakra kréfuhafa til gjaldfellingar krafna sinna er 6hadur rétti annarra eigenda skuldaskjala til
gjaldfellingar.

Falli skuld, sem tryggingarbréf petta tryggir, i gjalddaga og eindaga af einhverjum framangreindum dstadum, pa er vedgeesluadila, fyrir hénd
krfuhafa, heimilt ad nyta sér vedtryggingu samkvamt tryggingarbréfi bessu og 1ata selja hid vedsetta, § heild eda hluta, naudungarsélu til
likningar skuldinni 4n undangengins déms, sattar eda fjdrndms { samraemi vid dkvaedi 2. tl. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 80/1991 um naudungarsdlu.
Vedgasluadila er jafnframt heimilt, fyrir hénd kréfuhafa, ad taka yfir 6ll réttindi og skyldur samkvaemt hinu vedsetta, i heild eda ad hluta, b.
& m. ganga inn i samningsbundin réttindi og/eda selja hid vedsetta med frjalsri sdlu og leitast vid ad fa haesta mogulega kaupverdid fyrir hid
vedsetta eda leysa pad til sin & markadsverdi, p.e. hasta verdi sem bodid er eda ztla ma ad bodid verdi i hid vedsetta samkvaemt verdmati
tveggja 6hadra léggilira fasteignasala, og radstafa andvirdinu til greidslu a peim skuldum sem hinu vedsetta er atlad ad tryggja, allt ad vali
vedgaesluadila og an advdrunar. Komi til fullnustu hins vedsetta, eda einstakra hluta pess, skal vedgaesluadili rddstafa fjdrmunum sem hann
mottekur til greidslu & hinum gjaldfelldu, vedtryggdu krofum i samraemi vid akvaedi vedgaeslusamkomulagsins.

Komi til fullnustu hins vedsetta, eda einstakra hluta pess, skal vedgaesluadila heimilt, { samradi og samstarfi vid kréfuhafa sem gjaldfellt hafa
kréfur sinar, a8 bjoda [ hinar vedsettu fasteignir § nafni 6stofnads hlutafélags i eigu vidkomandi kréfuhafa. Vid mat & verdmaeti eigna sem
seldar yrdu & naudungarsdlu skal tekid mid af markadsverdi vidkomandi eignar & pbeim tima pegar naufungarsala fer fram og byggt 4 almennt
vidurkenndum matsadferSum sem eru videigandi fyrir vidkomandi eign. Um slik bo8 fer ad 68ru leyti samkvaemt veBhafa- og
vedgaeslusamkomulagi og dkvordunum vedhafafunda.

Sé skuld 7 8drum gjaldmidli en gjaldmidli tryggingarbréfsins er hin tryggd med pvi og vedgeesluadila heimilt ad umreikna slika skuld |
gjaldmidil tryggingarbréfsing midad vid midgengi Sedlabanka islands 4 gjaldfellingardegi skuldarinnar. Su fjarhaed er pd tryggd med
tryggingarbréfinu auk, drattarvaxta og kostnadar.

pinglysingargjald af bréfi pessu ber Utgefanda/vedsala ad greida.

Risi mal Ut af vedsetningu pessari eda skuld sem henni er tlad ad tryggja, ma reka pad fyrir Héradsdomi Reykjavikur.

Til stadfestingar framanritudu er tryggingarbréf petta undirritad i votta vidurvist.

[ undirritunarsida fylgir |
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TRYGGINGARBREF

med fasteignavedi
bundid visitolu neysluverds til verdtryggingar

Reykjavik, 30. juni 2026

f.h. iveru ehf.: f.h. LEX ehf.

.
Egill Ladviksson

Kt. 150493—307%

Vottar ad réttri dagsetningu, fjidrraedi og undirritun:

Nafn Kennitala
Erlendur Kristjansson hdl.

kt. 230784-81 79§{_,__

Nafn " Kehnitala



TRYGGINGARBREF

med fasteignavedi
bundid visitélu neysluverds til ver8tryggingar

ivera ehf. (hér eftir nefnt ,dtgefandi” eda ,vedsali”)
kt. 440315-1190

Smaratorgi 3

201 Képavogi

GERIR KUNNUGT:

Til tryggingar skilvisum og skadlausum greifslum & éllum skuldum og fiarskuldbindingum dtgefanda vid Gildi - lifeyrissjéd, kt. 561195-2779,
Stapa lifeyrissjod, kt. 601092-2559, Lifeyrissjdd starfsmanna rikisins A-deild, kt. 550197-3409, Bra Lifeyrissjod starfsmanna sveitarfélaga, kt.
491098-2529, Lifeyrissjod verzlunarmanna, kt. 430269-4459, Kviku Eignastyringu, kt. 520506-1010 og Stefni hf,, kt. 700996-2479 vegna
skuldabréfa i skuldabréfaflokki med audkennid IVERA 111235, eda eigendur vidkomandi skuldabréfa a hverjum tima, (hér eftir sameiginlega
nefnd ,skuldaskjélin®) (kréfuhafar dtgefanda sameiginlega nefndir ,kréfuhafar” eda ,vedhafar”), par sem LEX ehf., kt. 570297-2289, fer
med réttindi samkvaemt tryggingarbréfum og vedskjdlum f.h. framangreindra kréfuhafa, i samraemi vid veBhafa— og vedgaeslusamkomulag
dags. 11. desember 2025 (,veShafasamkomulagid“) og skilmala framangreindra skuldaskjala (,LEX" e8a wvedgaesluadili”), hvort semumer
ad reda hafudstdl skuldarinnar eda annan hluta hennar, { hvada formi sem st skuldbinding er og ( hvada gjaldmidli sem er, i 8llum tilvikum
dsamt verdb6tum, samningsvdxtum og drattarvéxtum, innheimtukostnadi, réttargjdldum, malflutningslaunum, vatryggingargjéldum og
8llum 68rum kostnadi eda aukagreidslum hvada nafni sem nefnast, eru vedhifum hér med vedsettar allar nedangreindar fasteignir, med
tilgreindum vedrétti og uppfaerslurétti (hid vedsetta, eins og hugtakid er skilgreint ad nedan), og skulu fasteignirnar vera til tryggingar
greidslu & héfudstol allra framangreindra skuldbindinga ttgefanda, pé ad hamarki allt ad fjarhaed:

Fjdrhad i télustéfum Fidrhaed | bokstdfum

kr. 30.000.000.000,- prjatiu milljardar 00/100

og skal fjdrhadin vera bundin visitolu neysluverds til verdtryggingar, sem er nii 684,3 stig og breytast midad vid pa grunnvisitélu, en pé
eingdngu til haekkunar, auk verdhdta, samningsvaxta, drattarvaxta, innheimtukostnadar og alls annars kostnadar og greidsina.

Hinar vedsettu fasteignir:
Til tryggingar & 6llum ofangreindum skuldum og fjarskuldbindingum vedsala eru veShafum hér med vedsettar eftirtaldar fasteignir:

1) Me8 1. vedrétti og uppfarslurétti, fasteignin Skdgarbraut 927, Reykjaneshaar, fasteignanimer 2500278, 2500279, 2308746, 2308740,
2308742, 2308736.

(i tryggingarbréfi bessu er visad til ofangreindrar fasteignar eda allra ofangreindra fasteigna sameiginlega sem ,hins vedsetta”).

Nénar um skuldaskjdlin:

Utgefandi hefur undir almenna tryggingarfyrirkomulaginu, sem sett hefur verid upp & grundvelli veShafasamkomulagsins, gefid ut
skuldaskjolin. Sérstaklega er tilgreint I Gtgafulysingum vidkomandi skuldabréfa ad bau eigi ad falla undir almenna tryggingarfyrirkomulagid
og tryggingarbréf petta. Skuldabréfin eru rafrant skréd i verdbréfamidstod. Skuldabréfin eru verdbréf i skilningi 64. télul. 4. gr. laga nr.

115/2021 um markadi fyrir fjarmalagerninga.

Vedgaesluadili:

Kréfuhafar njéta sameiginlega beirra vedréttinda sem tryggingarbréfid veitir eins og nénar er kvedid & um i vedgaslusamkomulaginu og
skilmalum skuldaskjalanna. | samraemi vid dkvaedi vedgaeslusamkomulagsins og skuldaskjalanna gaetir sérstakur vedgeesluadili (LEX)
hagsmuna kréfuhafanna, vardveitir frumrit tryggingabréfa og sinnir 8drum skyldum sem koma fram i vedhafasamkomulaginu, skilmalum
skuldaskjalanna og tryggingarbréfi pessu. Hann sér einnig um ad boda og halda fundi til sambykktar/synjunar & beidnum einstakra krofuhafa
4 fullnustu i samraemi vid vedhafasamkomulagid og skilmala skuldaskjalanna. Vedgaesluadili, eda s sem tekur vid réttindum og skyldum
hans med Iégmaetum haetti, fer | umbodi kréfuhafa med 81l réttindi veShafa samkvaemt tryggingarbréfi pessu og kemur fram fyrir hénd
vedhafa i tengslum vid réttindi og skyldur samkvamt pvi. Einstékum kréfuhdfum er dheimilt ad leita fullnustu krafna sinna @ grundvelli
tryggingarbréfsins an adkomu vedgaesluadila.

ﬁgﬁatltg;udagur vegijal-slt 326 EN I\j F/;E ng*
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S )
pinglysingargjald  kr. 3 ’ 380 : h(jg\\’ ]
Stimpilgjald kr. we IR B
Samtals kr.

=,




TRYGGINGARBREF

med fasteignavedi
bundid visitélu neysluverds til verdtryggingar

Skilmalar:
Hi§ vedsetta er vedsett med &llu fylgifé, llum sidari vidaukum, endurbétum og breytingum, sameignar- og l68arréttindum og &8rum
réttindum sem hinu vedsetta tengist sama hverju nafni pau nefnast, allt eins og frekast verdur vedsett, shr. 16. — 18. grein laga nr. 75/1997

um samningsved.

Utgefanda/vedsala er skylt ad gseta hagsmuna vedhafa vid alla medferd, vérslu og s8lu & hinu vedsetta og leitast vid ad vidhalda verdmaeti
pess og hafa pad dvallt vatryggt fyrir raunvirdi.

Vedrétturinn nzer til vatryggingarfjarhadar alls hins vedsetta og alls vatryggingarfjér, tjéna- og skadabéta og hvers konar fjdrgreidsina i stad
hins vedsetta, m.a. ef pad skemmist eda onytist ad hluta eda i heild. Skal b4 vikomandi tryggingarfélag f.h. vedsala greida upp allar skuldir
tryggbar med pessu tryggingarbréfi. Vedsali skal afhenda vedhafa/vedgeasluadila, hvenar sem hann krefst pess, skilriki fyrir pvi ad hid
vedsetta sé naegilega vatryggt, ella er vedhafa/vedigaesluadila heimilt en aldrei skylt ad vétryggja bad 4 kostnad vedsala. betta tryggingarbréf
er pa einnig til tryggingar greidslu alls Utlagds vatryggingarkostnadar. Vedrétturinn nzr einnig til allra opinberra styrkja, nidurgreidsina og
béta Gr opinberum sjédum, sem koma i stad hins vedsetta og dtgefandifvedsali kann ad vinna tr hendi stjérnvalda & grundvelli settra laga
eda reglugerda.

Vedsala skal Sheimilt ad selja, vedsetja eda leggja hvers kyns kvadir & hinar vedsettu eignir nema me8 sampykki vedgaesluadila. Vedsala er
b6 heimilt an sérstaks sampykkis vedgaesiuadila ad pinglysa & hinar vedsettu fasteignir leigusamningum um vidkomandi fasteign og hvers
kyns yfirlysingum um sampykki leigutaka fyrir frialsri skraningu leigusala sbr. 4. gr. reglugerdar nr. 577/1989 um fridlsa og sérstaka skrd ningu
vegna leigu eda s6lu a fasteign, med sidari breytingum. Utgefanda/vedsala er skylt ad sj@ um, ad fullnaegt sé Gllum peim Sryggis- og
eftirlitsradstofunum, sem krafist er i gildandi l6gum og reglugerdum & hverjum tima, [ sambandi vi8 hi8 vedsetta.

Utgefandi/vedsali skal veita vedgaesluadila, eda eftirlitsmanni 4 hans vegum, adgang ad hinu vedsetta og allri skrdningu um pad med a.m.k.
tveggja daga fyrirvara, og audvelda peim eftirlit og athuganir 4 hinu vedsetta og 68ru sem pad vardar.

Verdi vanskil & greidslu afborgana efia vaxta af peim skuldum sem tryggingarbréfi bessu er atlad ad tryggja i samraemi vid skilmala
skuldaskjalanna, eda verdi adrar vanefndir & skyldum Gtgefanda/vedsala gagnvart veShafum pessa tryggingarbréfs, og gjaldfelling sampykkt
i samrzmi vid skilméla videigandi skuldaskjala og vedhafasamkomulagsins, er heimilt ad fella alla skuldina/allar skuldirnar i gjalddaga
fyrirvaralaust og 4n uppsagnar. Réttur einstakra kréfuhafa til gjaldfellingar krafna sinna er 6hadur rétti annarra eigenda skuldaskjala til

gjaldfellingar.

Falli skuld, sem tryggingarbréf petta tryggir, i gjalddaga og eindaga af einhverjum framangreindum dstaedum, b4 er vedgaesluadila, fyrir hénd
kréfuhafa, heimilt ad nyta sér vedtryggingu samkveemt tryggingarbréfi pessu og Iata selja hid vedsetta, i heild eda hluta, naudungarsélu til
lukningar skuldinni an undangengins déms, sattar eda fjarnams [ samraemi vid dkvaedi 2. tl. 1. mar. 6. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsélu.
Vedgasluadila er jafnframt heimilt, fyrir hénd krifuhafa, a8 taka yfir 8ll réttindi og skyldur samkvaamt hinu vedsetta, i heild eda ad hiuta, p.
@ m. ganga inn { samningsbundin réttindi og/eda selja hid vedisetta med frjalsri s6lu og leitast vid ad f4 hasta mogulega kaupverdid fyrir hid
vedsetta eda leysa pad til sin & markadsverdi, b.e. hasta verdi sem bo8id er eda atla mé ad bodid verdi | hid vedsetta samkvaemt verdmati
tveggja 6hadra loggiltra fasteignasala, og radstafa andvirdiinu til greidsiu & peim skuldum sem hinu vedsetta er atiad ad tryggja, allt ad vali
vedgasluadila og dn advérunar. Komi til fullnustu hins vedsetta, eda einstakra hluta pess, skal vedgaesluadili radstafa fidrmunum sem hann
mottekur til greidslu & hinum gjaldfelldu, vedtryggdu kréfum i samraemi vid dkvaedi vedgaeslusamkomulagsins.

Komi til fullnustu hins vedsetta, eda einstakra hluta pess, skal vedgaesluadila heimilt, { samrédi og samstarfi vid kréfuhafa sem gjaldfellt hafa
krdfur sinar, ad bjéda [ hinar vedsettu fasteignir [ nafni dstofnads hlutafélags i eigu viskomandi kréfuhafa. Vid mat 4 verdmaeti eigna sem
seldaryrdu @ naudungarsdlu skal tekid mid af markadsverdi viskomandi eignar & peim tima pegar naudungarsala fer fram og byggt 4 almennt
vifurkenndum matsadferdum sem eru videigandi fyrir vidkomandi eign. Um slik bod fer ad 88ru leyti samkveemt vedhafa- og
vedgasiusamkomulagi og dkvérdunum vedhafafunda.

Sé skuld i 88rum gjaldmidli en gjaldmidli tryggingarbréfsins er hin tryggd med pvi og vedgasluadila heimilt a8 umreikna slika skuld |
gjaldmidil tryggingarbréfsins midad vid midgengi Sedlabanka [slands & gjaldfellingardegi skuldarinnar. S fjdrhaad er pad tryggd med
tryggingarbréfinu auk, drattarvaxta og kostnadar.

binglysingargjald af bréfi bessu ber (tgefanda/vedsala ad greifa.

Risi mal at af vedsetningu pessari ea skuld sem henni er eetlad ad tryggja, ma reka pad fyrir Héradsdémi Reykjavikur.

Til stadfestingar framanritudu er tryggingarbréf petta undirritad i votta vidurvist.

[ undirritunarsida fylgir ]



TRYGGINGARBREF

med fasteignavedi
bundid visitélu neysluverds til verdtryggingar

Revykjavik, 30. juni 2026

f.h. fveru ehf.: f. h. LEX ehf.
=

Egill Ludviksson i A

Vottar ad réttri dagsetningu, fjdrreedi og undirritun:

Nafn Kennitala
Erlendur Kristjansson hdl.
kt. 230784-8179 % _

Nafn Kenn‘taia



TRYGGINGARBREF

med fasteignavedi
bundid visitdlu neysluverds til verftryggingar

Ivera ehf. (hér eftir nefnt ,itgefandi” eda »vedsali”)
kt. 440315-1190

Smaératorgi 3

201 Képavogi

GERIR KUNNUGT:

Til tryggingar skilvisum og skadlausum greidslum a 6llum skuldum og fidrskuldbindingum Gtgefanda vid Gildi — |ifeyrissj6d, kt. 561195-2779,
Stapa lifeyrissjod, kt. 601092-2558, Lifeyrissjod starfsmanna rikisins A-deild, kt. 550197-3409, Brd Lifeyrissjéd starfsmanna sveitarfélaga, kt.
491098-2529, Lifeyrissjdd verzlunarmanna, kt. 430269-4459, Kviku Eignastyringu, kt. 520506-1010 og Stefni hf,, kt. 700996-2479 vegna
skuldabréfa i skuldabréfaflokki med audkennid IVERA 111235, eda eigendur viskomandi skuldabréfa & hverjum tima, (hér eftir sameiginlega
nefnd ,skuldaskjélin“) (kréfuhafar Utgefanda sameiginlega nefndir ~kréfuhafar” eda ,vedhafar”), bar sem LEX ehf., kt. 570297-2289, fer
med réttindi samkveemt tryggingarbréfum og vedskjdlum f.h. framangreindra krofuhafa, i samraemi vif vedhafa— og vedgaeslusamkomulag
dags. 11. desember 2025 (,vedhafasamkomulagid®) og skilmila frama ngreindra skuldaskjala (,LEX” eda »vedgasluadili“), hvort sem umer
ad raeGa hofudstdl skuldarinnar eda annan hiuta hennar, i hvada formi sem su skuldbinding er og i hvada gjaldmidli sem er, i 6llum tilvikum
asamt ver8bétum, samningsvéixtum og drattarvéxtum, innheimtukostnadi, réttargjdldum, malflutningslaunum, vdtryggingargjdldum og
Gllum 88rum kostnadi eda aukagreidslum hvada nafni sem nefnast, eru vedhéfum hér med vedsettar allar nedangreindar fasteignir, med
tilgreindum vedrétti og uppfarsiurétti (hid vedsetta, eins og hugtakid er skilgreint ad nedan), og skulu fasteignirnar vera til tryggingar
greidslu a hofudstd! allra framangreindra skuldbindinga ttgefanda, b6 ad hamarki allt a8 fjdrhaed:

Fidrhad [ tdlustéfum Fidrhaed i bokstsfum

kr. 30.000.000.000,- Prjdtiu milljardar 00/100

og skal fjarhadin vera bundin visitslu neysluverds til verdtryggingar, sem er nd 684,3 stig og breytast midad vid pd grunnvisitélu, en po
eingdngu til haekkunar, auk verdbéta, sa mningsvaxta, drattarvaxta, innheimtukostnadar og alls annars kostnadar og greidsina.

Hinar vedsettu fasteignir:
Til tryggingar & 6llum ofangreindum skuldum og fjérskuldbindingum vedsala eru vedhafum hér med vedsettar eftirtaldar fasteignir:

1) Med 1. vedrétti og uppfaerslurétti, fasteignin Skégarbraut 926, Reykjanesbzer, fasteignanimer 2500277, 2500275, 2308732, 2308725,
2308730, 2308724, 2308734.

(i tryggingarbréfi pessu er visad til ofa ngreindrar fasteignar eda allra ofangreindra fasteigna sameiginlega sem ,hins vedsetta”).

Nanar um skuldaskjélin:

Utgefandi hefur undir almenna tryggingarfyrirkomulaginu, sem sett hefur verid upp & grundvelli vedhafasamkomulagsins, gefid it
skuldaskjélin. Sérstaklega er tilgreint i utgafulysingum vidkomandi skuldabréfa ad bau eigi ad falla undir almenna tryggingarfyrirkomulagid
Og tryggingarbréf petta. Skuldabréfin eru rafrant skrid i verGbréfamidstéd. Skuldabréfin eru verdbréf | skilningi 64. t6lul. 4. gr. laga nr.
115/2021 um markadi fyrir fiarmélagerninga.

Vedgzesluadili:

Kréfuhafar njéta sameiginlega beirra vedréttinda sem tryggingarbréfid veitir eins og nanar er kvedid 4 um i vedgaeslusamkomulaginu og
skilmalum skuldaskjalanna. | samremi vig dkvaadi vedgaeslusamkomulagsins og skuldaskjalanna geetir sérstakur vedgaesluadili (LEX)
hagsmuna kréfuhafanna, vardveitir frumrit tryggingabréfa og sinnir 68rum skyldum sem koma fram i vedhafasamkomulaginu, skilmalum
skuldaskjalanna og tryggingarbréfi bessu. Hann sér einnig um ad boda og halda fundi til sampykktar/synjunar & beidnum einstakra kréfuhafa
a fullnustu i samraemi vig veGhafasamkomulagid og skilmala skuldaskjalanna. Vedgaesluadili, efa sé sem tekur vig réttindum og skyldum
hans med l6gmaetum hatti, fer i umbodi kréfuhafa med &l réttindi vedhafa samkvaemt tryggingarbréfi bessu og kemur fram fyrir hénd
vedhafa i tengslum vid réttindi og skyldur samkvaemt pvi. Einstdkum kréfuhéfum er Gheimilt ad leita fullnusty krafna sinna & grundvelli
tryggingarbréfsins an adkomu vedgzesiuadila.
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TRYGGINGARBREF

med fasteignavedi
bundid visitolu neysluverds til verdtryggingar

Skilmalar:
Hid vedsetta er vedsett med ollu fylgifé, éllum sidari vidaukum, endurbétum og breytingum, sameignar- og I68arréttindum og 6drum

réttindum sem hinu vedsetta tengist sama hverju nafni pau nefnast, allt eins og frekast verur vedsett, sbr. 16. — 18. grein laga nr. 75/1997
um samningsved.

Utgefanda/vedsala er skylt ad gaeta hagsmuna vedhafa vid alla medferd, vorslu og stlu 4 hinu vedsetta og leitast vid ad vidhalda verdmeeti
bess og hafa pad avallt vatryggt fyrir raunvirdi.

Vedrétturinn nar til vatryggingarfjdrhaedar alls hins vedsetta og alls vatryggingarfjar, tjdna- og skadabdta og hvers konar fjérgreidsina i stad
hins vedsetta, m.a. ef pad skemmist eda onytist ad hluta eda i heild. Skal ba vidkomandi tryggingarfélag f.h. vedsala greida upp allar skuldir
tryggdar med pessu tryggingarbréfi. Vedsali skal afhenda vedhafa/vedgeesluadila, hvenzer sem hann krefst pess, skilriki fyrir pvi ad hid
vedsetta sé nagilega vatryggt, ella er vedhafa/vedgasluadila heimilt en aldrei skylt ad vatryggja bad & kostnad vedsala. Petta tryggingarbréf
er pa einnig til tryggingar greidslu alls Utlagds vatryggingarkostnadar. Vedrétturinn nzer einnig til allra opinberra styrkja, nidurgreidsina og
béta Ur opinberum sjédum, sem koma i stad hins vedsetta og Utgefandi/vedsali kann ad vinna dr hendi stjérnvalda & grundvelli settra laga
eda reglugerfa.

Vedsala skal 6heimilt ad selja, vedsetja eda leggja hvers kyns kvadir 4 hinar vedsettu eignir nema med sampykki vedgaesluadila. Vedsala er
b heimilt an sérstaks sampykkis vedgeesluadila ad pinglysa & hinar vedsettu fasteignir leigusamningum um vidkomandi fasteign og hvers
kyns yfirlysingum um sampykki leigutaka fyrir frjdlsri skraningu leigusala sbr. 4. gr. regluger8ar nr. 577/1989 um frjalsa og sérstaka skraningu
vegna leigu eda solu & fasteign, med sidari breytingum. Utgefanda/vedsala er skylt ad sjd um, ad fullnaegt sé Sllum peim 6ryggis- og
eftirlitsradstéfunum, sem krafist er i gildandi I6gum og reglugerSum & hverjum tima, i sambandi vid hid vedsetta.

Utgefandi/vedsali skal veita vedgaesluadila, eda eftirlitsmanni & hans vegum, adgang ad hinu vedsetta og allri skraningu um pad med a.m.k.
tveggja daga fyrirvara, og audvelda peim eftirlit og athuganir & hinu vedsetta og 6dru sem pad vargar.

Verdi vanskil 4 greidslu afborgana efa vaxta af beim skuldum sem tryggingarbréfi pessu er eetlad ad tryggja i samreemi vig skilmala
skuldaskjalanna, eda verdi adrar vanefndir 4 skyldum utgefanda/vedsala gagnvart veSh6fum pessa tryggingarbréfs, og gjaldfelling sampykkt
i samraemi vid skilmala videigandi skuldaskjala og veShafasamkomulagsins, er heimilt ad fella alla skuldina/allar skuldirnar | gjalddaga
fyrirvaralaust og 4n uppsagnar. Réttur einstakra kréfuhafa til gjaldfellingar krafna sinna er 6hadur rétti annarra eigenda skuldaskjala til

gjaldfellingar.

Falli skuld, sem tryggingarbréf betta tryggir, i gjalddaga og eindaga af einhverjum framangreindum astaedum, pa er ve@igasluadila, fyrir hénd
kréfuhafa, heimilt ad nyta sér vedtryggingu samkvaemt tryggingarbréfi pessu og lata selja hid vedsetta, § heild eda hluta, naudungarsélu til
lakningar skuldinni 4n undangengins déms, sattar eda fjdrnadms i samrami vid dkvaedi 2. tl. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsélu.
Vedgeesluadila er jafnframt heimilt, fyrir hénd kréfuhafa, a8 taka yfir 81l réttindi og skyldur samkvaemt hinu vedsetta, i heild eda ad hluta, p.
& m. ganga inn i samningsbundin réttindi og/eda selja hid vedsetta med frjalsri s6lu og leitast vid ad fa haesta mogulega kaupverdid fyrir hid
vedsetta eda leysa pad til sin @ markadsverdi, p.e. hasta verdi sem bodid er eda stla ma ad bodid verdi i hid vedsetta samkvaemt verdmati
tveggja 6hadra lbggiltra fasteignasala, og radstafa andvirdinu til greidslu @ peim skuldum sem hinu vedsetta er ztlad ad tryggja, allt ad vali
vedgasluadila og &n advirunar. Komi til fullnustu hins vedsetta, eda einstakra hluta pess, skal vedgaesluadili rédstafa fidrmunum sem hann
méttekur til greidslu a hinum gjaldfelldu, vedtryggdu kréfum i samraemi vid dkvaedi vedgaeslusamkomulagsins.

Komi til fullnustu hins vedsetta, eda einstakra hluta pess, skal vedgaesiuadila heimilt, i samradi og samstarfi vid kréfuhafa sem gjaldfellt hafa
kréfur sinar, ad bjoda i hinar vedsettu fasteignir i nafni dstofnads hlutafélags i eigu viGkomandi kréfuhafa. Vid mat & verdmaeti eigna sem
seldar yrdu & nauBungarsolu skal tekid mid af markadsverdi viSkomandi eignar & peim tima pegar nau8ungarsala fer fram og byggt a almennt
vidurkenndum matsadferdum sem eru videigandi fyrir vidkomandi eign. Um slik bod fer a8 &8ru leyti samkvaamt vedhafa- og
vedgaeslusamkomulagi og dkvordunum vedhafafunda.

Sé skuld i 68rum gjaldmidli en gjaldmidli tryggingarbréfsins er hun tryggd med pvi og vedgaesluadila heimilt ad umreikna slika skuld i
gjaldmidil tryggingarbréfsins midad vid midgengi Sedlabanka islands & gjaldfellingardegi skuldarinnar. Sd fjarhaed er pa tryggd med
tryggingarbréfinu auk, drattarvaxta og kostnadar.

Pinglysingargjald af bréfi pessu ber utgefanda/ve8sala ad greida.

Risi mal ut af vedsetningu pessari eda skuld sem henni er e&tlad ad tryggja, ma reka pad fyrir Héradsdémi Reykjavikur.

Til stadfestingar framanritudu er tryggingarbréf petta undirritad i votta vidurvist.

[ undirritunarsida fylgir ]
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TRYGGINGARBREF

med fasteignavedi
bundid visitélu neysluverds til verdtryggingar
Revykjavik, 30. juni 2026

f.h. iveru ehf.: f. h. LEX ehf.
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Egill Ludviksson ; b &

Vottar ad réttri dagsetningu, fjdrreedi og undirritun:

et Kennitala
Erlendur Kristjansson hdl.
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TRYGGINGARBREF

med fasteignavedi
bundid visitdlu neysluverds til verdtryggingar

fvera ehf. (hér eftir nefnt , itgefandi” eda ,vedsali”)
kt. 440315-1190

Smaratorgi 3

201 Kopavogi

GERIR KUNNUGT:

Til tryggingar skilvisum og skadlausum greidslum & llum skuldum og fjarskuldbindingum Gtgefanda vid Gildi - lifeyrissj6d, kt. 561195-2779,
Stapa lifeyrissjéd, kt. 601092-2559, Lifeyrissjéd starfsmanna rikisins A-deild, kt. 550197-3409, Brd Lifeyrissj6d starfsmanna sveitarfélaga, kt.
491098-2529, Lifeyrissjéd verzlunarmanna, kt. 430269-4459, Kviku Eignastyringu, kt. 520506-1010 og Stefni hf,, kt. 700996-2479 vegna
skuldabréfa § skuldabréfaflokki med audkennid IVERA 111235, eda eigendur viskomandi skuldabréfa & hverjum tima, (hér eftir sameiginlega
nefnd ,skuldaskjslin®) (kréfuhafar Gtgefanda sameiginlega nefndir ,kréfuhafar” eda ,vedhafar”), bar sem LEX ehf., kt. 570297-2289, fer
med réttindi samkvaemt tryggingarbréfum og vedskjdlum f.h. framangreindra kréfuhafa, | samrami vid vedhafa- og vedgaslusamkomulag
dags. 11. desember 2025 (,vedhafasamkomulagi#“) og skilmala framangreindra skuldaskjala (,LEX" eda ,vedgeesluadili”), hvort sem um er
ad rda hofudstdl skuldarinnar eda annan hluta hennar, i hvada formi sem si skuldbinding er og i hvada gjaldmidli sem er, i 6llum tilvikum
asamt verdb6tum, samningsvoxtum og drattarvéxtum, innheimtukostnadi, réttargjéldum, malflutningslaunum, vatryggingargjéldum og
llum &8rum kostnadi eda aukagreifslum hvada nafni sem nefnast, eru vedhéfum hér med vedsettar allar nedangreindar fasteignir, med
tilgreindum vedrétti og uppfarslurétti (hid vedsetta, eins og hugtakid er skilgreint ad nedan), og skulu fasteignirnar vera til tryggingar
greidslu @ hofudstél allra framangreindra skuldbindinga ttgefanda, pd ad hdmarki allt ad fjdrhzd:

Fjarhaed i télustéfum Fjarhaed i bokstofum

kr. 30.000.000.000,- Pridtiu milljardar 00/100

og skal fjarhadin vera bundin visitélu neysluverds til verdtryggingar, sem er nd 684,3 stig og breytast midad vid pd grunnvisitdly, en pé
eingdngu til haekkunar, auk verdbdta, samningsvaxta, drattarvaxta, innheimtukostnadar og alls annars kostnadar og greidsina.

Hinar vedsettu fasteignir:
Til tryggingar & 6llum ofangreindum skuldum og fjdrskuldbindingum vedsala eru vedhsfum hér med vedsettar eftirtaldar fasteignir:

1) Med 1. vedrétti og uppfaerslurétti, fasteignin Skdgarbraut 1114, Reykjanesbaer, fasteignanimer 2365174 og 2365173.
(i tryggingarbréfi pessu er visad til ofangreindrar fasteignar eda allra ofangreindra fasteigna sameiginlega sem ,hins vedsetta“).

Nanar um skuldaskjélin:

Utgefandi hefur undir almenna tryggingarfyrirkomulaginu, sem sett hefur verid upp 4 grundvelli vedhafasamkomulagsins, gefid Ut
skuldaskjélin. Sérstaklega er tilgreint i itgafulysingum viskomandi skuldabréfa ad pau eigi ad falla undir almenna tryggingarfyrirkomulagid
og tryggingarbréf petta. Skuldabréfin eru rafraent skrdd i verdbréfamidstdd. Skuldabréfin eru verdbreéf i skilningi 64. tolul. 4. gr. laga nr.
115/2021 um markadi fyrir fjarmalagerninga.

Vedgeesluadili:

Krofuhafar njéta sameiginlega peirra vedréttinda sem tryggingarbréfid veitir eins og nanar er kvedid & um [ vedgaeslusamkomulaginu og
skilmdlum skuldaskjalanna. | samreemi vid dkvaedi vedgaslusamkomulagsins og skuldaskjalanna geetir sérstakur vedgaesluadili (LEX)
hagsmuna kréfuhafanna, varfveitir frumrit tryggingabréfa og sinnir 6drum skyldum sem koma fram i veGhafasamkomulaginu, skilmalum
skuldaskjalanna og tryggingarbréfi bessu. Hann sér einnig um ad boda og halda fundi til sampykktar/synjunar & beiénum einstakra kréfuhafa
a fullnustu i samraemi vid vedhafasamkomulagid og skilméla skuldaskjalanna. Vedgeesluadili, eda sd sem tekur vid réttindum og skyldum
hans med ldgmaetum hztti, fer { umbodi kréfuhafa med 6!l réttindi vedhafa samkvamt tryggingarbréfi bessu og kemur fram fyrir hénd
vedhafa i tengslum vid réttindi og skyldur samkvaemt pvi. Einstékum kréfuhdfum er éheimilt ad leita fullnustu krafna sinna & grundvelli
tryggingarbréfsins an adkomu vedgaesluadila.

sialor. A4 - JXZ?

Méttokudagur vedskjals
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TRYGGINGARBREF

med fasteignavedi
bundid visitélu neysluverds til verdtryggingar

Skilmalar:
Hid vedsetta er vedsett med &llu fylgifé, 6llum sidari vidaukum, endurbdtum og breytingum, sameignar- og l68arréttindum og &drum
réttindum sem hinu vedsetta tengist sama hverju nafni pau nefnast, allt eins og frekast verdur vedsett, sbr. 16. — 18. grein laga nr. 75/1997

um samningsved.

Utgefanda/vedsala er skylt ad geeta hagsmuna vedhafa vid alla medferd, vorslu og sélu & hinu vedsetta og leitast vid ad vidhalda verdmeaeti
bess og hafa pad dvallt vatryggt fyrir raunvirdi.

Vedrétturinn naer til vatryggingarfjarhadar alls hins vedsetta og alls vatryggingarfjar, tjona- og skadabéta og hvers konar fjérgreidsina i stad
hins vedsetta, m.a. ef pad skemmist eda onytist ad hluta eda i heild. Skal pa vidkomandi tryggingarfélag f.h. vedsala greida upp allar skuldir
tryggdar med bessu tryggingarbréfi. Vedsali skal afhenda vedhafa/vedgaesluadila, hvenaer sem hann krefst pess, skilriki fyrir pvi ad hié
vedsetta sé nagilega vatryggt, ella er veShafa/vedgaesluadila heimilt en aldrei skylt ad vatryggja pad & kostnad vedsala. Petta tryggingarbref
er ba einnig til tryggingar greidslu alls Utlagds vétryggingarkostnadar. Vedrétturinn nzer einnig til allra opinberra styrkja, nidurgreidsina og
béta r opinberum sjédum, sem koma i stad hins vedsetta og Utgefandi/vedsali kann ad vinna tdr hendi stjérnvalida a grundvelli settra laga
eda reglugerda.

Vedsala skal Sheimilt ad selja, vedsetja eda leggja hvers kyns kvadir 4 hinar vedsettu eignir nema med sampykki vedgaesluadila. Vedsala er
bé heimilt én sérstaks sampykkis vedgaesluadila ad pinglysa & hinar vedsettu fasteignir leigusamningum um vidkomandi fasteign og hvers
kyns yfirlysingum um sampykki leigutaka fyrir frjdlsri skrdningu leigusala sbr. 4, gr. regluger8ar nr. 577/1989 um frjélsa og sérstaka skréningu
vegna leigu eda solu & fasteign, med sidari breytingum. Utgefanda/vedsala er skylt ad sjé um, ad fullneegt sé dllum peim Gryggis- 0g
eftirlitsradstofunum, sem krafist er i gildandi l[5gum og reglugerdum & hverjum tima, i sambandi vid hid vedsetta.

Utgefandifvedsali skal veita vedgzesluadila, eda eftirlitsmanni § hans vegum, adgang ad hinu vedsetta og allri skraningu um pad med a.m.k.
tveggja daga fyrirvara, og audvelda peim eftirlit og athuganir & hinu vedsetta og 68ru sem bad vardar.

Verdi vanskil 4 greidslu afborgana eda vaxta af peim skuldum sem tryggingarbréfi pessu er aetlad ad tryggja { samraemi vid skilmdla
skuldaskjalanna, eda verdi adrar vanefndir & skyldum Utgefanda/vedsala gagnvart veShsfum pessa tryggingarbréfs, og gjaldfelling sampykkt
i samraemi vid skilmdla videigandi skuldaskjala og veShafasamkomulagsins, er heimilt ad fella alla skuldina/allar skuldirnar i gjalddaga
fyrirvaralaust og n uppsagnar. Réttur einstakra kréfuhafa til gjaldfellingar krafna sinna er éhadur rétti annarra eigenda skuldaskjala til
gjaldfellingar.

Falli skuld, sem tryggingarbréf petta tryggir, i gjalddaga og eindaga af einhverjum framangreindum &staedum, bd er vedgaesluadila, fyrir hénd
kréfuhafa, heimilt ad nyta sér vedtryggingu samkvaemt tryggingarbréfi bessu og lata selja hid vedsetta, i heild eda hluta, naudungarsélu til
lakningar skuldinni én undangengins déms, sattar eda fjarnams { samraemi vi8 dkvaedi 2. tl. 1, mgr. 6. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsdiu.
Vedgaesluadila er jafnframt heimilt, fyrir hdnd kréfuhafa, ad taka yfir éll réttindi og skyldur samkvaemt hinu vedsetta, i heild eda ad hluta, .
4 m. ganga inn { samningsbundin réttindi og/eda selja hid vedsetta med frjalsri sélu og leitast vid ad fa haesta mdgulega kaupverdid fyrir hid
vedsetta eda leysa pad til sin & markadsverdi, p.e. hasta verdi sem bodid er eda atla ma ad bo6id verdi i hid vedsetta samkvaemt verdmati
tveggja 6hadra ldggiltra fasteignasala, og radstafa andvirdinu til greidslu & peim skuldum sem hinu vedsetta er &tlad ad tryggja, allt ad vali
vedgaesluadila og 4n advérunar. Komi til fullnustu hins vedsetta, eda einstakra hluta pess, skal vedgaesluadili radstafa fjarmunum sem hann
méttekur til greidslu & hinum gjaldfelldu, vedtryggdu kréfum i samraemi vid dkveaedi vedgaesiusamkomulagsins.

Komi til fullnustu hins vedsetta, eda einstakra hluta pess, skal vedgaesluadila heimilt, i samradi og samstarfi vid kréfuhafa sem gjaldfellt hafa
kréfur sinar, ad bjéda i hinar vedsettu fasteignir § nafni dstofnads hlutafélags 1 eigu vidkomandi kréfuhafa. Vid mat & verdmaeti eigna sem
seldar yrdu & naudungarsélu skal tekid mid af markadsverdi viSkomandi eignar 4 peim tima pegar nau8ungarsala fer fram og byggt 4 almennt
vidurkenndum matsadferdum sem eru viSeigandi fyrir vidkomandi eign. Um slik bod fer ad &dru leyti samkvaeemt vedhafa- og
vedgaslusamkomulagi og dkvérdunum vedhafafunda.

Sé skuld i 88rum gjaldmidli en gjaldmidli tryggingarbréfsins er han tryggd med pvi og vedgaesluadila heimilt ad umreikna slika skuld i
gjaldmidil tryggingarbréfsins midad vid midgengi Sedlabanka islands & gjaldfellingardegi skuldarinnar. St fjdrhaed er pa tryggd med
tryggingarbréfinu auk, drattarvaxta og kostnadar.

pinglysingargjald af bréfi pessu ber (tgefanda/vedsala ad greida.

Risi mal Ut af ve@setningu pessari eda skuld sem henni er zetlad ad tryggja, mé reka pad fyrir Héradsddmi Reykjavikur.

Til stadfestingar framanritudu er tryggingarbréf petta undirritad { votta vidurvist.

[ undirritunarsida fylgir |
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TRYGGINGARBREF

med fasteignavedi
bundid visitélu neysluverds til verdtryggingar

Reykjavik, 30. juni 2026

f.h. iveru ehf.: f. h. LEX ehf.

Egill Ludviksson

KO TS0493-3079,

Vottar ad réttri dagsetningu, fjarraedi og undirritun:

Nafn Kennitala
Erlendur Kristjansson hdl.

kt. 230784-8179

Nafn Ke‘f’n&ala

et



TRYGGINGARBREF

med fasteignavedi
bundi8 visitdlu neysluverds til verdtryggingar

fvera ehf. (hér eftir nefnt ,litgefandi” eda ,vedsali”)
kt. 440315-1190

Smaratorgi 3

201 Kopavogi

GERIR KUNNUGT:

Til tryggingar skilvisurmn og ska8lausum greidsium & 8lium skuldum og fjdrskuldbindingum Gtgefanda vid Gildi - Iifeyrissjé8, kt. 561195-2779,
Stapa lifeyrissjod, kt. 601092-2559, Lifeyrissjod starfsmanna rikisins A-deild, kt. 550197-3409, Br( Lifeyrissjod starfsmanna sveitarfélaga, kt.
491098-2529, Lifeyrissj6d verzlunarmanna, kt. 430269-4459, Kviku Eignastyringu, kt. 520506-1010 og Stefni hf., kt. 700996-2479 vegna
skuldabréfa i skuldabréfafiokki med audkennid IVERA 111235, eda eigendur vidkomandi skuldabréfa & hverjum tima, (hér eftir sameiginlega
nefnd ,skuldaskjolin®) (kr6fuhafar Gtgefanda sameiginlega nefndir ,kréfuhafar” eda ,vedhafar”), par sem LEX ehf., kt. 570297-2289, fer
med réttindi samkvaemt tryggingarbréfum og vedskjélum f.h. framangreindra kréfuhafa, { samraemi vid vedhafa~ og vedgaeslusamkomulag
dags. 11. desember 2025 (,,ve8hafasamkomulagid“) og skilmala framangreindra skuldaskjala (,LEX" eda ,vedgaesluadili“), hvort sem um er
ad reefa hofudstdl skuldarinnar efa annan hluta hennar, i hvada formi sem su skuldbinding er og i hvada gjaldmidli sem er, i §llum tilvikum
dsamt verfbétum, samningsvxtum og drattarvéxtum, innheimtukostnadi, réttargjdldum, malflutningslaunum, vatryggingargjdldum og
Sllum &8rum kostnadi eda aukagrei@slum hvada nafni sem nefnast, eru veShéfum hér med vedsettar allar nedangreindar fasteignir, med
tilgreindum vedrétti og uppfarslurétti (hid vedsetta, eins og hugtakid er skilgreint ad nedan), og skulu fasteignirnar vera til tryggingar
greidslu 4 hfudstol allra framangreindra skuldbindinga Gtgefanda, pé ad hamarki allt ad fjdrhad:

Fjdrhaed i télustdfum Fjarhaed i békstéfum

kr. 30.000.000.000,- briatiu milljardar 00/100

og skal fjarhaedin vera bundin visitdlu neysluverds til verdtryggingar, sem er ni 684,3 stig og breytast midad vid pd grunnvisitdlu, en pé
eingdngu til haekkunar, auk verdbéta, samningsvaxta, drattarvaxta, innheimtukostnadar og alls annars kostnadar og greidsina.

Hinar vedsettu fasteignir:
Til tryggingar & 6llum ofangreindum skuldum og fjdrskuldbindingum vedsala eru vedh&fum hér med vedsettar eftirtaldar fasteignir:

1) Med 1. vedrétti og uppfearslurétti, fasteignin Skégarbraut 1105, Reykjanesbaer, fasteignaniimer 2365147 og 2365454,
(i tryggingarbréfi pessu er visad til ofangreindrar fasteignar eda allra ofangreindra fasteigna sameiginlega sem ,hins vedsetta”).

Nanar um skuldaskjslin:

Utgefandi hefur undir almenna tryggingarfyrirkomulaginu, sem sett hefur verid upp & grundvelli vedhafasamkomulagsins, gefid at
skuldaskjélin. Sérstaklega er tilgreint i Gtgafulysingum vidkomandi skuldabréfa ad bau eigi ad falla undir almenna tryggingarfyrirkomulagid
og tryggingarbréf betta. Skuldabréfin eru rafraent skrad i verdbréfamidstdd. Skuldabréfin eru verdbréf i skilningi 64. télul. 4. gr. laga nr.
115/2021 um markadi fyrir fjarmélagerninga.

Vedgaesluadili:

Kr&fuhafar njéta sameiginlega peirra vedréttinda sem tryggingarbréfid veitir eins og ndnar er kvedid 4 um i vedgaeslusamkomulaginu og
skilmdlum skuldaskjalanna. | samraemi vid dkveedi vedgaeslusamkomulagsins og skuldaskjalanna gaetir sérstakur vedgeesluadili (LEX)
hagsmuna kréfuhafanna, vardveitir frumrit tryggingabréfa og sinnir 88rum skyldum sem koma fram i vedhafasamkomulaginu, skilmalum
skuldaskjalanna og tryggingarbréfi pessu. Hann sér einnig um ad boda og halda fundi til sampykktar/synjunar d beidnum einstakra kréfuhafa
a fullnustu i samraemi vid vedhafasamkomulagid og skilmala skuldaskjalanna. Vedgaesluadili, eda sd sem tekur vid réttindum og skyldum
hans med légmatum heetti, fer i umbodi krofuhafa med 81l réttindi vedhafa samkvaemt tryggingarbréfi pessu og kemur fram fyrir hénd
vedhafa i tengslum vid réttindi og skyldur samkvaemt pvi. Einstékum kréfuhdfum er éheimilt ad leita fullnustu krafna sinna & grundvelli
tryggingarbréfsins éan adkomu vedgaesluadila.

Skjal nr. é&jal-s/l ?2@ |

Mottokudagur ve
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TRYGGINGARBREF

med fasteignavedi
bundid visitdlu neysluverds til verdtryggingar

Skilmalar:
Hid vedsetta er vedsett med ollu fylgifé, &llum sidari vidaukum, endurbétum og breytingum, sameignar- og lé8arréttindum og 68rum

réttindum sem hinu vedsetta tengist sama hverju nafni pau nefnast, allt eins og frekast verdur vedsett, sbr. 16. - 18. grein laga nr. 75/1997
um samningsved.

Utgefanda/vedsala er skylt ad gaeta hagsmuna vedhafa vid alla medferd, virslu og sélu & hinu vedsetta og leitast vid ad vidhalda verdmaeti
hess og hafa pad dvallt vatryggt fyrir raunvirdi,

Vedrétturinn nzer til vatryggingarfjdrhaedar alls hins vedsetta og alls vatryggingarfjdr, tjéna- og skaBabéta og hvers kanar fidrgreidsina i stad
hins vedsetta, m.a. ef pad skemmist eda onytist ad hluta eda i heild. Skal pa vidkomandi tryggingarfélag f.h. vedsala greia upp allar skuldir
trygg8ar med pessu tryggingarbréfi. Vedsall skal afhenda vedhafa/vedgeesluadila, hvenar sem hann krefst bess, skilriki fyrir pvi ad hid
vedsetta sé nagilega vatryggt, ella er vebhafa/vedgaesluadila heimilt en aldrei skylt ad vatryggja bad & kostnad vedsala. betta tryggingarbréf
er ba einnig til tryggingar greidslu alls utlag8s vétryggingarkostnadar, Vedrétturinn nzer einnig til allra opinberra styrkja, nidurgreidsina og
bdta Ur opinberum sjédum, sem koma i stad hins vedsetta og ltgefandi/vedsali kann ad vinna dr hendi stjérnvalda & grundvelli settra laga

eda reglugerda.

Vedsala skal 6heimilt ad selja, vedsetja eda leggja hvers kyns kvadir 4 hinar vedsettu eignir nema med sambykki vedgaesluadila. Vedsala er
b6 heimilt dn sérstaks sampykkis vedgsluadila ad binglysa & hinar vedsettu fasteignir leigusamningum um vidkomandi fasteign og hvers
kyns yfirlysingum um sampykki leigutaka fyrir frjélsri skrdningu leigusala sbr. 4. gr. reglugerdar nr. 577/1989 um frjdlsa og sérstaka skraningu
vegna leigu eda s&lu a fasteign, med sidari breytingum. Utgefanda/vedsala er skylt ad sj@ um, ad fullnzgt sé Sllum peim &ryggis- og
eftirlitsradstdfunum, sem krafist er | gildandi I6gum og reglugerdum & hverjum tima, { sambandi vi3 hid vedsetta.

Utgefandi/vedsali skal veita vedgaesluadila, eda eftirlitsmanni & hans vegum, adgang ad hinu vedsetta og allri skrdningu um pbad med a.m.k.
tveggja daga fyrirvara, og audvelda peim eftirlit og athuganir & hinu vedsetta og 68ru sem pad vardar.

Verdi vanskil & greidslu afborgana eda vaxta af beim skuldum sem tryggingarbréfi pessu er =tlad ad tryggja i samrami vid skilmdla
skuldaskjalanna, eSa verdi adrar vanefndir 4 skyldum Utgefanda/vedsala gagnvart veShsfum bessa tryggingarbréfs, og gjaldfelling sampykkt
i samreemi vid skilmdla videigandi skuldaskjala og vebhafasamkomulagsins, er heimilt ad fella alla skuldina/allar skuldirnar | gjalddaga
fyrirvaralaust og én uppsagnar. Réttur einstakra kréfuhafa til gjaldfellingar krafna sinna er 6hadur rétti annarra eigenda skuldaskjala til

gjaldfellingar.

Falli skuld, sem tryggingarhréf petta tryggir, i gjalddaga og eindaga af einhverjum framangreindum dstzedum, pa er vedgaesluadila, fyrir hénd
kréfuhafa, heimilt ad nyta sér vedtryggingu samkveemt tryggingarbréfi bessu og lata selja hid vedsetta, i heild efa hluta, naudungarsélu til
ldkningar skuldinni dn undangengins déms, séttar eda fiarnams { samrami vid akvaedi 2. tl. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsélu.
Vedgaesluadila er jafnframt heimilt, fyrir hénd kréfuhafa, ad taka yfir 81l réttindi og skyldur samkveemt hinu vedsetta, i heild eda a8 hluta, p.
@ m. ganga inn i samningsbundin réttindi og/eda selja hi§ vedsetta med frialsri s6lu og leitast vid ad fa hassta mogulega kaupverdid fyrir hig
vedsetta eda leysa pad til sin 4 markadsverd|, b.e. hasta verdi sem bodid er eda =tla ma a8 bodid verdi | hid vedsetta samkvamt verdmati
tveggja 6hddra Idggiltra fastelgnasala, og radstafa andvirdinu til greidslu & peim skuldum sem hinu vedsetta er atlad ad tryggja, allt ad vali
vedgaesluadila og 4n advSrunar. Komi til fullnustu hins velsetta, eda einstakra hluta pess, skal vedgaesluadili radstafa fjdrmunum sem hann
mottekur til greidsiu 4 hinum gjaldfellduy, vedtryggdu kréfum i samraemi vid dkvaesi vedgaslusamkomulagsins.

Komi til fullnustu hins vedsetta, eda einstakra hluta pess, skal vedgaesluadila heimilt, i samradi og samstarfi vid kréfuhafa sem gjaldfellt hafa
kréfur sinar, ad bjéda [ hinar vedsetty fasteignir i nafni éstofnads hlutafélags i eigu vidkomandi kréfuhafa. Vis mat & verdmazti eigna sem
seldar yrdu 4 naudungarsélu skal tekid mid af markadsverdi viskomandi eignar & beim tima pegar naudungarsala fer fram og byggt & almennt

vidurkenndum matsadferdum sem eru videigandi fyrir vidkomandi eign. Um slik bod fer ad 60ru leyti samkvaemt vedhafa- og
vedgaslusamkomulagi og dkvérdunum vedhafafunda.

56 skuld i 8drum gjaldmidli en gjaldmidli tryggingarbréfsins er hin tryggd med bvi og vedga=sluadila heimilt ad umreikna slika skuld |
gjaldmidil tryggingarbréfsins midad vid midgengi Sedlabanka [slands 4 gjaldfellingardegi skuldarinnar. Su fjsrhas er ba tryggd med
tryggingarbréfinu auk, drattarvaxta og kostnadar.

binglysingargjald af bréfi pessu ber Utgefanda/vedsala ad greida.

Risi mdl (it af vedsetningu pessari eda skuld sem henni er &tlad ad tryggja, ma reka pad fyrir Héradsdémi Reykjavikur.

Til stadfestingar framanritudu er tryggingarbréf petta undirritad i votta vidurvist,

[ undirritunarsida fylgir |



TRYGGINGARBREF

med fasteignavedi
bundid visitélu neysluverds til verdtryggingar

Reykjavik, 30. jini 2026

f.h. fveru ehf.: f. h. LEX ehf.

€ “ Egill Ludviksson
Kt. 150493-307%

Vottar ad réttri dagsetningu, fjdrraedi og undirritun:

Nain Kennitala
Erlendur Kristjansson hdl.
kt. 230784-8179 %‘\

Nafn Ke\nitala




TRYGGINGARBREF

med fasteignavedi
bundid visitélu neysluverds til verdtryggingar

ivera ehf. (hér eftir nefnt ,Utgefandi” eda ,vedsali”)
kt. 440315-1190

Smaratorgi 3

201 Kopavogi

GERIR KUNNUGT:

Til tryggingar skilvisum og skadlausum greidslum & éllum skuldum og fiérskuldbindingum Gtgefanda vid Gildi - lifeyrissjéd, kt. 561195-2779,
Stapa lifeyrissjod, kt. 601092-2559, Lifeyrissj6d starfsmanna rikisins A-deild, kt. 550197-3409, Bru Lifeyrissjod starfsmanna sveitarfélaga, kt.
491098-2529, Lifeyrissjéd verzlunarmanna, kt. 430269-4459, Kviku Eignastyringu, kt. 520506-1010 og Stefni hf., kt. 700996-2479 vegna
skuldabréfa i skuldabréfaflokki med audkennid IVERA 111235, eda eigendur vidkomandi skuldabréfa & hverjum tima, (hér eftir sameiginlega
nefnd ,skuldaskjélin®) (kréfuhafar Gtgefanda sameiginlega nefndir , kréfuhafar” eda ,veShafar”), bar sem LEX ehf,, kt. 570297-2289, fer
med réttindi samkvamt tryggingarbréfum og vedskjdlum f.h, framangreindra kréfuhafa, i samraemi vid vedhafa— og vedgaeslusamkomulag
dags. 11. desember 2025 (,vedhafasamkomulagid) og skilméla framangreindra skuldaskjala (,LEX" eda , vedgaesluadili), hvort sem um er
ad raefa hofudstdl skuldarinnar eda annan hiuta hennar, | hvada formi sem st skuldbinding er og { hvada gjaldmidli sem er, i &llum tilvikum
dsamt verdbétum, samningsvoxtum og drattarvéxtum, innheimtukostnadi, réttargjéldum, malflutningslaunum, vatryggingargjéldum og
8lium &drum kostnadi eda aukagreidslum hvada nafni sem nefnast, eru vedhéfum hér med vedsettar allar nedangreindar fasteignir, med
tilgreindum vedrétti og uppferslurétti (hid vedsetta, eins og hugtakid er skilgreint ad nedan}, og skulu fasteignirnar vera til tryggingar
greidslu & héfudstdl allra framangreindra skuldbindinga Utgefanda, pé ad hamarki allt ad fjarhaed:

Fjgrhaed i tolustdfum Fjarhaed i bokstdfum

kr. 30.000.000.000,- prjatiu milljardar 00/100

og skal fjarhaedin vera bundin visitdlu neysluverds til verStryggingar, sem er nd 684,3 stig og breytast midad vid pa grunnvisitélu, en pd
eingdngu til haekkunar, auk verdbdta, samningsvaxta, drittarvaxta, innheimtukostnadar og alls annars kostnadar og greidsina.

Hinar vedsettu fasteignir:
Til tryggingar & &llum ofangreindum skuldum og fjrskuldbindingum vedsala eru vedhdfum hér med vedsettar eftirtaldar fasteignir:

1)  Med 1. vedrétti og uppfaersiurétti, fasteignin Fjdrubraut 1224, Reykjanesbae fasteignanimer 2367551, 2304884, 2304885, 2304880,
2304876, 2304877, 2304882.

(i tryggingarbréfi pessu er visad til ofangreindrar fasteignar edia allra ofangreindra fasteigna sameiginlega sem ,hins vedsetta“).

Nanar um skuldaskjolin:

Utgefandi hefur undir almenna tryggingarfyrirkomulaginu, sem sett hefur verid upp & grundvelli vedhafasamkomulagsins, gefid ut
skuldaskjdlin. Sérstaklega er tilgreint i Gtgafulysingum vidkomandi skuldabréfa ad pau eigi ad falla undir almenna tryggingarfyrirkomulagid
og tryggingarbréf petta. Skuldabréfin eru rafrant skrdd | verdbréfamidstdd. Skuldabréfin eru verdbréf i skilningi 64. tdlul. 4, gr. laga nr.
115/2021 um markadi fyrir fjarmalagerninga.

Vedgaesluadili:

Krifuhafar njéta sameiginlega peirra vedréttinda sem tryggingarbréfid veitir eins og ndnar er kvedid 4 um i vedgaeslusamkomulaginu og
skilmalum skuldaskjalanna. | samraemi vid dkvaedi vedgaesiusamkomulagsins og skuldaskjalanna geetir sérstakur vedgaesluadili (LEX)
hagsmuna kréfuhafanna, vardveitir frumrit tryggingabréfa og sinnir 6drum skyldum sem koma fram i vedhafasamkomulaginu, skilmédlum
skuldaskjalanna og tryggingarbréfi pessu. Hann sér einnig um a8 boda og halda fundi til sampykktar/synjunar & beidnum einstakra kréfuhafa
4 fullnustu | samraemi vid vedhafasamkomulagid og skilmala skuldaskjalanna. Vedgzesluadili, eda sa sem tekur vid réttindum og skyldum
hans med l8gmaetum haetti, fer i umbodi kréfuhafa med &ll réttindi veShafa samkvaamt tryggingarbréfi pessu og kemur fram fyrir hond
vedhafa i tengslum vid réttindi og skyldur samkvaemt pvi. Einstékum kréfuh&fum er cheimilt ad leita fullnustu krafna sinna @ grundvelli
tryggingarbréfsins an adkomu vedgesluadila.
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TRYGGINGARBREF

med fasteignavedi
bundid visitdlu neysluverds til verdtryggingar

Skilmalar:
Hid vedsetta er vedsett med dllu fylgifé, 6llum sidari vidaukum, endurbétum og breytingum, sameignar- og lé8arréttindum og &drum
réttindum sem hinu vedsetta tengist sama hverju nafni pau nefnast, allt eins og frekast verdur vedsett, sbr. 16.— 18. grein laga nr. 75/1997

um samningsved.

Utgefanda/vedsala er skylt ad geta hagsmuna vedhafa vid alla medferd, vdrslu og sélu 4 hinu vedsetta og leitast vid ad vidhalda verdmaeti
bess og hafa pad avallt vatryggt fyrir raunvirgi.

Vedrétturinn naer til vatryggingarfjarhaedar alls hins vedsetta og alls vatryggingarfjar, tjéna- og skadabéta og hvers konar fjargreidsina i stad
hins vedsetta, m.a. ef pad skemmist eda énytist ad hluta eda i heild. Skal pa vikomandi tryggingarfélag f.h. vedsala greifa upp allar skuldir
tryggdar med bessu tryggingarbréfi. Vedsali skal afhenda vedhafa/vedgeesluadila, hvenar sem hann krefst bess, skilriki fyrir pvi ad hid
vedsetta sé naegilega vatryggt, ella er vedhafa/vedgzsluadila heimilt en aldrei skylt ad vatryggja bad 4 kostnad vedsala. Petta tryggingarbréf
er pa einnig til tryggingar greidslu alls Utlagds vatryggingarkostnadar. Vedrétturinn neer einnig til allra opinberra styrkja, nidurgreifisina og
béta lir opinberum sjédum, sem koma i stad hins vedsetta og Utgefandi/vedsali kann ad vinna Ur hendi stjornvalda & grundvelli settra laga

eda reglugerda.

Vedsala skal Gheimilt ad selja, vedsetja eda leggja hvers kyns kvadir 4 hinar vedsettu eignir nema med sampykki vedgeesluadila. Vedsala er
p6 heimilt an sérstaks sambykkis vedgaesluadila ad pinglysa & hinar vedsettu fasteignir leigusamningum um vidkomandi fasteign og hvers
kyns yfirlysingum um sampykki leigutaka fyrir frjdlsri skrningu leigusala sbr. 4. gr. reglugerdar nr. 577/1989 um frjalsa og sérstaka skraningu
vegna leigu eda solu & fasteign, med sidari breytingum. Utgefanda/vedsala er skylt ad sja um, ad fullnzegt sé dllum peim &ryggis- og
eftirlitsradstafunum, sem krafist er i gildandi I6gum og reglugerdum & hverjum tima, i sambandi vi8 hid vedsetta.

Utgefandi/vedsali skal veita vedgaesluadila, eda eftirlitsmanni & hans vegum, adgang ad hinu vedsetta og allri skraningu um pad med a.m.k.
tveggja daga fyrirvara, og audvelda peim eftirlit og athuganir a hinu vedsetta og 68ru sem pad vardar.

Verdi vanskil & greidslu afborgana efa vaxta af peim skuldum sem tryggingarbréfi pessu er atlad ad tryggja i samraemi vid skilmdla
skuldaskjalanna, eda verdi adrar vanefndir & skyldum Utgefanda/vedsala gagnvart vedhséfum bessa tryggingarbréfs, og gjaldfelling sampykkt
i samraemi vid skilmala videigandi skuldaskjala og vedhafasamkomulagsins, er heimilt a8 fella alla skuldina/allar skuldirnar i gjalddaga
fyrirvaralaust og an uppsagnar. Réttur einstakra kréfuhafa til gjaldfellingar krafna sinna er 6hadur rétti annarra eigenda skuldaskjala til
gjaldfellingar.

Falli skuld, sem tryggingarbréf petta tryggir, i gjalddaga og eindaga af einhverjum framangreindum asteedum, ba er vedgasluadila, fyrir hénd
kréfuhafa, heimilt ad nyta sér vedtryggingu samkvaemt tryggingarbréfi passu og ldta selja hid vedsetta, i heild eda hluta, naudungarsélu til
lakningar skuldinni an undangengins déms, sattar eda fjdrnams i samrami vid akvaedi 2. tl. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsélu.
Vedgaesluadila er jafnframt heimilt, fyrir hénd kréfuhafa, a8 taka yfir 8ll réttindi og skyldur samkvaemt hinu vedsetta, i heild eda ad hluta, p.
& m. ganga inn i samningsbundin réttindi og/eda selja hid vedsetta med frjalsri s6lu og leitast vid ad fa haesta mdgulega kaupverdid fyrir hid
vedsetta eda leysa pad til sin & markadsverdi, b.e. haesta verdi sem bodid er eda &tla ma ad bodid verdi i hid vedsetta samkvaemt verdmati
tveggja 6hadra I6ggiltra fasteignasala, og rédstafa andvirdinu til greidslu & peim skuldum sem hinu vedsetta er atlad a8 tryggja, allt ad vali
vedgeesluadila og an advdrunar. Komi til fullnustu hins vedsetta, eda einstakra hluta pess, skal vedgaesluadili radstafa fiarmunum sem hann
maottekur til greidslu & hinum gjaldfelldu, vedtryggdu kréfum i samraemi vid dkvaedi vedgaeslusamkomulagsins.

Komi til fullnustu hins vedsetta, eda einstakra hluta pess, skal vedgasluadila heimilt, i samradi og samstarfi vid kréfuhafa sem gjaldfellt hafa
kréfur sinar, ad bjéda i hinar vedsettu fasteignir [ nafni dstofnads hlutafélags i eigu vidkomandi kréfuhafa. Vid mat & verdmeaeti eigna sem
seldar yrdu & naudungarsolu skal tekid mid af markadsverdi vikomandi eignar 4 peim tima pegar naudungarsala fer fram og byggt 4 almennt
vidurkenndum matsadfer§um sem eru videigandi fyrir vidkomandi eign. Um slik bod fer ad &dru leyti samkveemt vedhafa- og
vedgaeslusamkomulagi og akvérdunum vedhafafunda.

Sé skuld { 8drum gjaldmidli en gjaldmidli tryggingarbréfsins er hin tryggd med pvi og vedgeesluadila heimilt ad umreikna slika skuld i
gjaldmidil tryggingarbréfsins midad vid midgengi Sedlabanka (slands & gjaldfellingardegi skuldarinnar. Su fijdrhaed er pa tryged med
tryggingarbréfinu auk, drattarvaxta og kostnadar.

pinglysingargjald af bréfi pessu ber Utgefanda/vedsala ad greida.

Risi mal Gt af vedsetningu pessari eda skuld sem henni er ztlad ad tryggja, mé reka pad fyrir Héradsdémi Reykjavikur.

Til stadfestingar framanritudu er tryggingarbréf petta undirritad i votta vidurvist.

[ undirritunarsida fylgir ]
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TRYGGINGARBREF

med fasteignavedi
bundid visitélu neysluverds til verdtryggingar

Reykjavik, 30. juni 2026

f.h. fveru ehf.: f. h. LEX ehf.

Egill Ladviksson

Vottar ad réttri dagsetningu, fjarraedi og undirritun:

Nafn . Kennitala
Erlendur Kristjansson hdl.

kt. 230784-8179 -

Nafn Kekﬁtala
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Syslumadurinn a Sudurlandi

TRYGGINGARBREF Sical .
med fasteignavedi B 20, oL 2026

bundid visitélu neysluverds til verdtryggingar

Stimpilg. kr.
bingl.gjald kr.

ivera ehf. (hér eftir nefnt ,Utgefandi” efa »vedsali”)
kt. 440315-1190

Smaratorgi 3

201 Képavogi

GERIR KUNNUGT:

Til tryggingar skilvisum og skadlausum greidslum & 8llum skuldum og fjarskuldbindingum Gtgefanda vid Gildi - lifeyrissjd8, kt. 561195-2779,
Stapa lifeyrissj6d, kt. 601092-2559, Lifeyrissjéd starfsmanna rikisins A-deild, kt. 550197-3409, Brui Lifeyrissjé8 starfsmanna sveitarfélaga, kt.
491098-2529, Lifeyrissjod verzlunarmanna, kt. 430269-4459, Kviku Eignastyringu, kt. 520506-1010 og Stefni hf., kt. 700996-2479 vegna
skuldabréfa i skuldabréfaflokki med audkennid IVERA 111235, eda eigendur vidkomandi skuldabréfa & hverjum tima, (hér eftir sameiginlega
nefnd ,skuldaskjélin“) (kréfuhafar utgefanda sameiginlega nefndir  kréfuhafar” eda ,veShafar”), par sem LEX ehf., kt. 570297-2289, fer
med réttindi samkvamt tryggingarbréfum og vedskjélum f.h. framangreindra kréfuhafa, { samraemi vid vedhafa— og vedgaslusamkomulag
dags. 11. desember 2025 (,veShafasamkomulagif”) og skilmala framangreindra skuldaskjala (,LEX“ eda ,vedgaesluadili), hvort sem um er
ad reeda h&fudstdl skuldarinnar eda annan hluta hennar, i hvada formi sem si skuldbinding er og i hvada gjaldmidli sem er, { 6llum tilvikum
dsamt verdbdtum, samningsvoxtum og drattarvéixtum, innheimtukostnadi, réttargjsldum, malflutningslaunum, vétryggingargjdidum og
llum &8rum kostnadi eda aukagreidslum hvada nafni sem nefnast, eru vedhéfum hér med vedsettar allar nedangreindar fasteignir, med
tilgreindum vedrétti og uppfaerslurétti (hid vedsetta, eins og hugtakid er skilgreint ad nedan), og skulu fasteignirnar vera til tryggingar
greidslu & hfudstdl allra framangreindra skuldbindinga Gtgefanda, b ad hamarki allt ad fjarhaed:

Fjarhaed i télustéfum Fjarhaed i bokstéfum

kr. 30.000.000.000,- briatiu milljar8ar 00/100

og skal fidrhaedin vera bundin visitélu neysluverds til verdtryggingar, sem er nd 684,3 stig og breytast migad vid pa grunnvisitélu, en pé
eingdngu til haekkunar, auk verdbéta, samningsvaxta, dréttarvaxta, innheimtukostnadar og alls annars kostnadar og greidslna.

Hinar vedsettu fasteignir:
Til tryggingar 4 6llum ofangreindum skuldum og fjarskuldbindingum vedsala eru vedhdfum hér med vedsettar eftirtaldar fasteignir:

1) Med 3. vedrétti og uppfaerslurétti, fasteignin Eyrarvegur 18-20, Selfassi, fasteignantimer 2541632, 2541642, 2541650, 2541615,
2541621, 2541627, 2541628, 2541629, 2541634, 2541635, 2541637, 2541646, 2541648, 2541659, 2541660, 2541614, 2541622,
2541623, 2541624, 2541625, 2541626, 2541630, 2541631, 2541633, 2541654, 2541657, 2541640, 2351074, 2541610, 2541611,
2541612, 2541613, 2541616, 2541617, 2541618, 2541619, 2541620, 2541636, 2541638, 2541639, 2541641, 2541643, 2541644,
2541645, 2541647, 2541649, 2541651, 2541652, 2541653, 2541655, 2541656, 2541658,

(i tryggingarbréfi bessu er visad til ofangreindrar fasteignar eda allra ofangreindra fasteigna sa meiginlega sem ,hins vedsetta”).

Nanar um skuldaskjélin:

Utgefandi hefur undir almenna tryggingarfyrirkomulaginu, sem sett hefur verid upp & grundvelli vedhafasamkomulagsins, gefid Gt
skuldaskjdlin. Sérstaklega er tilgreint [ Gtgafulysingum vidkomandi skuldabréfa a8 pau eigi ad falla undir almenna tryggingarfyrirkomulagid
og tryggingarbréf petta. Skuldabréfin eru rafraent skrad { verdbréfamidstsd. Skuldabréfin eru verdbréf | skilningi 64. t3lul. 4. gr. laga nr.
115/2021 um markadi fyrir fjirmalagerninga.

Vedgaesluadili:

Kréfuhafar njéta sameiginlega peirra vedréttinda sem tryggingarbréfid veitir eins og nanar er kvedid & um i vedgeeslusamkomulaginu og
skilmalum skuldaskjalanna. | samreemi vid dkvadi vedgaslusamkomulagsins og skuldaskjalanna getir sérstakur vedgasluadili (LEX)
hagsmuna kréfuhafanna, vardveitir frumrit tryggingabréfa og sinnir 8rum skyldum sem koma fram i vedhafasamkomulaginu, skilmélum
skuldaskjalanna og tryggingarbréfi pessu. Hann sér einnig um ad boda og halda fundi til sampykktar/synjunar & beinum einstakra kréfuhafa
a fullnustu i samreemi vid vedhafasamkomulagid og skilmala skuldaskjalanna. Vedgaesluadil, eda s& sem tekur vid réttindum og skyldum
hans med Idgmastum heetti, fer i umbodi kréfuhafa med &l réttindi vedhafa samkvamt tryggingarbréfi pessu og kemur fram fyrir hénd
vedhafa [ tengslum vid réttindi og skyldur samkvaemt pvi, Einstskum kréfuhéfum er éheimilt a8 leita fullnustu krafna sinna 3 grundvelli
tryggingarbréfsins 4n aBkomu vedgaasluadila.
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TRYGGINGARBREF

med fasteignavedi
bundid visitélu neysluverds til verdtryggingar

Skilmalar:
Hid vedsetta er vedsett med &llu fylgifé, 6llum sidari vidaukum, endurbétum og breytingum, sameignar- og l68arréttindum og 68rum
réttindum sem hinu vedsetta tengist sama hverju nafni pau nefnast, allt eins og frekast verdur vedsett, sbr. 16. — 18. grein laga nr. 75/1997

um samningsved.

Utgefanda/vedsala er skylt ad geeta hagsmuna vedhafa vid alla medferd, vorslu og sblu a hinu vedsetta og leitast vid ad vidhalda verdmaeti
pess og hafa pad avallt vatryggt fyrir raunvirdi.

Vedrétturinn nzer til vatryggingarfjarhaefar alls hins vedsetta og alls vatryggingarfjar, tjéna- og skadabdta og hvers konar fjargreidsina i stad
hins vedsetta, m.a. ef bad skemmist eda énytist ad hluta eda [ heild. Skal ba vidkomandi tryggingarfélag f.h. vedsala greida upp allar skuldir
tryggfar med bessu tryggingarbréfi. Vedsali skal afhenda veShafa/vedgaesluadila, hvenar sem hann krefst pess, skilriki fyrir pvi ad hid
vedsetta sé naegilega vatryggt, ella er vedhafa/vedgaesluadila heimilt en aldrei skylt ad vatryggja bad 4 kostnad vedsala. betta tryggingarbréf
er pa einnig til tryggingar greidslu alls tlagds vétryggingarkostnadar. Vedrétturinn nzer einnig til allra opinberra styrkja, nidurgreidsina og
béta dr opinberum sjddum, sem koma f stad hins vedsetta og Gtgefandi/vedsali kann a8 vinna Ur hendi stjdrnvalda & grundvelli settra laga
eda reglugerda.

Vedsala skal 6heimilt ad selja, vedsetja eda leggja hvers kyns kvadir 4 hinar vedsettu eignir nema med sampykki vedgzesluadila. Vedsala er
b6 heimilt @n sérstaks sampykkis vedgaesluadila a8 pinglysa & hinar vedsettu fasteignir leigusamningum um vidkomandi fasteign og hvers
kyns yfirlysingum um sambykki leigutaka fyrir frjdlsri skrdningu leigusala sbr. 4. gr. reglugerdar nr. 577/1989 um frjalsa og sérstaka skraningu
vegna leigu efa sdlu 4 fasteign, med siari breytingum. Utgefanda/vedsala er skylt ad sja um, ad fullnaegt sé &llum peim 6ryggis- og
eftirlitsradstéfunum, sem krafist er i gildandi 16gum og reglugerdum & hverjum tima, { sambandi vid hid vedsetta.

Utgefandifvedsali skal veita vedgaesluadila, eda eftirlitsmanni 4 hans vegum, adgang ad hinu vedsetta og allri skraningu um pad med a.m.k.
tveggja daga fyrirvara, og audvelda beim eftirlit og athuganir 4 hinu vedsetta og 68ru sem pad vardar,

Verdi vanskil & greidslu afborgana eda vaxta af peim skuldum sem tryggingarbréfi bessu er atlad ad tryggja | samraami vid skilmala
skuldaskjalanna, efa verdi adrar vanefndir & skyldum dtgefanda/vedsala gagnvart vedhéfum pessa tryggingarbréfs, og gjaldfelling sampykkt
i samreemi vid skilmdla videigandi skuldaskjala og vedhafasamkomulagsins, er heimilt ad fella alla skuldina/allar skuldirnar i gjalddaga
fyrirvaralaust og dn uppsagnar. Réttur einstakra kréfuhafa til gjaldfellingar krafna sinna er 6hadur rétti annarra eigenda skuldaskjala til
gjaldfellingar.

Falli skuld, sem tryggingarbréf betta tryggir, / gjalddaga og eindaga af einhverjum framangreindum astzedum, pa er vedgeesluadila, fyrir hénd
kréfuhafa, heimilt ad nyta sér vedtryggingu samkvamt tryggingarbréfi pessu og lata selja hid vedsetta, i heild eda hluta, naudungarsélu til
ldkningar skuldinni an undangengins déms, séttar eda fjdrnams i samraemi vid dkvaedi 2. tl. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsélu.
Vedgaesluadila er jafnframt heimilt, fyrir hond kréfuhafa, ad taka yfir 6l réttindi og skyldur samkvamt hinu vedsetta, i heild eda ad hluta, p.
@ m. ganga inn { samningsbundin réttindi og/eda selja hid vedsetta med frjalsrl sélu og leitast vid ad fa haesta médgulega kaupverdid fyrir hid
vedsetta eda leysa pad til sin 4 markadsverdi, p.e. hasta verdi sem bodid er eda tla ma a8 bodid verdi | hid vedsetta samkvaemt verdmati
tveggja 6hddra l0ggiltra fasteignasala, og rédstafa andvirinu til greidsiu & peim skuldum sem hinu vedsetta er 2tlad ad tryggja, allt ad vali
vedgaesluadila og an advérunar. Komi til fullnustu hins vedsetta, eda einstakra hluta bess, skal vedgeesluadili rédstafa fiarmunum sem hann
mottekur til greidsiu 4 hinum gjaldfelldu, vedtryggdu kriifum i samraemi vid dkvaedi vedgaslusamkomulagsins.

Komi til fullnustu hins vedsetta, eda einstakra hluta bess, skal vedgzsluadila heimilt, | samradi og samstarfi vig krfuhafa sem gjaldfellt hafa
kréfur sinar, ad bj6da i hinar vedsettu fasteignir { nafni éstofnads hlutafélags i eigu viskomandi kréfuhafa. Vi§ mat & verdmaeti eigna sem
seldar yrgu 4 naudungarsélu skal tekid mid af markadsverdi viikomandi eignar a peim tima pegar naudungarsala fer fram og byggt 4 almennt
vidurkenndum matsadferdum sem eru videigandi fyrir vidkomandi eign. Um slik bod fer ad &8ru leyti samkveemt vedhafa- og
vedgaeslusamkomulagi og dkvérdunum vedhafafunda.

Sé skuld i &8rum gjaldmidli en gjaldmidli tryggingarbréfsins er hun tryged med pvi og vedgasluadila heimilt ad umreikna slika skuld |
gjaldmidil tryggingarbréfsins midad vid midgengi Sedlabanka islands & gjaldfellingardegi skuldarinnar. Su fjarhaed er ba tryggd med
tryggingarbréfinu auk, drattarvaxta og kostnadar.

binglysingargjald af bréfi pessu ber tgefanda/vedsala ad greida.

Risi mél ut af vedsetningu bessari eda skuld sem henni er otlad ad tryggja, ma reka pad fyrir Héradsddmi Reykjavikur.

Til stadfestingar framanritudu er tryggingarbréf petta undirritad  votta vidurvist.

[ undirritunarsida fyigir |



TRYGGINGARBREF

med fasteignavedi
bundid visitélu neysluverds til verdtryggingar
Reykjavik, 30. junf 2026

f.h. iveru ehf.: f. h. LEX ehf.

Egill LGdviksson
Kt, 150493-30792/,

Sampykki f.h. félagsins ivera Eyravegur ehf. sem pinglystur eigandi:

Egill Ladviksson
KT, 150493-30/%&

Vottar ad réttri dagsetningu, fjdrraedi og undirritun:

Nafn Kennitala
Erlendur Kristjansson hdl.
kt. 230784-8179 %&

Nafn Ker\nitala




