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Skyrsla og yfirlysing stjéornar og forstjora

fvera ehf. (félagid) er islenskt einkahlutafélag. Starfsemi félagsins felst i eignarhaldi, Gtleigu og rekstri & ibudarhisnaedi.
Arsreikningur samstesedunnar er gerdur samkveemt alpjédlegum reikningsskilastodlum (IFRS) eins og peir hafa verid
stadfestir af Evrépusambandinu. Arsreikningurinn er jafnframt i samreemi vid 6g um arsreikninga og reglugerd um
framsetningu og innihald arsreikninga og samstaedureikninga eftir pvi sem vid 4. Samstaeduarsreikningurinn hefur ad geyma
arsreikning iveru ehf. og fimm détturfélaga pess.

Rekstur arsins og fjarhagsleg stada

Samkveemt rekstrarreikningi og yfirliti um heildarafkomu var tap af rekstri samsteedunnar & arinu 2024 sem nam 916 millj.
kr. (2023: 1.783 millj. kr. hagnadur). Eigid fé nam i arslok 30.808 millj. kr. (arslok 2023: 32.868 millj. kr.) par af var hlutafé ad
fjarhaed 11.251 millj. kr. samkvaemt efnahagsreikningi. Eiginfjarhlutfall samsteedunnar var 41,6% i arslok 2024 (arslok 2023:
40,6%).

Rekstrartekjur samstaedunnar ndmu 4.342 millj. kr. & arinu 2024 sem er haakkun um 119 millj.kr. & milli ara eda 2,8%.
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir (EBITDA) arsins nam 2.949 millj. kr. & arinu 2024 (2023: 2.813 millj. kr.). |
eignasafni samstaedunnar & Akureyri, sjd nanar i skyringu 26. Paradur voxtur rekstrartekna, par sem leidrétt er fyrir
breytingum & eignarsafni og vannytingu, nam & arinu ad medaltali 7,2% ad nafnvirdi og 1,3% ad raunvirdi.

Matsbreyting fjarfestingareigna samstaedunnar var neikvaed um 234 millj. kr. & arinu 2024, samanborid vid 3.414 millj. kr.
haekkun & arinu 2023. Samstaedan breytti um verdmatsadferd i upphafi ars og notar nu nuvirt sjédstreymismat vid verdmat a
fjarfestingareignum, sja nanar i skyringu 11.

Breyting 8 samstaedu
i mai 2024 voru détturfélogin Heimkynni ehf. og Heimstaden Midbzeer ehf. sameinud inn iveru ehf. médurfélagid sitt og
midadist samruninn vid 1. januar 2024.

i juli 2024 voru eignir i Eskias 4, Gardabze, afhentar samstaedunni med einkahlutafélaginu Eskias 4 ehf. og i agust 2024 voru
eignir i Austurh6lum 4, Selfossi, afhentar samstaedunni med einkahlutafélaginu Austurhélar 4 ehf. Baedi pessi kaup teljast
ekki sem samruni par sem félogin stundudu ekki rekstur. Vid kaupin eignadist samsteedan fjarfestingareignir og
tekjuskattsskuldbindingu og eru félogin hluti af samsteedu Iveru fra peim tima.

Nyir eigendur

i lok desember 2023 undirritadi SRE Ill slhf. sérhaefdur fagfjarfestasjodur i styringu hja Stefni hf. kaupsamning vid
Fredensborg AS i Noregi um kaup & 6llu hlutafé félagsins. Kaupsamningurinn var hadur skilyrdum sem voru uppfyllt i april
2024 og gengu kaupin pa i gegn. SRE Ill slhf. er ad fullu fjarmagnadur af islenskum lifeyrissjédum.

Samhlida nyjum eigendum for félagid i stefnumaétun og breytti um nafn Ur Heimstaden i fvera. Stefnt er ad vexti félagsins
undir nyju nafni med pvi ad steekka eignasafnid a naestu arum og styrkja fjarhagsskipan.

Stjoérnin hefur gert tillogu um ad greida ekki aro til hluthafa & arinu 2025 vegna rekstrararsins 2024 og visast ad 6dru leyti til
arsreikningsins um jo6fnun taps og adrar breytingar a8 bokfaerdu eigin fé félagsins a arinu.

Horfur

A arinu var vannyting med leegsta méti og ibudir leigjast almennt hratt Gt. Heildar vannytingarhlutfall 4 arinu 2024 var 4,0%
og par af var markadsvannyting 1,5%, mismuninn ma rekja til vannytingar vegna framkveemda og nyrra eigna. Helstu
dheettupeettir og dvissa sem samstedan stendur frammi fyrir & komandi misserum eru ahrif verdbélgu og vaxta a
nytingarhlutfall, rekstrarkostnad og fjarmagnsgjold. Sja nanar um ahaettupeetti félagsins i skyringu 23.

Fijarhagsleg stada samstaedu iveru er sterk og er vel i stakk buin ad takast 4 vid peaer adstaedur sem geta komid upp i ytra
umbhverfi félagsins. Fjdrmognun samsteedunnar er tryggd til langs tima og er adgangur ad skammtimafjarmognun i formi
lanalinu einnig til stadar.

i febrtar 2025 undirritadi félagid kaupsamning um kaup & 6llu hlutaféi i félaginu Asbru 738 ehf. Frekari upplysingar um
atburdi eftir reikningsskiladag ma finna i skyringu 27.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora, frh.:

Stjérnarhattayfirlysing

Stjorn Iveru ehf. leggur dherslu 4 ad vidhalda gédum stjérnarhattum og ad fylgja Leidbeiningum um stjérnarhaetti fyrirtaekja
sem Vidskiptarad islands, Nasdaq OMX Iceland hf. og Samtdk atvinnulifsins gafu Gt i juni 2021. Stjérnin hefur sett sér
itarlegar starfsreglur par sem valdsvid hennar er skilgreint sem og verksvid gagnvart forstjéra. Framangreindar upplysingar
eru settar fram i fylgiskjali vid arsreikninginn Stjérnarhattayfirlysing , & bls. 30.

i stjorn fveru ehf. i arslok 2024 voru tveir karlar (40% ) og pbrjar konur (60%), hja félaginu starfa 14 starfsmenn i 4rslok 2024
(10 karlmenn og 4 konur).

Ofjarhagsleg upplysingagjof

i samraemi vid l6g um arsreikninga nr. 3/2006 birtir félagid upplysingar sem naudsynlegar eru til ad leggja mat & préun,
umfang, stodu og ahrif félagsins i tengslum vid umhverfis-, félags- og starfsmannamal. Jafnframt er gerd grein fyrir stefnu
félagsins i jafnréttis og starfskjaramalum. Framangreindar upplysingar eru settar fram i fylgiskjali vid arsreikninginn
Ofjdrhagsleg upplysingagjof, a bls. 32.

Yfirlysing stjérnar og forstjora

Samkveemt bestu vitneskju stjornar og forstjora er arsreikningurinn i samreemi vid alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS) eins
og peir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu. bad er alit stjérnar og forstjéra ad arsreikningurinn gefi glogga mynd af
eignum, skuldum og fjarhagsstodu samsteedunnar 31. desember 2024, rekstrarafkomu hennar og breytingu & handbeeru fé
a arinu 2024.

Jafnframt er pad alit okkar ad samstaeduarsreikningurinn og skyrsla stjérnar og forstjéra geymi gott yfirlit um préun og
arangur i rekstri samstaedunnar og stodu hennar.

Stjérn og forstjéri iveru ehf. hafa i dag fjallad um samstaeduarsreikning félagsins fyrir 4rid 2024 og stadfesta hann med
undirritun sinni. Stjorn og forstjéri leggja til vid adalfund félagsins ad sampykkja arsreikninginn.

Arsreikningurinn er undirritadur med rafreenum haetti i samraemi vid l6g nr. 55/2019, um rafreena audkenningu og
traustpjénustu um rafraen vidskipti.

Képavogur, 14. mars 2025.
Stjérn:

Pa&ll Olafsson, stjérnarformadur
Berglind Rén Olafsdéttir
Gudrun Ingvarsdottir

Olof Pétursdéttir
Theoddr S6lvi Bléndal

Forstjori:

Egill Ludviksson
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Aritun 6hads endurskodanda

Til hluthafa og stjérnar iveru ehf.

Aritun um endurskodun samstaeduarsreikningsins

Auit

Vid hofum endurskodad samstaeduarsreikning iveru ehf. (,félagid) fyrir arid 2024. Samstaeduarsreikningurinn hefur ad
geyma rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit, sjé0streymisyfirlit, upplysingar um
mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

bad er alit okkar ad samstaeduarsreikningurinn gefi glogga mynd af fjarhagsstodu samstsedu félagsins 31. desember 2024
og afkomu pess og breytingu & handbaeru fé & arinu 2024, i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla eins og peir hafa
verid stadfestir af Evrépusambandinu og vidbétarkrofur sem koma fram i logum nr. 3/2006 um arsreikninga.

Grundvéllur alits

Vid endurskodudum i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt stédlunum er lyst frekar i
kaflanum Abyrgd endurskodanda & endurskodun samstaedudrsreikningsins { arituninni. Vid erum 6had félaginu i samraemi
vid gildandi sidareglur fyrir endurskodendur. Vid teljum ad vid hofum aflad naegilegra og videigandi endurskodunargagna til
ad byggja alit okkar a.

Samanburdarfjarhaedir
Arsreikningur félagsins 31. desember 2023 var endurskodadur af 68rum endurskodanda Aritunin er dagsett 22. febriar 2024
og er an fyrirvara.

Abyrgd stjérnar og forstjéra 4 samstaeduarsreikningnum

Stjérn og forstjori eru abyrg fyrir gerd og gloggri framsetningu samstaedudrsreikningsins i samraemi vid alpjédlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu og vidboétarkrofur sem koma fram i logum nr.
3/2006 um arsreikninga og fyrir pvi innra eftirliti sem pau telja naudsynlegt til ad gera peim kleift ad setja fram
samsteeduadrsreikning sem er én verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd samstaeduarsreikningsins ber stjorn og forstjora ad leggja mat a rekstrarhaefi félagsins og upplysa, eftir pvi sem vid
a, um peetti er varda rekstrarhaefi og mida grundvoll reikningsskilanna vid aframhaldandi rekstrarhzefi, nema pau aetli annad
hvort ad leysa félagid upp eda heaetta starfsemi pess, eda hafa engan annan raunhaefan kost en ad gera pad.

Stjoérn og forstjori skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu samstaeduarsreikningsins.

Abyrgd endurskodanda a endurskodun samstaeduarsreikningsins

Markmid okkar eru ad 6dlast heefilega vissu um hvort samstaeduarsreikningurinn i heild sé an verulegra annmarka, hvort
sem er vegna sviksemi eda mistaka, og ad gefa Ut aritun endurskodanda sem inniheldur alit okkar. | heefilegri vissu felst
areidanleiki en ekki trygging fyrir pvi ad endurskodun i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla muni alltaf leida i ljos
verulega annmarka ef peir eru fyrir hendi. Annmarkar geta komid fram vegna sviksemi eda mistaka og eru taldir verulegir ef
peir einir og sér eda samanlagt geetu haft ahrif & efnahagslegar akvardanir sem notendur samstaeduarsreikningsins taka a
grundvelli hans.

Vid endurskodun i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla beitum vid avallt faglegri ddmgreind og vidhofum faglega
gagnryni. A0 auki:

e Greinum vid og metum heettu a verulegri skekkju i samsteeduarsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka,
skipuleggjum og framkveemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri heettu og 6flum endurskodunargagna
sem eru naegjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar a. Haettan a4 ad uppgotva ekki verulega skekkju vegna sviksemi er
meiri en ad uppgotva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur falid i sér samseeri, folsun, ad einhverju sé
viljandi sleppt, villandi framsetningu eda ad farid sé framhja innra eftirliti.

e Oflum vid skilnings 4 innra eftirliti sem vardar endurskodunina, til ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir, en
ekki til ad veita alit & virkni innra eftirlits félagsins.
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

Abyrgd endurskodanda a endurskodun samstaeduarsreikningsins, frh.:
e Metum vid hvort reikningsskilaadferdir og reikningshaldslegt mat stjornenda og tengdar skyringar séu videigandi.

e Alyktum vid um hvort notkun stjornar og forstjéra a forsendu reikningsskilanna um rekstrarhzefi sé videigandi og metum,
a grundvelli endurskodunarinnar, hvort adstaedur séu til stadar sem valdid geetu verulegum vafa um rekstrarheefi
félagsins. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki a rekstrarheefi ber okkur, i aritun okkar, ad vekja sérstaka athygli a
videigandi skyringum samstaeduarsreikningsins eda, ef slikar skyringar eru 6fullneegjandi, ad vikja fra fyrirvaralausri
aritun. Nidurstada okkar byggir &4 endurskodunargdégnum sem aflad er fram ad dagsetningu aritunar okkar. Samt sem
aodur geta atburdir eda adstaedur i framtidinni gert félagid orekstrarhaeft.

e Metum vid framsetningu, uppbyggingu og innihald samstaeduarsreikningsins i heild, ad medtéldum skyringum, og hvort
samsteeduarsreikningurinn gefi glogga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum.

e Oflum naegilegra og videigandi endurskodunargagna vardandi fjarhagslegar upplysingar eininga innan samstaedunnar til
ad geta gefid alit & samstaedudarsreikningnum. Vid erum abyrg fyrir skipulagi, eftirliti og framkvaeemd endurskodunar
samstaedunnar og berum dskipta abyrgd a aritun okkar.

Vid upplysum stjorn medal annars um aeetlad umfang og timasetningar endurskodunarinnar og veruleg atridi sem upp
kunna ad koma i endurskodun okkar, par 4 medal alla verulega annmarka a innra eftirliti sem vid greinum vid endurskodun
okkar.

Staodfesting vegna annarra akveeda laga

i samraemi vid akvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um &rsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu vitund ad i
skyrslu stjérnar sem fylgir pessum samstaeduarsreikningi eru veittar peer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi vid l0g
um arsreikninga og koma ekki fram annars stadar i arsreikningnum.

Képavogur, 14. mars 2025.
KPMG ehf.

Diana Hilmarsdottir, endurskodandi

Matthias bér Oskarsson, endurskodandi
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Rekstrarreikningur
og vfirlit um heildarafkomu arsins 2024

LEIBULEKJUT ettt et e e e e e e eeena e
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna

P aNo ] - | (= 41U | G OO P PP R PP PTRPPRN
ANNar rekstrarkOStNAOU .....ccuiiiiiieeiiiecie e eeree e e e ete e et e eneesneeanneenans

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir...............c.....cc...oil

Matsbreyting og solutap fjarfestingareigna ..........ccceeiiiiieriiiiiiiiiiiiniiiieneeee.
Afskriftir eigna til €igin NOta c....covveeiiiiiiiii e,

Rekstrarhagnadur..............ccooiiiiiiiiiiiiiiiii et

FJArMUNAtEKGUL «eeeeii e e re e e e e e e e ra e e e aa e e aaaas

FJArmMagnSGIold ....couuniiiieieiiee et ettt e e e aa e eeaaans

(Tap) hagnadur fyrir tekjuskatt ........cccooeiiiiiiiiiiiiiii e

TEKJUSKATIUN «evveiineiieiie ittt ettt eeeeeeae e et e eneeeeneennsesnnsenssennnns

(Tap) hagnadur og (heildartap) -hagnadur arsins.............ccoeeeeeviviicennennnnnn.

(Tap) hagnadur a hlut
Grunn(tap) hagnadur og pynnt(tap) hagnadur & hlut .......c.eeeeeerreriiiinniiennnenes

Skyringar a bls. 11-29 eru 6adskiljanlegur hluti samstaeduarsreikningsins.
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2024 2023
4.341.691 4.222.354
1.096.109) 1.020.275)
3.245.582 3.202.079

27.650 30.685
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3.242.248) 4.025.876)
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915.549) 1.783.357
0,08) 0,16

Fjarhaedir eru i pusundum kréna
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Efnahagsreikningur 31. desember 2024

Skyr. 31.12.2024 31.12.2023
Eignir
Fjarfestingareignir .......cccuviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeene 11 70.625.987 71.589.518
Fjarfestingareignir i DYSSINGU «cceeeeeeeiiiiiiiiiiiiiieeiiccee e 12 332.489 1.134.822
Skuldabréfaeign .......coovviiiiiiiiiiiiiiii 13 635.000 0
Eignir til €igin NOta ..ooeeiiieiiiei i 14 73.381 52.711
Fastafjarmunir 71.666.857 72.777.051
Vidskiptakrofur ... 23 14.512 24113
Krofur a tengd félog 24 0 2.700.549
Adrar skammtimakrofur ..........eeeeeeeeiiiie 15 236.207 2.923.285
[ TaTeloF=CTa & = T PP PP PP PPPPPPPPPPPPPPPPPPPRt 16 2.070.781 2.621.602
Veltufjarmunir 2.321.500 8.269.549
Eignir samtals 73.988.357 81.046.600
Eigio fé
HUUEATE oo 11.251.397 11.251.397
LOgbUNdiNN VarasSjOOU .......cieiuuieiiiee ettt et eete e et e e eeaeeeeraeeeenaans 1.632.992 1.632.992
Bundinn hlutdeildarreikningur 1.676.425 1.463.605
Oradstafad igid f& .......oeveeeereereeeereeteeeeteeeeeeese et ete et eeete e e eteeaeaeereenens 16.247.228 18.520.102
Eigiofé 17 30.808.042 32.868.096
Skuldir og skuldbindingar
Vaxtaberandi SKULAIT .....cc..viiieiiiiiee et 19 33.262.626 33.844.886
Tekjuskattsskuldbinding .........cccccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeen 21 7.457.692 7.703.503
Leiguskuldir 20 875.411 745.703
Langtimaskuldir og skuldbindingar 41.595.729 42.294.092
Vaxtaberandi SKULAIT ......c..veiieiiiiieie et 19 858.951 1.961.471
Skuldir vid tengda adila ........ccoovvvviiiiiiiiiiiiiiii, 24 0 3.162.704
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 22 725.635 760.237
Skammtimaskuldir 1.584.586 5.884.412
Skuldir samtals 43.180.315 48.178.504
Eigid fé og skuldir samtals 73.988.357 81.046.600

Skyringar a bls. 11-29 eru 6adskiljanlegur hluti samstaeduarsreikningsins.
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Eiginfjaryfirlit arsins 2024

Log- Bundinn
bundinn hlutdeildar- Oradstafad Eigid fé
Hlutafé varasjodur reikningur eigid fé samtals
1. janudar - 31. desember 2023
Eigid fé 1. januar 2023 .................... 11.251.397 1.543.824 568.187 20.838.831 34.202.239
Hagn. og heildarhagn. arsins .......... 1.783.357 1.783.357
Feert 4 bundinn
hlutdeildarreikning .........ccccceeeeenens 895.418 ( 895.418) 0
Tillag i logbundinn varasjéo ............ 89.168 ( 89.168) 0
Greiddur ardur 0,20 kr. & hlut ......... ( 3.117.500) ( 3.117.500)
Eigid fé 31. desember 2023 ............ 11.251.397 1.632.992 1.463.605 18.520.102 32.868.096
1. janudar - 31. desember 2024
Eigid fé 1. januar 2024 .................... 11.251.397 1.632.992 1.463.605 18.520.102 32.868.096
Tap og heildartap arsins ................. ( 915.549) ( 915.549)
Feert 4 bundinn
hlutdeildarreikning .........ccccceeeeenens 212.820 ( 212.820) 0
Greiddur ardur 0,10 kr. 8 hlut ......... ( 1.144.505) ( 1.144.505)
Eigid fé 31. desember 2024 ............ 11.251.397 1.632.992 1.676.425 16.247.228 30.808.042

Skyringar & bls. 11-29 eru 6adskiljanlegur hluti samsteeduarsreikningsins.

Ivera ehf. rsreikningur samstaedunnar 2024 Fjarheedir eru i pusundum kréna 9



Sjo0streymisyfirlit Arsins 2024

Skyr. 2024 2023
Rekstrarhreyfingar
(Tap) hagnadur og heildar(tap) hagnadur arsins ........ccceveeeneeieiinieeeiennenene. ( 915.549) 1.783.357
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
Matsbreyting og sOlutap fjarfestingareigna .........ccceeeveiviiiiinnnnnnnn.. 11 856.077 ( 3.405.451)
Afskriftir eigna til €igiN NOTA «.cevveeeieiiiiiiiici e, 14 13.049 10.736
Hrein fjarmagnsgjold .. w9 3.242.248 4.025.876
Tekjuskattur ..o 10 ( 246.651) 398.413
2.949.174 2.812.931
Breytingar rekstrartengdra eigna og skulda:
Skammtimakrofur, (haekkun) leeKKUN .....eereiieiieiieirreiiiiiieee s ( 1.234) 16.532
Skammtimaskuldir, haekkun (leekkun) ........cccccviiiii. 93.670 ( 16.491)
92.436 41
Handbeert fé fra rekstri fyrir vexti og tekjuskatt 3.041.610 2.812.972
Innborgadar vaxtatekjur ..........ceevviiiiiiiiiiiiiiiiiiii 185.380 86.449
Greidd vaxtagiold ......coeuuuueiiiiiiiiiiiee e ( 1.582.121) ( 2.303.240)
Greiddur tekjuskattur ( 143.356) ( 15.084)
1.501.513 581.097
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i fjarfestingareignum ........c.cooeiiimiiiiiiiiiiiiii e, 11 ( 3.720.120) ( 741.673)
Soluverd fjarfestingareigna ........ocoevvviviiiiiiiiii 11 7.810.971 8.085.625
Fjarfesting i fjarfestingareignum i byggingu ......cccuuuuieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiens 12 ( 332.489) ( 2.129.789)
Kaupverd eigna til igin NOa .......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii 14 ( 33.719) ( 27.758)
Soéluverd eigna til eigin nota 14 0 8.070
Fjarfesting i dOtturfElOBUM .....eeeeeii e 0 175.970
Skuldabréfaeign, breyting .......coooeeeiiiiiiiiiiiiiii e 13 ( 635.000) 0
Krafa & tengda adila, breyting ...........eeeveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieieieeeeeeeeeeen. 24 2.700.549 ( 2.700.549)
Fjarfestingarhreyfingar 5.790.192 2.669.896
Fjarmognunarhreyfingar
(€10 (o o [T = T o 1 | SO PR PRPRRPUPPRRPPRRPRTN ( 1.144.505) 0
Tekin Ny langtimalain .....ooeeveeieeeriieiiiee e eeeereie e e e eeeeenes 19 2.581.000 16.163.682
Afborganir langtimalana ...........oviiiiiiiiiiiiiee e 19 ( 6.116.317) ( 17.565.821)
Skuldir vid tengda adila, breyting 24 ( 3.162.704) 45.204
( 7.842.526) ( 1.356.935)
(Leekkun) haekkun d handbaerufé ..............oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e, ( 550.821) 1.894.058
Handbaert fé i arsbyrjun ...........coooiiiiiiiiiii e 2.621.602 727.544
Handbaert fE i Arslok ..........ccoovvmiiiiiiiiiiiiiii e 2.070.781 2.621.602
Fjarfestingar - og fjarmognunarhreyfingar an greidsluahrifa
SOluverd fjArfestingar€igna .....cceueeuueeereeeiiiiieie et eeeeree e e e eeeeaaaaas 155.349 2.865.777
Ogreitt sOLUVErd fiArfesStiNGareigna ........ooveevevveveeeeeeieeeeeeeeeeeeeeereeeeens ( 155.349) ( 2.865.777)
Greiddur ardUr .oouu v ere e eeeeennees 0 3.117.500)
Skuld vid tengda adila 0 3.117.500

Skyringar a bls. 11-29 eru 6adskiljanlegur hluti samstaeduarsreikningsins.
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Skyringar

1. Félagid
fvera ehf. (,félagid”) er islenskt einkahlutafélag og hofudstodvar félagsins eru i Hlidasmara 15, Képavogi. Arsreikningur
samstaedunnar fyrir 4rid 2024 hefur ad geyma drsreikning félagsins og détturfélaga pess, ivera Akureyri ehf., Eskias 2
ehf., Eskids 4 ehf., Austurhédlar 4 ehf. og Heimstaden reksturs ehf. sem visad er til i heild sem ,samstaedunnar” og til
einstakra félaga sem ,samstaedufélaga”.

Grundvollur reikningsskilanna

a. Yfirlysing um ad alpjédlegum reikningsskilastédlum sé fylgt
Arsreikningur samstaedunnar er gerdur { samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid
stadfestir af Evrépusambandinu. Arsreikningur samstaedunnar er jafnframt i samraemi vid l6g um arsreikninga nr.
3/2006 og reglugerd um framsetningu og innihald arsreikninga og samstaedureikninga.

Stjorn samstaedunnar sampykkti arsreikninginn pann 14. mars 2025.

b. Rekstrarheefi
Stjérnendur hafa metid rekstrarhaefi samstaedunnar. Pad er mat peirra ad aframhaldandi rekstur hennar sé tryggdur og
ad fjarhagsleg stada samstaedu iveru ehf. sé sterk og sé vel i stakk bui®d ad takast & vid paer adsteedur sem upp geta
komid i islensku efnahagslifi.

c. Grundvéllur matsadferda
Samsteedudrsreikningurinn er gerdur a grundvelli kostnadarverds ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir eru metnar a
gangvirdi. Fjallad er um adferdir vid mat & gangvirdi i skyringum nr. 3a og 11.

d. Starfraekslugjaldmidill
Samsteedudrsreikningurinn er gerdur i islenskum krénum, sem er starfraekslugjaldmidill félagsins, og eru allar fjarheedir
birtar i pusundum kréna nema annad sé tekid fram.

3. Mat og akvardanir
Gerd samsteeduarsreikningsins i samreemi vid alpjédlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjérnendur taki
akvardanir, meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda,
tekna og gjalda. Endanlegar nidurstodur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur pess eru i stodugri endurskodun. Breytingar a reikningshaldslegu mati eru faerdar & pvi timabili sem
breytingin & sér stad og peim framtidartimabilum sem breytingarnar hafa ahrif a.

a.  Gangvirdi
Fjarfestingareignir samstaedunnar i skyringu 11 krefjast akvordunar & gangvirdi.

Samsteedan hefur komid upp ferli vegna akvordunar gangvirdis. | pvi felst ad stjérnendur bera dbyrgd & 6llum
mikilveegum &kvérdunum um gangvirdi, p.m.t. akvardanir vegna matsadferda sem falla undir pridja prep
gangvirdismats.

Stjérnendur fara reglulega yfir mikilvaegar forsendur sem eru égreinanlegar & markadi. Ef upplysingar fra pridja adila,
likt og verd fra midlurum eda verdmatspjénustu, eru notadar vid akvordun gangvirdis pa nyta stjérnendur
upplysingarnar til ad stydja pa nidurstodu ad matid uppfylli krofur um alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS), par a
meodal pad prep sem slikt mat myndi falla undir.
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Skyringar, frh.:

3. Mat og akvardanir, frh.:
Ganguvirdi, frh.:
brepaflokkun stadlanna er sem hér segir:

Prep1....cc....... Skrad verd (6breytt) & virkum markadi fyrir samskonar eignir og skuldir sem eru adgengilegir a
matsdegi.

bPrep2............. Adrar forsendur en skrad verd samkvaemt 1. prepi sem heegt er ad greina fyrir eignina eda skuldina,
ymist beint (p.e. verd) eda 6beint (p.e. afleidd af veroi).

Prep3............. Forsendur sem notadar eru vid mat eignar eda skuldar eru ekki byggdar & faanlegum

markadsupplysingum (6sannreynanlegar upplysingar).

Ef forsendur sem notadar eru vid akvordun gangvirdis eignar eda skuldar flokkast & mismunandi prep i prepaflokkun
stadlanna, pa er gangvirdid allt flokkad & sama prepi og leegstu mikilveegar forsendur matsins.

Samsteedan feerir tilfaerslur milli prepa i prepaflokkuninni i lok pess reikningstimabils sem breytingin atti sér stad.
Nanari upplysingar um forsendur sem notadar eru vid akvordun gangvirdis er ad finna i skyringu 11 um
fjarfestingareignir.

4. Leigutekjur
Samstaedan hefur gert leigusamninga vegna fjarfestingareigna sinna. Leigusamningar eru med fastri leigufjarhaed sem
eru tengdir visitolu neysluverds og eru peir uppreiknadir manadarlega. Leigusamningar eru baedi timabundnir og
6timabundnir med gagnkveemum 3ja til 12 manada uppsagnarfresti eftir lengd samningsins l0gum samkvaemt.
Medalleigutimi timabundinna leigusamninga er 25 manudir (2023: 28 manudir). Hlutfall timabundinna leigusamninga
af heildarfjolda leigusamninga er 43% og 6timabundinna 57% i arslok 2024 (2023: 26% og 74%).

Leigutekjur samstaedunnar greinast pannig eftir landssveedum:

2024 2023

HOTUBDOIZArSVaBOID . .eeveieiiiie ettt et e e e et e e eea e e eeaneeeenaeeeens 46,3% 43,7%
AUSTUILANG .ottt e et e e et e e era s eeaa e eeenas 2,1% 2,3%
[\ ToT g 814 =2 [ IS PN 6,7% 7,1%
10 o 18] g K= 5 [o IR PP PPPPRPPPPR PPN 3,1% 2,5%
10 o U1 o (1Rt 41,3% 43,8%
/=153 (8] €= o T RO PP PPPP PP 0,5% 0,6%
100,0% 100,0%

Azetladar tapadar leigutekjur vegna dUtleigdra ibida eru reiknadar 4 pvi verdi sem félagid telur ad hzaegt hefdi verid ad
leigja viokomandi fasteignir & til pridja adila & videigandi tima.

Asetladar tapadar leigutekjur vegna dutleigdra ibuda & arinu 2024 nema 179,6 millj. kr. (2023: 144,9 millj. kr.). Heildar

vannytingarhlutfall & arinu 2024 var 4,0% (2023: 3,3%), par af var markadsvannyting 1,5%, mismuninn ma rekja til
vannytingar vegna framkvaemda og nyrra eigna.
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5. Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna greinist pannig: 2024 2023
FasteiNagiold ...c..uuuuiiiiiiiiiiiee ettt e e e e e 360.554 357.903
Vidhald 08 endurbaatur ........uviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii s 173.393 149.496
RV =N (Y == 11 == | PRSP PP PPPPPPPPRRt 74.012 67.180
Laun og launatengd GJOLd ........cuuuviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 109.892 122.572
RafMagn O Niti c.oceeeeeeiniieeee et 108.504 130.354
HUssjédur ....ccoeeenenn. 121.740 66.790
Adkeypt pjonusta 114.272 98.010
Annar rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .........ccccceeeeeeeieiiiiiiiiiiiee 33.742 27.970
Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna samtals ........ccceueuieiiiiiiiiiiiiiniieiiiiicce e 1.096.109 1.020.275
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna sem standa audar er éverulegur.

6. Laun oglaunatengd gjold
Laun og launatengd gjold greinast pannig:
LAUN e 249.197 261.025
MOtframlag i LFEYriSSOO ..ceeuuuiiiieeiiiee ettt e e e e eena e 38.404 37.650
Onnur launatengd gjéld ................ 13.735 21.995
Laun og launatengd gjold samtals 301.336 320.670
Laun og launatengd gjold eru gjaldfaerd i rekstrarreikningi i eftirtdldum lidum:
Rekstrarkostnadur fjarfestingar€igna ........ceuueieieeiiiiii ettt 109.892 122.572
ANNar rekstrarkOStNAOU .......ccuvuiiiiiiiiiiiiii e 191.444 198.098
Laun og launatengd gjold Samtals ......ccouuiiiiiiiiiiiiiiiiic e 301.336 320.670
FJOLAI ArSVEIKA ..ot e et e e et e e et e e eeae e eeeaans 15 18
Fjoldi starfSmanna i Arslok ....ou..iiiieeiiiiiee e e eae e e ea e e e raa e eee 14 15

Laun og hlunnindi forstjéora samstaedunnar a arinu 2024 namu 36,2 millj. kr. ( 2023: 61,1 millj. kr. vegna tveggja
forstjora)

7. Annar rekstrarkostnadur
Annar rekstrarkostnadur greinist pannig:

Laun oglaunatengd gJOLd ........ceeuuuiiiiiiiiiiiee et e 191.444 198.098
Nidurfaersla ViosKiptaKrafna ........oooiiuiriiiiriiiee ettt e eaa e 9.796 432
ANNAr StHOrNUNArKOSTNAOUL .....eevieiiiiiiieeeeeettiiiieeeeeeeeereuieeeeeeeeernnaaeseeeeremmnnnseseeseesnnns 122.818 221.303
Annar rekstrarkostnadur SAMTALS ... viieueiiiiiiieei e 324.058 419.833

8. Pboknun til endurskodanda
Heildarpéknanir til endurskodenda samstaedunnar a arinu 2024 namu 13,5 millj. kr. (2023: 16,1 millj. kr.) par af 10,2
millj. kr. (2023: 12,1 millj. kr.) vegna endurskodunar og kdnnunar samstaeduarsreiknings og arshlutareiknings.
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9. Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig: 2024 2023
Vaxtatekjur af handbaeru fé ........cooommiiiiiiiiiiii e 135.532 62.496
Vaxtatekjur af vidskiptakrofum ......coeei i 49.848 23.953
Vaxtatekjur af skuldabréfaeign ........cccouuuiiiiiiiiiiiiiic e 12.515 0

Fjarmunatekjur samtals 197.895 86.449

Vaxtagjold og verdbaetur af vaxtaberandi skuldum ( 3.212.436) ( 4.121.201)

Vaxtagjold vegna leigUuSKULAAr ....cccouuuuiiiiiiiiiiiiiee ettt ( 46.208) ( 32.573)
GBNGISIMUNUL «.eeieeeeetttiiiieeeeeetttatieaeeeeetetanaaaeeeeaeerannnasseeeeeessnnnssseeeesesnnnsssseeresemmnnsnsee ( 98.380) 0
ONNUI FJAMMABNSEIOLA ..veveeeeeeeeeeete ettt ettt et e eteete e e eaeeseeeeeeaeeseeseesseseesseseaseeeeas ( 83.119) 41.449
FJAarmagnsgjold SamIals ......ccoevvviiiiiiiiiiiiiiiiiin ( 3.440.143) ( 4.112.325)
Hrein fArMAagNSEJOLd ....ueeeeeeiiiiieeee et ettt e e e e eeeeteie e e e eeeetraaaaeseeeeeeenannnnnnns ( 3.242.248) ( 4.025.876)
10. Tekjuskattur

Virkur tekjuskattur greinist pannig: 2024 2023
(Tap) hagnadur fyrir tekjuskatt .........ccccvueereinnnnnnen. ( 1.162.200) 2.181.770
Tekjuskattur midad vid gildandi skatthlutfall ........ 21,0% 244.062 20,0% ( 436.354)
Ahrif skattalegra leidréttinga 0,2% 2.589 ( 1,7%) 37.941

Virkur tekjuskattur ......cc.eeiiiiieiiiiiiniiiiie s 21,2% 246.651 18,3% ( 398.413)

11. Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir samstaedunnar eru eingdngu ibidarhlisnaedi og greinast pannig: 31.12.2024 31.12.2023
Fjarfestingareignir i ArsShYIJUN c.ooeeeeieeieee et e e e eeerae e e e eeeeenaaanes 70.825.033 75.099.951

Fjarfesting i nyjum fjarfestingar ignum ..........oooiiumiiiiiiiiiiiiii e 3.180.554 0
Fjarfesting i ndverandi fjarfestingareignum ........ccoeeeiiiiiiieerriiiiiiiieeee e eeeeeennans 539.566 741.673
Faert af fjarfestingareignum i DYSZIiNGU .....coouueiiiiiiiiiiiiee e 1.134.822 2.529.360
SEIEAAMINU ceeiiiiiiiiiiiii e ( 5.100.543) ( 10.951.402)
Solutap fJArfestingarigna . ..couueueiiiiiiiiiiiee e ( 622.015) ( 8.399)
Matsbreyting fjarfestingar@igna .........ee e eeeeiiiieee et eeeere e e e e eeeaaaes ( 234.062) 3.413.850

69.723.355 70.825.033

Fjarfestingareignir i arslok

Leigueignir samstaedunnar er eingdngu vegna l6daleigusamninga og greinast pannig:

Leigueignir i arsbyrjun 764.485 656.379
Keyptar eignir og breytingar & leigusamningum 179.074 108.106
=1 e £= | =Y F=1 o 1 PO PROR P PPPPPRRRPROt ( 40.927) 0
LEIBUEIZNIE T AISLOK .eeenuveeeeeiiieeeeitte et tee ettt e et ee e et e e ettt e esbbeeesaaneeesabeeessanseeesannees 902.632 764.485
Fjarfestingareignir SAMTALS .....cceiiiuiiiiieeeieiiiieee ettt e e e e eeeerae e e e e eenenaaanes 70.625.987 71.589.518
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11. Fjarfestingareignir frh.:

Fjarfestingareignir greinast pannig eftir landsveedum: 31.12.2024 31.12.2023
HOfUBDOIZArsVaBBI0 ...ccevvunnnieiiiiiiiiieeee ettt e et e e e e e eeannaae 38.834.422 34.310.671
AUSTUILANG ..o 1.136.859 1.495.934
[N Lo] Lo 1014 -1 o Uc OO PP TP PUPPRRPPPRRPRY 33.308 5.507.828
Sudurland 3.591.919 1.837.230
10 Lo 18] 4 1= SO OO PP PPPPR PP 25.777.764 27.237.762
VeSTUILANd ...ooiiiiiiiiiiiiiiiiii e 349.083 435.608
Fjarfestingareignir f ArslokK .......oooeiiiiiiiiiiiiiii e 69.723.355 70.825.033

Fasteignamat og brunabdtamat
Fasteignamat fjarfestingareigna samstaedunnar i lok desember 2024 nam 73.661 millj. kr. (2023: 70.969 mill;. kr.) og
l6darmat 6.614 millj. kr. (2023: 6.365 millj. kr.). Brunab6tamat sému eigna nam 70.153 millj. kr. (2023: 67.268 millj. kr.).

Mat fjarfestingareigna
Fjarfestingareignir eru metnar a gangvirdi i samremi vid IAS 40 - Fjarfestingareignir og IFRS 13 -
Gangyvirdismeelikvardar. Fjarfestingareignir eru allar i prepi 3 i prepaflokkun stadalsins.

A arinu var breytt um adferdafreedi vid mat & fijarfestingareignum samsteedunnar, fra pvi ad nota
markadsverdmatsadferd yfir i notkun & nuvirtu sjédstreymi. bad er alit stjérnenda ad sjédstreymismatsadferdin gefi
gleggri mynd ad gangyvirdi fjarfestingareigna a hverjum tima. Fra og med arinu 2024 er gangvirdid byggt & nuvirtu
sj6dstreymislikani unnid af 6hadum ytri sérfraedingi.

Virdislikanid sem samstaedan notar er byggt 8 dsetludu frjalsu sjédstreymi til samstaedunnar og notadar eru forsendur
sem endurspegla markadsadstaedur a reikningsskiladegi. Sjédstreymi fjarfestingareigna er aesetlad ut fra veentu
tekjufleedi leigutekna ad fradregnum &deetludum kostnadi. Mikilveegustu breyturnar i virdislikaninu eru asetlun um
leigutekjur, vexti og avoxtunarkrofu eigin fjar.

Leigutekjur eru aeetladar ut fra gildandi leigusamningum og veentingum stjérnenda um breytingar a leiguverdi og
vannytingu. Studst er vid veentingar stjornenda um markadsvexti og aaetlada markadsleigu ad loknum leigutima
gildandi leigusamninga.

Allur videigandi kostnadur, s.s. vidhaldskostnadur, fasteignagjold, tryggingar og annar rekstrarkostnadur er dreginn fra
aeetludum leigutekjum. Fasteignagjold og tryggingar byggja & dlagningu arsins 2025. Vidhaldskostnadur er dzetladur ut
fra steerd husnaedis og annar rekstrarkostnadur sem hlutfall af leigutekjum. Fjarmagnskostnadur er metinn Ut fra
vaxtakjorum samstaedunnar & innlendum lAnamorkudum.

Avéxtunarkrafa eigin fjar var midud vid 5,0 - 5,8% raunvexti og 35,0% eiginfiarhlutfall. Veginn medaltals
fjdArmagnskostnadur an tillits til skattsporunar (WACC) var 5,4%. Nytingarhlutfall eigna er &setlad 99,0% &
adeetlunartimabilinu og 97,5% til framtidar.
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11. Fjarfestingareignir frh.:

Helstu forsendur virdislikans 2024: 2024
Aestladar leigutekjur & fermetra @ MANUBIE (KI.) cooeueiiiiieieiiee ettt et e et e e e e e eeeaeeees 1.284-10.617
Azetlud medalleiga & fermetra @ MANUBT (KI.) coveeeeeereeeeereeeeeeeeeeeeereeeeeteereereeneeeesesseeseeaeereeneeneensenseenes 3.187
Veginn fJarmagnskoStNaduEr (WAGCCE) ...eieuiiiiiieiie ettt ettt e et e e etae e e et s e etaeeeeanaeeeenneaaees 5,41%
Naemnigreining: Anrif 4 gangvirdi Anrif 4 gangvirdi
2024 2023

Breyting Haekkun Leekkun Haekkun Laekkun
Medal markadsverd ................... +/-5,0% - - 3.541.252 (  3.541.252)
Markadsleiga ....cccoeeevuereeinneneennnns +/-5,0% 9.734.645 (  9.309.355) - -
Fjarmagnskostnadur (WACC) .... +/-0,5% 7.584.645 (  6.027.355) - -

Breytingar & gangvirdi fjarfestingareigna eru feerdar undir lidnum matsbreyting fjarfestingareigna i rekstrarreikningi og
yfirliti um heildarafkomu. Leekkun & mati fjarfestingareigna nam 234 millj. kr. & arinu 2024 (2023: 3.414 millj. kr.
haekkun).

Vedsetningar
i arslok 2024 voru eignir samsteedunnar ad bokfeerdu verdi 63.783 millj. kr. (2023: 70.825 millj. kr.) vedsettar til
tryggingar skuldum ad fjarheed 34.122 millj. kr. (2023: 35.806 millj. kr.).

12. Fjarfestingareignir i byggingu
i september 2024 skrifadi félagid undir samning um kaup & 29 ibudum i Eskias 8 sem &zetlad ad verdi tilblnar til
afhendingar i september 2025.

31.12.2024 31.12.2023
Fjarfestingareignir i byggingu { ArsbYrjun ... coeiieeiiiiiieee e 1.134.822 1.534.393
FJArfEStING @ AIINU ceuueeeiieeiieiiie ettt eee e e e e e e eeeraae e e e eeeeanaaeeeeeeeennnnns 3.513.043 2.129.789
Faert af fjarfestingar€iSNUM ... i e e e et e e e e e e e e s ( 4.315.376) ( 2.529.360)
Fjarfestingareignir i byggingu { ArsloK ceee.uueeeeieiiiiiiiiee ettt eeeeerre e e eeeeee 332.489 1.134.822

13. Skuldabréfaeign
i oktdber 2024 gerdi félagid ldnasamning vid framkvaemdaadila ad ibudarhlsnaedi ad Vesturbugt i samraemi vid
byggingarrétt peirra 4 l68um ad Hlésgotu 1 og 2. Samhlida var gert samkomulag um kaup Iveru 4 byggdum ibtidum
sem aeetlad ad verdi byggdar i Vesturbugt. Heimilt verdur ad skuldajafna laninu upp i kaupverd ibudanna sem nemur
um 3.300 millj. kr. Lanid er vaxtareiknad og vextir leggjast ofan & hofudstél lansins & ars fresti fram uppgreidslu eda
afhendingu eignanna.
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14. Eignir til eigin nota
Eignir til eigin nota og afskriftir greinast pannig:

Adrir

Fasteign Bifreidar rekstrarfjarm. Samtals
Kostnadarverd
Heildarverd 31.12.2022 .....ccovveriiiieiiiiiieeeeiieeeeee. 21.201 41.430 0 62.631
Vidbot & arinu 0 19.700 8.058 27.758
Selt@ArINU ceeeieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeececeeeeeeeees 0 ( 13.307) 0 ( 13.307)
Heildarverd 31.12.2023 ......ccoeciiiieiiiiiiiiieeciiieeeee, 21.201 47.823 8.058 77.082
ViObOt @ ArinU ..oceveeiiiiiiiiie e, 0 24.521 9.198 33.719
Heildarverd 31.12.2024 ......ccoceivivieiiiiiiieiiiieeeee, 21.201 72.344 17.256 110.801
Afskriftir
Afskrifad samtals 31.12.2022 .......cceeevuiviiinnereennnns 1.234 17.638 0 18.872
AFSKrifad @ ArinU .....ceeeeeiieiiiiee e 617 8.631 1.488 10.736
Afskrift faerd Ut ...ooeeeeeeeiiiiiiiiii, 0 ( 5.237) 0 ( 5.237)
Afskrifad samtals 31.12.2023 .......coeevviiiiiinncreennnns 1.851 21.032 1.488 24.371
AfSKrifad @ &rinuU .....oceueviiiiiiiiiiiieneiee e, 617 9.266 3.166 13.049
Afskrifad samtals 31.12.2024 .......ccceevvvvreueieereenens 2.468 30.298 4.654 37.420
Bokfeert verd
Bokfaert verd 31.12.2023 ...coouiiiiiiiiiiieeeeiieeeeeee 19.350 26.791 6.570 52.711
Bokfeert verd 31.12.2024 .....cccvvveiuieeeeeeeviiiineeeeeees 18.733 42.046 12.602 73.381
AFSKITEAr %0 eeeeneeeiiee et 3% 20% 15-33%

Vatryggingarverdmeeti bifreida og annarra rekstrarfjarmuna er raunvirdi peirra. Fasteignamat fasteignar nam 17,9 millj.
kr. (2023: 16,9 millj. kr.) og brunabétamat 46,3 millj. kr. i arslok 2024 (2023: 45,0 millj.kr.).

15. Adrar skammtimakrofur

Adrar skammtimakrofur greinast pannig: 31.12.2024 31.12.2023
Ogreitt sdluverd seldra flArfestingareigna ..........ccveveeveeeeeereeeiereeeeeres e 155.349 2.865.777
Skammtimaskuldabréf ...... oot 21.787 29.474
Fyrirframgreiddur KOStNAOUI ........coiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 0 25.334
ASrar skammEimMaKIOTUL ...cceeeiiiiee ettt e e e e e e eeea e 59.071 2.700
Adrar skammtimakrofur SamMals .......coeiviiiiiiiiiiiiiiiiii 236.207 2.923.285

16. Handbeert fé
Handbeert fé greinast pannig:

ObUNANAT DANKATNNISTEBOUL ..ottt e eeeeeeeee e eereeeeeeeeeseeeeeeseeeaeseseseeeseeeseesseens 1.704.261 2.339.457
Bundid tryg8ingafé .......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeee e 366.520 282.145
Handbaer f& SAMTALS ..euuiii ettt et e et e e e e e e e eaaenanas 2.070.781 2.621.602
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17. Eigio fé
Hlutafé
Heildarhlutafé félagsins samkvaeemt sampykktum pess var 11.251 millj. kr. i arslok 2024 6breytt fra fyrra ari. Eitt
atkveedi fylgir hverjum einnar krénu hluta af hlutafé i félaginu. Hlutafé félagsins er ad fullu greitt.

Loégbundinn varasjodur

Félaginu er skylt ad leggja minnst tiu présent pess hagnadar, sem ekki fer til pess ad jafna hugsanlegt tap fyrri ara og
ekki er lagt i adra logbundna sj60i, i logbundinn varasjéd uns hann nemur tiu présentum hlutafjarins. Pegar pvi marki
hefur verid nad skulu framlog vera minnst fimm présent par til sjédurinn nemur einum fjérda hluta hlutafjarins. Heimilt
er ad nota varasjéd til ad jafna tap sem ekki er unnt ad jafna med faerslu Ur 68rum sjédum. bPegar varasjédur nemur
meiru en einum fjérda hluta hlutafjarins er heimilt ad nota upphaed pa sem umfram er til pess ad haekka hlutaféd eda,
sé fyrirmeela 53. gr. laga nr. 2/1995 um hlutafélog geett, til annarra parfa.

Bundinn hlutdeildarreikningur
Bundinn hlutdeildarreikningur medal eigin fjar inniheldur hlutdeild i hagnadi détturfélaga fra arsbyrjun 2016 sem er
umfram Uthlutadan ard fra vidkomandi félogum & undirritunardegi arsreiknings.

Orédstafad eigio fé

Oradstafad eigid fé er uppsafnadur 6radstafadur hagnadur og 6jafnad tap samsteedunnar ad fradregnum eda
vidbaettum millifeerslum af 68rum eiginfjarlioum.

Eiginfjarstyring

Stefna stjornar félagsins er ad eiginfjarstada samstaedunnar sé sterk til ad stydja vid stodugleika i framtidarpréun
starfseminnar og takast & vid évissu i ytra umhverfi. Engar breytingar urdu a stefnu um eiginfjarstyringu samstaedunnar
4 arinu.

Eiginfjarstyring samstaedunnar midar ad pvi ad lita til hlutfalls lana af eignum, sem reiknad er sem hlutfall vaxtaberandi
skulda af fjarfestingareignum og krofur um sjédstreymi samkveemt lanasamningum. Til lengri tima er markmid
félagsins ad hlutfall vaxtaberandi skulda af fjarfestingareignum sé 30 - 40%, en pad var 48,3% i arslok 2024 (2023:
50,0%).

18. (Tap) hagnadur a hlut 2024 2023
(Tap) hagnadur & hlut greinist pannig:

(Tap) hagnaodur og (heildartap) -hagnadur &rSins .........ce.eeveiiiiriiiiereiiiee e eeeaaes ( 915.549) 1.783.357
Hlutafé i Arsbyrjun 08 ArSlOK ...ceeeeeeeieiiieeieeiiiiiiiee ettt eeeteiieee e e eeeeranaeeeeeeeeenanans 11.251.398 11.251.398
Grunn(tap) hagnadur og pynnt(tap) hagnadur & hlut ( 0,08) 0,16
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19. Vaxtaberandi skuldir

Vaxtaberandi skuldir greinast pannig:

Langtimaskuldir i ISK, verdtryggdar
LANtOKUKOSINABUL «.ccoevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii,

Vaxtaberandi skuldir samtals p.m.t. neesta ars afborgun
Neesta ars afborganir vaxtaberandi skulda

Langtimaskuldir samtals

Afborganir vaxtaberandi skulda greinast pannig & naestu ar:

Breyting vaxtaberandi skulda greinast pannig a arinu:

Vaxtaberandi skuldir i arsbyrjun
[I= ] 01 €1 - TSRt

Lantokukostnadur arsins

Verdbaatur ArSiNS ...oeeveeeveeeeie ittt et e e e
ATDOTZANIT AISINS ..eieiiiiiiiieee e ettt eeeteire e e e eeetttaeeeeeeeeetaaaaseeeeeeersnnneneeeeeeersnnnnnees
Lotun lAantokukostnadar ........ceveeuueieiiieriiieeeeeiee e
Vaxtaberandi skuldir i arslok

i arslok 2024 uppfyllir samstaedan allar kvadir { lAnasamningum vid lanveitendur sina.

Ivera ehf. rsreikningur samstaedunnar 2024

Vegid medaltal vaxta

Eftirstodvar
31.12.2024 31.12.2023
34.388.511 36.115.030
266.934) ( 308.673)
34.121.577 35.806.357
858.951) ( 1.961.471)
33.262.626 33.844.886
858.951 1.961.471
6.115.288 898.567
737.299 6.001.763
14.428.223 1.154.613
384.329 14.050.496
11.597.487 11.739.447
34.121.577 35.806.357
35.806.357 35.394.048
2.581.000 16.269.829
0 ( 106.147)
1.808.798 1.777.913
6.116.317) ( 17.611.806)
41.739 82.520
34.121.577 35.806.357
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20. Leiguskuldir
Samsteedan feerir eignir og skuldir vegna l6daleigusamninga sem hun leigir fra pridja adila um L68ir undir byggingar i
utleigu. Afnotaréttur & eignum er feerdur & medal fjarfestingareigna og leiguskuld medal langtimaskulda. Upplysingar
um leigueignir ma finna i skyringu 11, upplysingar um greidslufleedi i skyringu 23b og reikningaadferdir i skyringu 28k.

Leiguskuldir greinast pannig: 31.12.2024 31.12.2023
Sta0a T ArSDYIUN oottt 745.703 643.315
Keyptar eignir og breytingar & leigusamningum 174.963 106.350
7= (o LT =T = 1| OO U UUUPPPSRPPP ( 39.469) 0
VaxtagiOold @ AriNU .....eeeeeeee e 45.146 32.573
AFDOFBUN @ TINU Lottt s e e e reeae e e e eeeeennna ( 50.932) ( 36.535)
Stada 1 ArsloK c.ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 875.411 745.703
Ahrif leigusamninga i rekstrarreikningi greinast pannig:
Fjarmagnsgjold af leiguskuldum ........ccooiiiiimiiiiiiiii e 46.208 32.573
Ahrif leigusamninga i sjédstreymi greinist pannig:
Greidd vaxtagjold af leiguskuldum .......ccooiiuiiiiiiiiiiiii e 45.146 32.573
21. Tekjuskattsskuldbinding
Tekjuskattsskuldbinding greinist pannig: 31.12.2024 31.12.2023
Tekjuskattsskuldbinding i Arsbyrjun ......c.eiiiiiiii e 7.703.503 7.272.476
YHIrteKid 1 SAMSTEEOU ceeevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeecreee e 0 175.970
Reiknadur teKJUSKAtUN «....ueeiiiiiiiiicee ettt ( 246.651) 398.413
Tekjuskattur til GreidSIU ...ceveee ittt ee e 0 ( 143.356)
ABrar lidir coeeeeveeeeeeieiiniieiiiieeeeeee 840 0
Tekjuskattsskuldbinding i arslok 7.457.692 7.703.503
Tekjuskattsskuldbinding greinist pannig a eftirfarandi lidi:
FJArfEStINGArEIGNIT ceveeeieeeeeeiiiiieee ettt eeettre e e e e e etertre e e e eeeeenaaeeeeeeeeannnnneseeeees 7.803.642 7.703.883
Yfirfeeranlegt skattalegt tap .. ( 337.290) 0
GBNGISIMUNUL «.eeeeeeetieiiieeeeeetttauueeeeeeetttanuaseeeeaeerannnsseeeeensssnnssseeeesesmnnnssseesessmmnnnassees ( 13.117) 0
F XL T Lo T O PP PP PP PP PP POPPPPPPPPPPPPPRt 4.457 ( 380)
Tekjuskattsskuldbinding 1 ArsloK ....cceuuuuieeereiiiiiiiiee et e e eeeeenes 7.457.692 7.703.503

Yfirfeeranlegt skattalegt tap samstaedunnar er 1.683 millj. kr. i arslok 2024 og er nytanlegt 8 moti skattskyldum hagnadi
til arsins 2034 (2023: 0 kr.).

22. Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 31.12.2024 31.12.2023
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir greinast pannig:

ViBSKIPTASKULIT ceeeeiiiiiiiei ettt e e 144.877 87.616
ATALNIE VEXEI c.ceeeierereiriescecieieretee et ses s ceeae et s sttt s s besesssenens 102.433 106.072
Tryggingafé og fyrirfram innheimtar tekjur ........ccouumeiiiiiiiiiiii e 462.219 375.799
Tekjuskattur til greidslu covvvveiivueeiiiiiiiiiiiiiii i 0 143.356
ABrar skammtimaskuldir .....oooveeneiiiiiiiiie et 16.106 47.394
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir alls ..........ceeeeeieiiiiiiiiiiieiiiiiiiiiiieieienenene 725.635 760.237
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23. Ahaettustyring
a. Yfirlit

Eftirfarandi dheettur fylgja fjarmalagerningum samstaedunnar:

* Utlanashzetta

e Lausafjarahaetta
* Markadsaheetta
* Rekstrarahaetta

Hér eru veittar upplysingar um aheettur, markmid, stefnu og adferdir samstaedunnar vid ad meta og styra aheettunni,
auk upplysinga um rekstraraheettu. Markmio félagsins med ahaettustyringu er ad lagmarka pa ahaettu sem pad byr vid
med pvi ad greina dheettuna, meta hana og hafa eftirlit med henni.

Stjérn ivera ehf. ber abyrgd 4 ad innleida og hafa eftirlit med dhaettustyringu samstaedunnar. Stjérnin hefur falid
forstjéra umsjén med daglegri 4heettustyringu.

b. Utldnagheetta
Utlanaahzetta er hzettan 4 fjarhagslegu tapi samstaedunnar ef vidskiptamadur eda maétadili i fjarmalagerningi getur ekki
stadid vid umsamdar skuldbindingar sinar eda tryggingar vidskiptamanna nesegja ekki til ad maeta skuldbindingum
peirra.

Utlanaahzetta er einkum vegna vidskiptakrafna og reedst einkum af fjarhagsstodu og starfsemi einstakra
vidskiptamanna. Ef vidskiptavinir standa ekki vid skuldbindingar sinar er samningum rift eda krafist frekari trygginga. Til
tryggingar vidskiptakrofum er krafist bankaabyrgdar eda fyrirframgreidslu a leigu i prja manudi. Samsteedan myndar
nidurfeerslu vegna aeetladrar virdisryrnunar vidskiptakrafna og annara krafna.

Nidurfeersla samstaedunnar er annars vegar vegna einstakra vidskiptamanna og hins vegar almenn nidurfeersla sem
byggir & veentingum samstaedunnar vardandi heimtur 8 sambaerilegum krofum. Nidurfeersla samstaedunnar nam 6,2
millj. kr. i arslok 2024, (2023: 1,9 millj. kr.).

Mesta mogulega tap samsteedunnar vegna fjdreigna er bokfeert verd peirra: Bokfeert verd
31.12.2024 31.12.2023
SKULAADIEFABIZN . .eeeiiiiiiiei ettt e e e 635.000 0
ViOSKIPLAKIOTUL ettt e e e e 14.512 24.113
Skammtimakrofur, tengdir @0Ilar .......ceiuueiiiiiiei e 0 2.700.549
ABrar skammtiMaKIOTUL .....iiiie it e e e e e eaie e e e st e e e aaaeeeaaes 236.207 2.923.285
[ E=T 0T o= 1 o 4 £ Y PPN 2.070.781 2.621.602
2.956.500 8.269.549

Aldursgreining vidskiptakrafna og nidurfeersla greinast pannig:

Nafnverd kréfu Nidurfaersla Nafnverd kréfu Nidurfaersla

31.12.2024 31.12.2023
OGJaldfalli® ....ccveeveeeieeeeeeeeeeeeeeeeee e 8.084 0 10.366 0
Gjaldfallid innan 60 daga .........cccevvuuueeeereeeernnnnnnnns 2.720 ( 221) 7.737 ( 305)
Gjaldfallid fyrir 61-90 dOgUM ....evevereeeriiiieeeeeeeenee, 453 ( 364) 2.600 ( 303)
Gjaldfallid fyrir meira en 91 dOgum .......ccceeeeennene. 9.431 ( 5.591) 5.310 ( 1.292)
20.688 ( 6.176) 26.013 ( 1.900)
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23. Ahaettustyring, frh.:

b. Lausafjaraheetta
Lausafjaraheetta er haettan a pvi ad samstaedan geti ekki stadid vid fjarhagsskuldbindingar sinar, sem verda gerdar upp
med handbeeru fé eda 00rum fjareignum, eftir pvi sem peer falla til. Stefna samstaedunnar er ad hafa jafnan
afborgunarferil 4 skuldum samstaedunnar til ad lagmarka lausafjarahaettuna.
Samsteedan fylgist med lausafjarstodu sinni med greiningu a gjalddaga fjareigna og fjarskulda til ad geta endurgreitt
allar skuldir & gjalddaga og vidhefur vinnubrogd sem tryggja ad til stadar sé naegjanlegt laust fé til ad geta meett
fyrirsjdanlegum og 6fyrirsédum greidsluskuldbindingum. i drslok 2024 var samstaedan i skilum med 6l sin lan.

Samningsbundnar afborganir af fjarskuldum, ad medtéldum daetludum vaxtagreidslum, midad vid visitolu og gildandi
vaxtakjor i arslok greinast pannig:

2024 Bokfeert Umsamid Innan Eftir Meira en
verd sjodstreymi 1ars 2-5 5ar

Vaxtaberandi skuldir 34.121.577 34.224.010 961.384 21.665.139 11.597.487
Leiguskuldir .....ccceeveeeiiieiiiinnnnnans 875.411 2.157.859 48.735 194.941 1.914.183
Vidskipta og skammtimask. ....... 725.635 725.635 725.635 0 0
35.722.623 37.107.504 1.735.754 21.860.080 13.511.670
2023
Vaxtaberandi skuldir .................. 35.806.357 35.912.429 2.067.543 22.105.439 11.739.447
Leiguskuldir .....ccceevvvveiiiiiiinnnenans 745.703 2.608.598 36.535 146.140 2.425.923
Tengdir adilar 3.162.704 3.162.704 3.162.704 0 0
Vidskipta og skammtimask. ....... 760.237 689.652 689.652 0 0
40.475.001 42.373.383 5.956.434 22.251.579 14.165.370

c. Markadsaheaetta
Markadsaheetta er haettan & pvi ad breytingar 8 markadsverdi erlendra gjaldmidla, vaxta og gengi hlutabréfa hafi ahrif &
afkomu samstaedunnar eda virdi fjarfestinga hennar i fjarmalagerningum.

Markmid med styringu markadsaheettu er ad takmarka aheettu vid skilgreind mork jafnframt pvi sem &abati er
hamarkadur. Samstaedan byr ekki vid neina gengisahaettu par sem ekki er um ad raeda eignir, skuldir eda samninga i
erlendri mynt. Lantokur samstaedunnar eru i islenskum kréonum og ad stérum hluta med fostum voxtum. Fylgst er med
vaxtadheaettu samstaedunnar me? tilliti til Ahrifa vaxtabreytinga a rekstur hennar og ut fra kvodum i ldnasamningum.

Vaxtagheetta
Vaxtaberandi skuldir samstaedunnar eru baedi med breytilegum og fostum voxtum. Vaxtaberandi fjarmalagerningar
med breytilegum voxtum greinast pannig:

Békfeert verd
31.12.2024 31.12.2023
Fjareignir med breytilega VEXti «......vev ittt 2.705.781 2.621.602
Fjarskuldir Med breytilega VEXti vu....eeeeeeeeieuieeeeeeeeiiiieeeeeeeeeieiee e e eeeeernaieseeeeeeerannanees ( 15.444.407) ( 20.567.295)

( 12.738.626) ( 17.945.693)

Breyting & voxtum a uppgjorsdegi um 100 punkta hefdi heekkad (leekkad) afkomu arsins um 127 millj. kr. (2023: 179
millj. kr.) fyrir tekjuskatt. Pessi greining byggir a pvi ad allar adrar breytur haldist 6breyttar. Greiningin er unnin med
sama heetti og arid 2023. Fjarskuldir samsteedunnar eru ad 60ru leyti med verdtryggdum fostum voxtum og eru ekki
feerdar a gangvirdi i gegnum rekstrarreikning. bvi hafa breytingar 8 voxtum ekki ahrif a békfaerd virdi skulda félagsins

med fasta vexti.
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23. Aheaettustyring, frh.:

d. Verdbodlguaheetta
Vaxtaberandi skuldir ad fjarhaed 34.122 millj. kr. (2023: 35.806 millj. kr.) eru verdtryggdar midad vid visitolu
neysluverds. Aukning (minnkun) verdbodlgu um eitt préosentustig & arinu 2024 hefdi haekkad (leekkad) afkomu
samstaedunnar um 341 millj. kr. (2023: 358 millj. kr.) fyrir tekjuskatt. Greiningin byggir a pvi ad allar adrar breytur haldist
G6breyttar.

Allar leigusamningar vegna leigutekna samstaedunnar eru bundnir préun visitolu neysluverds.

e. Rekstrarahaetta
Rekstraraheetta er heettan & beinu eda ébeinu tapi sem getur ordid vegna fjolda patta i starfsemi samsteedunnar, vinnu
starfsmanna hennar, taekni og skipulagi og ytri pattum 6drum en lans-, markads- og lausafjaraheettu, svo sem vegna
breytinga & l6gum og almennum vidhorfum til stjérnunarhatta fyrirtaekja. Rekstrardheetta myndast vid alla starfsemi
samstaedunnar.

bad er stefna samstaedunnar ad styra rekstrardhaettu med hagkveemum heetti til ad fordast fjarhagslegt tap og til ad
vernda ordstir hennar jafnframt pvi ad starfsreglur takmarki ekki frumkvaedi starfsmanna.

Til ad draga Ur rekstrardheettu er medal annars komid a videigandi adskilnadi starfa, haft eftirlit med vidskiptum og
fylgni vid log, unnid reglulegt mat & ahaettu, starfsmenn pjalfadir, verkferlar skipulagdir og skradir og keyptar tryggingar
pegarvid a.

24. Tengdir adilar
Tengdir adilar eru skilgreindir sem peir sem hafa veruleg ahrif & starfsemi samstaedunnar, détturfélog, stjéornarmenn,
stjiérnendur og félog i meirihluta eigu peirra sem teljast vera tengdir adilar samstaedunnar. A arinu 2024 voru einungis
vidskipti vid félog innan samstaedunnar sem eru felld Ut ur samstaedureikningum. Eftirtalin vidskipti voru vid tengda
adila 4 arinu 2023:

2024 2023

Fredensborg AS (modurfélag) lan NOK, UXE. 6.5%0 «..uueeerieriieiiiiieneeereiiiiieeeeeeeereiieeeeeees 0 2.700.549

Heimstaden AB LAN, VXE. 6,000 ......iunieniiiieieeeieeieeieeeeeeieete et et eeeene et eaeesnesnesneraeennes 0 ( 3.162.704)

25. Dotturféelog

Détturfélog i samstaedu fveru voru fimm i upphafi og lok ars 2024, détturfélégin eru eftirfarandi:

Eignarhlutur Eignarhlutur

2024 2023

Austurhélar 4 ehf., Képavogur .... 100% -

ESkids 2 ehf., KOPAVOZU ...ceieiiiiiieeeeeeeiiiieeeeeeettiiie e e e eeetetaiseeeeeeeeenaaaeeeeeeeeannaaaaaees 100% 100%

Eskias 4 ehf., KOPAVOZU ....ceiiiiiiiieiiieiiiiiee ettt ettt e e e e 100% -

Heimkynni ehf., KOPAVOZGUL ....ccvriiiiieeieiiiiiiiiee e eetettieee e e eeeettiee e e eeeeereiieeeeeeeeennaaaenees - 100%

Heimstaden Midbaer ehf., KOPaVOGUI .....oeieuiiiiiiieiie ettt et - 100%

Heimstaden rekstur ehf., KOPaVOGUT ...ccuuvuuieiiiiiiiiieeeeeceteiee et 100% 100%

fvera AKUreyri ehf., KOPAVOBUL ......cvevieieeieeieeieeieeeeeeeeeeeeseeees e eeeesessessesesseesneensennens 100% 100%

i mai 2024 voru détturfélégin Heimkynni ehf. og Heimstaden Midbaer ehf. sameinud inn i iveru ehf. médurfélagio sitt og
midadist samruninn vid 1. jantar 2024.

f juli 2024 voru ibudir i Eskias 4, Gardabze, afhentar samstaedunni med einkahlutafélaginu Eskias 4 ehf. og i 4gust 2024
voru ibudir i Austurhélum 4, Selfossi, afhentar samsteedunni med einkahlutafélaginu Austurhdlar 4 ehf. Baedi pessi
kaup & eignunum teljast ekki sem samruni par sem félogin stundudu ekki rekstur. Vid kaupin eignadist samsteedan
fjarfestingareignir og tekjuskattsskuldbindingu og eru hluti af samsteedunni fra afhendingar degi.
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26. Onnur mal
i september 2024 gekk félagid fra kaupsamning vid Framkvaemdafélagid Eskias hf. um kaup 4 6llu hlutafé i félaginu
Eskias 8 ehf., vid kaupin eignast ivera fjélbylishis ad Eskias 8 { Gardabae, samtals 29 ibdir. Heildarvirdi vidskiptanna
nemur um 2.217 millj. kr. og er daetlad ad afhending verdi i september 2025. Kaupverd sem greitt var vid undirritun
kaupsamning er feert sem fjarfestingareignir i byggingu, sbr. skyringu 12.

i desember 2024 skrifadi félagid undir skuldbindandi kauptilbod um kaup 4 fjélbylishusi ad Valhallarbraut 744 & Asbru,
af Asbru ehf. Kaupverd er samtals 575 millj. kr., en kaupsamningurinn er hadur skilyrdi um sampykki byggingafulltria &
framkvaemdadzetlunum sem Ivera hefur sett fram.

i desember 2024 gekk félagid fra solu & 6llu eignarsafni sinu & Akureyri til Skalabrin ehf., samtals 120 ibudir og nam
kaupverdid 5.056 millj. kr. Sala eignanna a Akureyri er lidur i endurskipulagningu eignasafnsins og styrkir undirstédur
samstaedunnar fyrir frekari voxt.

27. Atburdir eftir reikningsskiladag
f jantar 2025 gekk félagid fra kaupsamning vid Hamrakér ehf. um kaup iveru & tveimur fj6lbylishdisum i Moabyggd i
borlakshofn. Husin eru samtals um 1.100 fermetrar med 14 ibudum. Heildarvirdi vidskiptanna nemur um 700 millj. kr.
og er deetlad ad afhending eignanna verdi 8 vormanudum 2025.

i febriar 2025 gekk félagid fra kaupsamning vid Asbru ehf. um kaup & 6llu hlutaféi i félaginu Asbrd 738 ehf. Vid kaupin
eignast ivera fjolbylishis ad Vallhallarbraut 738 & Asbru, samtals 40 ibudir sem nu pegar eru i rekstri og fullri Gtleigu.
Heildarvirdi vidskiptanna nemur um 960 millj. kr. Félagid var afhent i febrdar og er hluti af samsteedu iveru ehf. fra peim
tima.
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28. Mikilveegar reikningsskilaadferdir
Reikningsskilaadferdum sem er lyst hér & eftir hefur verid beitt med samreemdum heetti fyrir 6ll timabil sem koma fram i
arsreikningum og af 6llum félégum i samsteedunni. beir reikningsskilastadlar sem téku gildi 1. jantar 2024 hafa ekki
veruleg ahrif a8 reikningsskil félagsins, sja nanar i skyringu 28n.

a. Grundvollur samstaedu
Détturfélog
Doétturfélog eru pau félog par sem samstaedan fer med yfirrdd. Yfirrad eru til stadar pegar samstaedan hefur veruleg
ahrif, bein eda 6bein, til ad stjérna fjarhags- og rekstrarstefnu dotturfélagsins i peim tilgangi ad hagnast a starfsemi
pess. Vid mat a yfirradum er tekid tillit til hugsanlegs atkvaedisréttar sem er nytanlegur eda breytanlegur. Reikningsskil
dotturfélaga eru innifalin i reikningsskilum samstaedunnar fra pvi ad yfirrad nast og par til peim lykur. Upplysingar um
dotturfélog er ad finna i skyringu 25.

Vidskipti felld ut dr samsteedureikningnum
Stodur milli samstaedufélaga, dinnleystur hagnadur, tekjur eda gjold sem myndast hafa af vidskiptum milli félaganna
eru felld ut vid gerd samstaedureikningsins.

b Skilgreining a lykilkennitélum og hugtékum
EBITDA............. Rekstrarhagnadur fyrir afskriftir, matsbreytingu, fjarmagnslidi og tekjuskatt.

c. Starfspattayfirlit
Upplysingagjof til stjornenda inniheldur ekki starfspattayfirlit par sem samstaedan byggir 4 einum starfspeetti.

d. Leigutekjur
Leigutekjur af fjarfestingareignum eru feerdar linulega i rekstrarreikning a leigutimanum i samraemi vid leigusamninga.
Leigutekjur fyrir fjarfestingareignir eru innheimtar fyrirfram fyrir lidandi manud og almennt med eindaga pann 8 hvers
manadar.

e. Erlendir gjaldmidlar
Vidskipti i erlendum gjaldmidlum eru feerd i starfreekslugjaldmidli samsteedunnar a gildandi gengi pess dags sem
vidskiptin fara fram. Peningalegar eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru faerdar midad vid gengi i lokreiknings
skiladags. Gengismunur sem myndast er faerdur i rekstrarreikning.

f. Hlunnindi starfsmanna
Framlog i idgjaldatengda lifeyrissjodi
Samsteedan greidir idgjold vegna starfsmanna sinna til sjalfsteedra idgjaldatengdra lifeyrissjoda. Samstaedan ber enga
abyrgd a skuldbindingum sjédanna. 18gjoldin eru gjaldfeerd i rekstrarreikningi medal launa og launatengdra gjalda eftir
pvi sem pau falla til.

8. Fjarmunatekjur og fiarmagnsgjold
Fjarmunatekjur samanstanda af vaxtatekjum, p.m.t. af bankainnsteedum og kréfum, og hreinum gengishagnadi af
erlendum gjaldmidlum. Vaxtatekjur eru feerdar i rekstrarreikning eftir pvi sem peer falla til midad vid virka vexti.

Fjarmagnsgjold samanstanda af vaxtakostnadi af lantoku og hreinu gengistapi af erlendum gjaldmidlum.
Lantokukostnadur er faerdur i rekstrarreikning midad vid virka vexti.
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h. Tekjuskattur
Gjaldfeerdur tekjuskattur samanstendur af tekjuskatti til greidslu og frestudum tekjuskatti. Tekjuskattur er feerdur i
rekstrarreikning nema pegar hann tengist lidum sem faerdir eru beint a eigid fé, en pa er tekjuskatturinn faerdur a eigin fé.
Utreikningar hans byggja & afkomu fyrir skatta ad teknu tilliti til varanlegra mismuna & skattalegri afkomu og afkomu
samkvaemt arsreikningi.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem asetlad er ad komi til greidslu & neesta ari vegna skattskylds hagnadar arsins,
midad vid gildandi skatthlutfall &4 uppgjorsdegi.

Tekjuskattsskuldbinding er reiknud og feerd i arsreikninginn. Utreikningur hennar byggist 4 mismun efnahagslida
samkvaemt skattuppgjori annars vegar og arsreikningi samstaedunnar hins vegar. Mismunur sem pannig kemur fram
stafar af pvi ad alagning tekjuskatts er midud vid adrar forsendur en reikningsskil samstaedunnar og er par i
meginatridum um ad raeda timamismun vegna pess ad gjold eru ad jafnadi feerd fyrr i skattauppgjori en i
reikningsskilum. Skatteign er einungis faerd ad pvi marki sem liklegt er talid ad haegt sé ad nyta framtidarhagnad a moti
eigninni. Skatteign er metin & hverjum uppgjorsdegi og leekkud ad pvi marki sem talid er ad huan nytist ekki.

i.  Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir eru fasteignir (land og huseignir) sem eru i eigu samstaedunnar til ad afla leigutekna eda til
verdmeetaaukningar eda hvort tveggja. Eingdngu er um ad raeda ibudarhisnaedi.

Breytingar & gangverdi fjarfestingareigna eru feerdar undir lidnum matsbreyting fjarfestingareigna i rekstrarreikningi.
Fjarfestingareignir eru ekki afskrifadar.

i upphafi eru fjarfestingareignir békadar a kostnadarverdi sem er sett saman af kaupverdi og 6llum beinum utgjéldum
sem stafa af undirbuningi fasteignarinnar til fyrirhugadra nota, p.a.m. kostnadur sem tilkominn er vegna kaupa a
fasteigninni. Kostnadur, sem fellur til i kjolfar kaupa & fjarfestingareign, sem beetir vid, endurnyjar, eda pjénustar
fasteign, er adeins eignfeerdur ef hann uppfyllir almennar krofur um heimild til eignfeerslu samkvaemt
reikningsskilareglum. Allur annar kostnadur er gjaldfeerdur pegar til hans er stofnad. Samkvaeemt pessu er kostnadur
sem fellur til vegna vidgerda og vidhalds fasteigna ekki innifalinn i bokfaerdu virdi fjarfestingareigna heldur er hann
gjaldfeerdur i rekstrarreikningi pegar til hans er stofnad. Hins vegar er kostnadur sem fellur til vid verulegar endurbeetur a
fasteigninni, eignfeerdur a fjarfestingareignina a peim tima sem kostnadurinn fellur til, ad pvi gefnu ad hann uppfylli
krofur um heimild til eignfeerslu samkveaemt reikningsskilareglum.

Eftir ad kaup fjarfestingareigna hafa verid bokfeerd pa stydst samstaedan vid virdislikan sem metur fjarfestingareignir a
gangvirdi a reikningsskiladegi og eru breytingar a gagnvirdi fjarfestingareigna feerdar undir lidnum matsbreyting
fjarfestingareigna i rekstrarreikningi. Upplysingar um adferdir og mikilveegar forsendur sem samstaedan notar vid ad
akvarda gangvirdi fjarfestingareigna er ad finna i skyringu 11.

Soluhagnadur (-tap) fjarfestingareigna er mismunur & bokfeerdu verdi og soéluverdi ad teknu tilliti til sdlukostnadar og er
mismunurinn faerdur i rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu undir lidnum matsbreyting fjarfestingareigna.
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j- Eignir til eigin nota
Feersla og mat
Eignir til eigin nota eda rekstrarfjarmunir eru feerdir til eignar 8 kostnadarverdi ad fradregnum uppsofnudum afskriftum.
Kostnadarverd samanstendur af beinum kostnadi sem fellur til vid kaupin.

Hagnadur eda tap af solu rekstrarfjdrmuna er munurinn & séluverdi og bokfeerdu verdi eignarinnar og er séluhagnadur
feerdur i rekstrarreikning medal annarra tekna og solutap feert medal annars rekstrarkostnadar.

Afskriftir
Afskriftir eru reiknadar sem fastur hundradshluti midad vid d&esetladan nytingartima rekstrarfjadrmuna, par til
nidurlagsverdi er nad. Azetladur nytingartimi greinist pannig:

L= 151 €= = o1 PPN 30 ar
2T €1 Y- | PSPPSR 5ar
ADIE TEKSTrAITJAIMUNIE «.eeeeiiiiie ettt e ettt e e e e e e tttetae e e e eeeeeraaaaeseeeeaeesannnesseeeenesannnnsseeeees 3-5ar

k. Leigueignir og leiguskuldir

Samsteedan feerir eignir og skuldir vegna lédaleigusamninga sem hun leigir fra pridja adila um 6dir undir byggingar i
utleigu i samraemi vid IFRS 16. Leigueignir og leiguskuldir eru vegna leigusamninga sem samstaedan leigir fra pridja adila
b.e. l6dir undir byggingar samsteedunnar. Leigueignir sem samstaedan feerir vegna pessara leigusamninga eru feerdar
sem fjarfestingareignir samanber skyringu 11 og eru paer metnar & gangvirdi 8 hverjum reikningsskiladegi. Leiguskuldir
eru metnar upphaflega midad vid nuvirdi leigugreidslna sem eru dgreiddar & upphafsdegi. Leigugreidslur eru nuvirtar
med pvi ad nota innbyggda vexti i leigunni ef unnt er ad dkvarda pa vexti med audveldum haetti. Ef svo er ekki, eru
leigugreidslur ndvirtar med pvi ad nota vaxtakjor samstaedunnar a nyju lansfé. Eftir uppgjorsdag eru leiguskuldir metnar
a afskrifudu kostnadarverdi med pvi ad nota adferd virkra vaxta, leigugreidslur eru eingdngu vaxtagjold, sem feerdar eru i
rekstrarreikning, en engar afborganir eru vegna pessara leiguskulda. Mat afnotaréttar og leiguskuldar falla undir pridja
prep flokkunarkerfi gangvirdismats og eru metnar sem slikar.
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[.  Fjarmalagerningar
Fjareignir
Fjareignir samsteedunnar eru feerdar & afskrifudu kostnadarverdi og samanstanda af handbeeru fé, vidskiptakrofum,
skuldabréfaeign og 66rum skammtimakrofum. Fjareignir feerdar & afskrifudu kostnadarverdi eru med fostum eda
akvardanlegum greidslum, sem ekki eru skrddar & virkum markadi og samsteedan aetlar ad halda til gjalddaga. Slikar
eignir eru upphaflega feerdar & gangvirdi ad vidbeettum 6llum tengdum vidskiptakostnadi. Eftir upphaflega skraningu eru
lan og krofur metin & afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti, ad fradreginni virdisryrnun pegar vio a.

Fjareignir eru afskradar pegar samningsbundinn réttur félagsins ad sjodstreymi fjareignanna rennur Ut eda ef félagid
framselur rétt til sj6odstreymis af eigninni til annars adila an pess ad halda eftir yfirradum eda pvi sem neest allri peirri
aheettu og avinningi sem i eignarhaldinu felst. S& hluti framseldra fjareigna sem stofnad er til eda haldid er eftir af
félaginu er feerdur sem sérstok eign eda skuld.

Fjareignum og fjarskuldum er jafnad saman og hrein fjarhaed feerd i efnahagsreikning pegar og adeins pegar lagalegur
réttur félagsins til j6fnunar er til stadar og fyrirhugad er ad gera upp med jofnun fjareigna og fjarskulda eda ad innleysa
eignina og gera upp skuldina 4 sama tima.

Virdisryrnun fjareigna

A hverjum uppgjorsdegi er kannad hvort til stadar sé hlutleeg visbending um virdisryrnun fjareigna sem ekki eru fzerdar a
gangyvirdi gegnum rekstrarreikning. Fjareign telst hafa ordid fyrir virdisryrnun ef hlutleegar visbendingar eru til stadar um
virdisryrnun vegna eins eda fleiri atburda eftir upphaflega skraningu eignarinnar, sem leida til pess ad veent
framtidarsjodstreymi af eigninni verdi laegra en adur var talid og heegt er ad meta ahrif atburdarins med areidanlegum
haetti.

Vid mat & virdisryrnun einstakra flokka fjareigna stydst félagid vid sogulega leitni & likum um vanskil, timasetningu
endurheimtu og innleyst top, med tilliti til mats stjornenda & pvi hvort ndverandi efnahags- og lansadsteedur leidi til ad
tapid verdi i raun heerra eda laegra en sdguleg reynsla segir til um.

Fjarskuldir

Fjarskuldir samsteedunnar eru i upphafi feerdar & gangvirdi ad vidbeettum o6llum tengdum vidskiptakostnadi. Eftir
upphaflega skraningu eru fjarskuldir feerdar & afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti. Fjarskuldir samstaedunnar
samanstanda af lantoku, vidskiptaskuldum og 68rum skammtimaskuldum.

Samsteedan afskrair fjarskuld pegar samningsbundnum skyldum vegna skuldagerningsins er lokid, peer felldar nidur eda
falla ar gildi.

m. Skuldbindingar
Skuldbinding er feerd pegar samsteedan ber lagalega eda aetlada skyldu vegna lidinna atburda og liklegt er ad kostnadur,
sem haegt er ad meta med areidanlegum heetti, lendi & henni vid ad gera upp skuldbindinguna. Skuldbindingar eru
metnar med pvi ad nlvirda deetlad framtidarsjédstreymi med voxtum fyrir tekjuskatt sem syna nuverandi markadsmat
timavirdis peninga og dhaettuna sem tengist skuldbindingunni.

Samsteaedan hefur gert leigusamninga vegna husnaedis ad Hlidarsmara 15, Képavogi, Nordlingabraut 4, Reykjavik og
Greenasbraut 506, Asbri. Leiga 4 manudi er 1,0 millj. kr. bundin visitélu neysluverds. Heildarskuldbinding vegna
samninganna er 5 millj. kr. ndvirt & verdlagi i arslok 2024.

n. Nyir reikningsskilastadlar og tulkanir
Samsteedan hefur innleitt breytingar og endurbaetur & reikningsskilastodlum sem gilda fyrir reikningstimabil sem héfust
1. jantar 2024 eda sidar. Ahrif af innleidingu peirra voru éveruleg 4 samstaeduarsreikninginn. Samstaedan hefur ekki
innleitt nyja eda endurbeetta stadla sem hafa verid gefnir Ut en ekki tekid gildi. bad er mat stjérnenda ad innleiding peirra
muni ekki hafa veruleg ahrif 8 samstaeduarsreikninginn.
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Stjornarhattayfirlysing - 6endurskodad

fvera ehf. er einkahlutafélag sem stofnad var 24. febraar 2015. Félagid er ibudafélag og leigir ibudir og starfar samkvaemt
l6gum nr. 138/1994 um einkahlutafélog og logum nr. 36/1994 um husaleigu.

Stjérn iveru leggur rika dherslu 4 ad innleida og vidhalda gédum stjérnarhattum. Stjérnarhaettir félagsins eru markadir af
l6gum nr. 138/1994, um einkahlutafélog, og taka mid af Leidbeiningum um stjérnarheetti fyrirteekja sem gefnar eru ut af
Vidskiptaradi islands, Nasdaq Iceland og Samtokum atvinnulifsins, 6. Gtgafa 2021. Leidbeiningarnar eru adgengilegar &
www.leidbeiningar.is.

Stjérnarhattayfirlysing pessi er Utbuin med pad ad markmidi ad auka gagnsaei og traust gagnvart hluthofum, starfsmoénnum
og 6llum 6drum peim sem hafa hagsmuni af starfsemi félagsins. ba er hun til pess fallin ad auka upplysingafleedi, yta undir
adhald og beeta ordstir og traverdugleika félagsins.

Stjérn iveru

i stjorn fveru sitja fimm stjérnarmenn, kjornir arlega & adalfundi félagsins. Samskipti stjérnar vid hluthafa skulu vera skyr og
skal stjorn geeta samreemis i upplysingagjof sinni til hluthafa félagsins. Beini hluthafar fyrirspurnum til stjérnar félagsins skal
stjorn tilkynnt um peer og hafa yfirumsjéon med vidbrogdum félagsins vid peim. Nugildandi sampykktir félagsins voru
sampykktar 15. névember 2024.

Pall Olafsson (f. 1978)

Pall er formadur stjérnar en hann var fyrst kosin i stjorn fveru i april 2024. Pall hefur loki® M.Sc. profi i fjarfestingarstjérnun fra
Cass vidskiptahaskoélanum i London. Pall hefur starfad hja Stefni fra pvi i mars 2023 sem forstodumadur sérheefdra
hlutabréfa. Pall 4 engin hlutabréf i iveru ehf. og hefur engar adrar skyldur gagnvart iveru ehf.

Theoddr Solvi Blondal (f. 1991)

Theodor var fyrst kosin i stjérn Iveru i april 2024. Theodér er fjarmalaverkfraedingur fra Imperial College i London auk pess
sem hann hefur lokid 6llum premur stigum CFA nams. Theoddr hefur starfad hja Stefni fra pvi i juni 2023 i sérheefdum
hlutabréfum. Theoddr & engin hlutabréf i fveru ehf. og hefur engar adrar skyldur gagnvart iveru ehf.

Ol6f Pétursdattir (f. 1981)

OLlof er fyrst kosin i stjérn Iveru i april 2024. Ol6f hefur lokid M.Sc. préfi fra Haskélanum i Reykjavik i fiarfestingarstjérnun.
OLl6f hefur starfad hja Stefni fra pvi i mars 2023 i sérhaefdum hlutabréfum. Ol6f 4 engin hlutabréf i fveru ehf. og hefur engar
adrar skyldur gagnvart iveru ehf.

Gudran Ingvarsdéttir (f.1972)

Gudrun var fyrst kosin i stjérn fveru i juni 2024. Gudrun hefur lokid MSc i Arkitektur fra Aarhus og M.Sc. prof i stjérnun og
stefnumétun fra vidskiptafreedideild Héskdla {slands og unnid hja Landsvirkjun fré pvi i oktéber 2023 sem verkefnastjori
vinnuumhverfis & skrifstofu forstjéra. Fyrir pad var Gudrun forstjéri Framkveemdasyslunar og forstédumadur préunar og
nyframkveemda hja Blseta. Gudrin 4 engin hlutabréf i iveru ehf. og hefur engar adrar skyldur gagnvart iveru ehf.

Berglind Ran Olafsdéttir (f. 1972)

Berglind var fyrst kosin i stjérn Iveru i juni 2024. Berglind hefur lokid M.Sc. gradu i sameindaliffraedi fra Haskoéla islands og
MBA fré IESE i Barcelona. Berglind hefur starfad hja Orf lifteekni fré pvi febriar 2023 sem forstjéri. Fyrir pad var Berglind
framkvaemdastjéri Orku nattdrunnar. Berglind & engin hlutabréf i iveru ehf. og hefur engar adrar skyldur gagnvart iveru ehf.
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Stjérnarhaettir

Stjérnin hefur sett sér itarlegar starfsreglur par sem valdsvid hennar er skilgreint. | pessum reglum er medal annars ad finna
akveedi um skiptingu starfa innan stjornar, verksvid stjérnar, stjérnarformanns og forstjora, verklag og reglur um fundarskop,
upplysingagjof og fleira. Gildandi starfsreglur stjérnar voru sampykktar pann 19. juni 2024. Stjérnin fer, samkveemt logum og
sampykktum félagsins, med sedsta vald i malefnum pess milli hluthafafunda.

Forstjori er radinn af stjorn og ber abyrgd a daglegum rekstri félagsins i samraemi vid stefnu og fyrirmeeli stjérnar, log,
sampykktir félagsins og starfsreglur stjérnar. Hann framfylgir stefnu félagsins sem matud hefur verid af stjérn og setur
starfseminni markmid.

Egill Ludviksson hefur verid forstjori félagsins fra 1. mai 2023. Starfslysing forstjéra kemur fram i radningarsamningi hans.
Egill Ludviksson er med MSc gradu i fjarmalahagfraedi frda Copenhagen Business School og BA gradu i hagfreedi fra Haskéla
{slands. Hann & enginn bréf i iveru ehf. og er 6tengdur adal vidskiptavinum, samkeppnisadilum og hluthéfum iveru.

Adrir sem eiga saeti | framkveemdastjérn iveru ehf. eru Arni Mar Markisson framkveemdastjori fasteignasvids, Erlendur
Kristjdnsson yfirlogfreedingur, Maria Ingvarsdoéttir framkveemdastjéri leigumidlunar og Oddny Assa Jéhannsdottir
framkveemdast;jori fjdrmalasvids.

Gerdir hafa verid hefdbundnir rédningarsamningar vid starfsmenn, med hefdbundnum uppsagnarfresti.

Stjorn félagsins og forstjori hafa komid a innra eftirliti og ahaettustyringu med starfsemi félagsins til ad fyrirbyggja og greina
hugsanleg mistok og sviksemi starfsmanna og vidskiptavina félagsins. Félaginu ber skylda til ad lata skoda arshlutareikninga
fra 1. januar til 30. juni og ad lata endurskoda arsreikninga ad fullu af endurskodanda félagsins. Yfirlogfreedingur félagsins
framkveemir mat & ahaettupattum félagsins reglulega yfir arid og uppfeerir eftir porfum og fer yfir med stjérnendum félagsins
ad lagmarki einu sinni & ari.

Félagid hefur sett upp verkferla og reglur um adgreiningu starfa. Uppgjor eru unnin og Logo fyrir stjorn félagsins. Til stadar eru
verklagsreglur til ad tryggja eftirlit med tekjuskraningu og rekstrarkostnadi asamt fleiri lidum sem hafa ahrif a rekstur
félagsins. Ahzettustyring er yfirfarin reglulega me3 tilliti til breytinga 4 helstu ahaettupattum i starfsemi félagsins.

Hja félaginu er ekki starfandi innri endurskodandi.

Endurskodendur eru kjornir til eins ars i senn & adalfundi.

Hvorki endurskodendur félagsins né adilar peim tengdir mega eiga hlutabréf i pvi. Arsreikningur félagsins er endurskodadur i
samreemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Endurskodendur hafa éhindradan adgang ad bdkhaldi og 6llum gégnum
félagsins. Stjérn faer arlega i hendur sérstaka endurskodunarskyrslu fra endurskodendum med helstu upplysingum.

A &rinu 2024 voru haldnir 7 stjérnarfundir. Allir stjiérnarfundir voru l6gmaetir og akvordunarbeerir. Stjérn félagsins framkvaemir
formlegt mat & storfum stjérnar og forstjora fyrir arid 2024 & stjérnarfundi sem haldinn var i febrdar 2025. Félagio leetur sig
velferd islensks samfélags varda og vill tryggja avinning af starfsemi sinni fyrir baedi samfélagid og hluthafa. betta gerir
félagid med pvi ad byggja upp trausta innvidi og ofluga lidsheild. Med pvi ad vera traustur samstarfsadili og alitlegur
fjarfestingarkostur sem skilar eigendum sinum &szettanlegri ardsemi og avinningi til samfélagsins. [ gildi eru starfs- og
sidareglur iveru ehf. og détturfélaga sem stadfestar voru af stjorn pann 19. juni 2024. par sem fram koma meginaherslur
félagsins i malefnum er m.a. varda mannréttindi, jafnraedi, sidferdi, starfsmannamal og samfélagslega abyrgd. Stefna
félagsins um samfélagslega abyrgd var sampykkt af stjorn pann 19. juni 2024.

Félagid hefur ekki verid sakfellt fyrir brot 8 neinum logum eda reglugerdum af vidkomandi eftirlits- eda Urskurdaradilum.
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Ofjarhagslegar upplysingar - 6endurskodad

Vidskiptalikan félagsins:

AB fjarfesta i, eiga og reka fasteignir 4 ibudamarkadi 4 [slandi, med dherslu 4 hagkveemar eignir, langtima hugsun og
fyrirmyndar pjénustu.

Helstu stefnumid:
fvera ehf. vill vera i farabroddi i rekstri ibidarhtsnzedis 4 leigumarkadinum.

Helstu stefnumid félagsins eru:
¢ Eiga heil fjolbylishids eda a.m.k. meirihluta ibdda i rekstri og pjénustu.
e Landfraedileg ahersla utfra virdi (stadan i arslok 2024):

- Hofudborgarsveedid >60% (55,7%)

- Sudurnes 25 - 30% (37,0%)

- Ytra-hofudborgarsvaedi 10 - 20% (5,7%)

- Onnur svaedi <5% (1,6%)
Hofudborgarsveedid: Reykjavik, Képavogur, Hafnarfjordur, Mosfellsbeer og Gardabeer.
Sudurnes: Reykjanesbeer, Sudurnesjabeer og Sveitafélagid Vogar.
Ytra-hofudborgarsveedi: Hveragerdi, borlakshofn, Selfoss og Akranes.
o AQrir peettir:

- Hagkveemar eignir med takmarkadri sameign.
* Fjarmognun félagsins:

- Vaxtaberandi skuldir 30 - 40%

- Eigid fé asamt tekjuskattskuldbindingu 55 - 65%

Ivera ehf. leggur dherslu & prjui megin umhverfismiéud markmio:
® Hagveemni i notkun orku- og vatns.

¢ Endurnytanleg efni og orkugjafar i préun allra nyrra bygginga

o Tillit til vistkerfis i verkefnum.

Ivera ehf. hefur tvé megin markmid pegar kemur ad stjérnarhétta- og upplysingamarkmidum:
* A8 baedi starfsmenn og samstarfsadilar iveru vinni eftir sému gildum og fram koma i sidareglum iveru.
¢ Vidskiptaadilar skulu einnig undirrita sidareglur.

fvera ehf. vinnur markvisst ad pvi ad minnka pappirsnotkun i daglegum rekstri og hefur hafid notkun a rafreenum
undirskriftum & leigusamningum. Félagi® notar umhverfisvottada malningu vid endurmalun 4 innri veggjum ibuda. ivera ehf.
er ad vinna ad pvi ad skipta ut gémlum ljosaperum fyrir nyjar LED perur sem nota minni raforku. ivera er ad breyta
hitaveitukerfum i byggingum til ad auka skilvirkni i vatnsnotkun og hefur hafid eftirlit med rafmagns- og vatnsnotkun i
byggingum félagsins

Arangur af stefnu félagsins:

Félagid hefur unnid i samraemi vid ofangreind stefnumid arid 2024. Vel hefur gengid ad umbreyta eignasafni félagsins sem
skilar félaginu jafnframt hagkveemari rekstrarnidurstodu. Félagid mun halda pessari vinnu afram.
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Ofjarhagslegar upplysingar, frh.:

Meginaheettupeettir félagsins:

Félagid gerir reglulega mat & helstu dhaettupattum i rekstri félagsins, seinasta dhaettumat for fram i desember 2024 par sem
sérstaklega var farid yfir UT Oryggiskerfi félagsins til ad akvarda hvort porf veeri & ad beeta pad til ad tryggja oryggi
persénuupplysinga sem snua ad leigutokum félagsins. Mikilvaegt er ad eignasafn félagsins sé i heesta gaedaflokki, baedi hvad
vardar hefébundnar krofur ibudamarkadarins sem og UFS krofur sem spila alltaf steerra og steerra hlutverk i rekstri félagsins.
Mikilveegt er ad fasteignasafn félagsins sé i godu asigkomulagi pannig ad loftgaedi, orkunyting, lysing og fleiri atridi sem
studla ad vellidan og 6ryggi leigutaka félagsins sé i 6ndvegi.

Samkvaemt sidasta mati eru nokkrir peettir sem félagid skilgreinir sem megindhaettupeetti i rekstri sinum og eru peir:

* Notkun efna i nybyggingum sem eru ekki umhverfisvottud.

 Neikveett vinnuumhverfi. Hja iveru ehf. starfa fatt starfsfélk og pad er mikilveegt ad vidhalda vinalegum og jakveedum
vinnuanda til ad na fram markmidum félagsins.

« Ofullnaegjandi upplysingagjof 4 milli starfsmanna i daglegum rekstri.

¢ Jardhreeringar a Reykjanesskaga.

* Peningapvaetti.

® Persénuvernd

fvera ehf. setur sér stefnur um sjalfbeerni, verndun umhverfis o.fl. par sem horft var medal annars til heimsmarkmida
sameinudu pjédanna, Parisasattmalans og annars UFS stefna. Yfirlyst stefna iveru ehf. er ad vinna ad pvi ad studla ad
jakveedri samfélags og félagslegri proun med pvi ad studla ad samstarfi hagsmunaadila husnaedismarkadarins. Sem
ibudaleigufélag er pad eitt af markmidum Iveru ehf. ad studla ad goédri heilsu samfélagsins asamt pvi ad vinna ad érugg
umhverfi fyrir starfsmenn félagsins, vidskiptavini og adra samstarfsadila. Logd er dhersla & ad basta umhverfid par sem
félagio leigir at ibadir.

Umbhverfismal:
Félagid hefur sett sér sérstaka umhverfisstefnu par sem fjallad er um meginmarkmid félagsins i umhverfismalum:

elnnkaup iveru ehf. verdi ad mestu vistvaen. Umhverfismerktar vorur og pjénusta verda valdar umfram adrar vérur svo lengi
sem gaedin eru sambeerileg.

eSérstok ahersla er 16gd & géda nytingu audlinda, lagmorkun urgangs, aukna endurvinnslu, leidir til ad draga ur losun
grodurhusalofttegunda og vistvaen innkaup.

*Neikvaed umhverfisahrif vegna notkunar & samgonguteaekjum a vegum félagsins verda lagmorkud. Sama & vid um notkun a
hraefnum, orku og vatni.

eEndurnytanlegur urgangur verdur flokkadur og skilad til endurnytingar.

eSpilliefnum verdi skilad til vidurkennds moéttokuadila.

eFraedsla til starfsfolks um umhverfismal og innra umhverfisstarf verdur aukin.

*Nyta skal rafreenar lausnir, pegar pvi verdur vid komid, til ad minnka umhverfisspor félagsins.

efvera ehf. malar meirihluta ibtida sinna med sérstakri malningu sem heitir ,ivera ehf. hvitur® sem er umhverfisvottud
(Nordic Swan Ecolabel). A3 auki fjallar rekstrarhandbdk starfsmanna félagsins um ymis atridi er snta ad umhverfisvernd hja
félaginu. Adgerdir félagsins i umhverfismalum eru i stodugri préun og er stefnt er ad pvi ad auka upplysingagjof um
umhverfisadgerdir a arinu 2025.

A3 auki notast ivera ehf. vid adferdarfraedi hringrasar hagkerfisins i starfsemi sinni par sem pad er hzegt.

Félagid leggur dherslu ad fasteignir félagsins og l6dir séu vel hirtar og snyrtilegar. b4 hefur félagid endurnyjad rafmagnsrofa
med hreyfiskynjurum sem sparar rafmagn i sameignum. Einnig er l6gd ahersla & g6da orkunytingu & heitu vatni sem keypt er
fyrir hisnaedi @ vegum félagsins. Logd er ahersla a rekstur hagkveemra pjonustubifreida.

begar nyjum leigutokum eru afhentar ibudir er sérstaklega bent & eldvarnir & heimilinu. Allar leiguibudir eru afhentar med
slokkviteeki, uppsettum og virkum reykskynjara. betta er gert til ad draga ur haettu a8 slysum a félki og mannvirkjum vegna
elds.

Félagid telur ad steerstu umhverfisahaettupeettir séu jardskjalftar, eldgos og ofsarok.
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Ofjarhagslegar upplysingar, frh.:

Samfélagsmal
Félagid hefur sett sér samfélagsstefnu. Félagid byggir samfélagsstefnu sina & premur pattum;

*Oryggi leigutaka - adal ahaettupatturinn er ad leigutakar slasist i eignum fveru. A drinu 2024 urdu engin slys, ad stérum hluta
til vegna g6ds astands ibuda sem lvera ehf. leigir. Starfsmenn fasteignaumsjonar skoda alltaf og fara yfir ibidir 48ur en paer
eru afhentar leigutokum, pa einnig me® tilliti til 6ryggismala.

eAstand og umhverfi fasteigna - adal ahaettupatturinn er ad byggingar og l6dir séu ekki | dseettanlegu dsigkomulagi og ad
ibuar geetu pvi slasad sig. Starfsmenn fasteignaumsjonar fylgjast med astandi bygginga og l6da i daglegum storfum til ad
tryggja ad l6dir og byggingar séu 6ruggar og meeti 6ryggiskrofum iveru ehf..

*Rekstur tengdur fasteignaumsjoén

i samfélagsstefnu er logd meginahersla & ad oryggi leigutaka sé tryggt eins og kostur er og hafa allar ibudir hlotid Gttekt sem
fullgerd bygging samkvaemt {ST stadli 51:2001.

ba hefur félagid sett sér reglur um innkaup i Rekstrarhandbok félagsins sem kveda @ um ad bilanir a veitu- og raflagnakerfum
ibudanna séu lagfaerdar af loggiltum verktokum og allar vidgerdir og endurbaetur purfi ad uppfylla skilyrdi félagsins til geeda
og oryggis eins og er skilgreint nanar i rekstrarhandbdkinni.

Starfsmannamal:

Félagid hefur sett sér starfsmannastefnu en markmid hennar er ad félagid hafi yfir ad rada heefu, ahugasdomu og
lausnamidudu starfsfélki med rika pjénustulund. Starfsfélk félagsins er hvatt til ad axla abyrgd og taka virkan patt i
frampréun félagsins. ba er logd ahersla & ad hver og einn starfsmadur fai ad njota sin, vaxa og proast i starfi fyrir félagio.

Félagid hefur einnig sett sér jafnréttisstefnu par sem markmid fveru ehf. er ad hamarka mannaud sinn med pvi ad tryggja jofn
teekifeeri og kjor starfsmanna af badum kynjum og vera eftirséknarverdur vinnustadur fyrir konur jafnt sem karla. Hvers kyns
mismunun a grundvalli kynferdis er i andstodu vid jafnréttisstefnu og jafnréttislog. Einn hluti af jafnréttisstefnu félagsins er
skilgreind adgerdaraaetlun vegna eineltis og kynbundins ofbeldis.

ba hefur félagid sett sér starfskjarastefnu sem er borin undir adalfund & hverju ar.

Heildarfjoldi starfsmanna i arslok 2024 voru 14 og skiptast pannig ad 8 starfsmenn vinna a skrifstofu félagsins i Reykjavik, 1 &
skrifstofu félagsins 4 Asbri og 5 starfsmenn sinna fasteignaumsjon & starfsstédvum félagsins. Allir starfsmenn
fasteignaumsjonar eru karlmenn en a badum skrifstofum vinna 4 konur og 5 karlar.

Adal ahaettupattur félagsins vardandi starfsmannamal er ad vinnuumhverfid proist med neikveedum hzetti. ivera ehf. er Litid
fyrirteeki med 9 starfsmenn & skrifstofu og 5 starfsmenn i fasteignaumsjén, pad er pvi mikilveegt ad vidhalda godu
vinnuumhverfi og samskiptum. fvera ehf. mun vidhalda gédu vinnuumhverfi med pvi ad beita ansegjukénnunum og
samskiptum vid starfsfélk med notkun frammistodumats.

Mannréttindamal:

Félagid hefur sett upp mannréttindastefnu par sem meginmarkid hennar er ad tryggja mannréttindi starfsmanna og
vidskiptamanna iveru ehf.. ivera ehf. skuldbindur sig til ad fara ad 6llum gildandi l6gum og reglum um mannréttindi, pb.m.t.
pbeim sem fjalla um félagafrelsi, naudungar- og preelkunarvinnu, barnavinnu og misrétti 8 vinnustodum.

Félagid hefur sett sér reglur um kedjuabyrgd par sem krafa er gerd til samstarfsadila um ad geeta ad oryggi starfsmanna sinna
4 vinnustad, séu med radningarsamninga vid starfsfélk sitt i samraemi vid kjarasamninga og fylgi landslogum og reglum i
starfsemi sinni.

Engin tilvik komu upp & arinu par sem reyndi & kedjuabyrgd eda 6nnur mannréttindamal.
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Ofjarhagslegar upplysingar, frh.:

Spillingar- og matumal:
Félagid hefur sett sér stefnu gegn spillingar- og mutur malum par sem medal annars kemur fram ad ivera ehf. og détturfélog
stunda vidskipti vid birgja, samstarfsadila og vidskiptavini af virdingu og heidarleika, sbr. sidareglur iveru ehf. og détturfélaga.

Félagid hefur sett sér sidareglur sem gilda um alla starfsemi, starfsmenn og stjérnendur pess. Markmid peirra er ad leidbeina
starfsfélki vid framkveemd daglegra starfa med hagsmuni félagsins og vidskiptavina pess ad leidarljosi.
Félagid fer reglulega yfir sidareglur félagsins og ymis onnur atridi sem koma fram i rekstrarhandbdk félagsins med 6llu

starfsfélki pess.

Engin tilvik komu upp 4 arinu vegna spillingar- og mdtumala.
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