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Skyrsla og yfirlysing stjéornar og forstjora

fvera ehf. (félagid) er islenskt einkahlutafélag. Starfsemi félagsins felst i eignarhaldi, Gtleigu og rekstri & ibtidarhisnaedi.
Arsreikningur samstzedunnar er gerdur samkvaemt alpjédlegum reikningsskilastédlum (IFRS) eins og peir hafa verid
stadfestir af Evrépusambandinu. Arsreikningurinn er jafnframt i samraemi vid l6g um &rsreikninga og reglugerd um
framsetningu og innihald arsreikninga og samstaedureikninga eftir pvi sem vid 4. Samstaeduarsreikningurinn hefur ad geyma
arsreikning iveru ehf. og sjo détturfélaga pess.

Rekstur og fjarhagsleg stada
Leigutekjur samstaedunnar namu 4.687 millj. kr. & arinu 2025 sem er haekkun um 345 millj.kr. & milli ara eda 7,9%. Paradur
voxtur rekstrartekna, par sem leidrétt er fyrir breytingum a eignasafni og vannytingu, nam a arinu ad medaltali 5,6% ad
nafnvirdi og 1,4% ad raunvirdi. Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir (EBITDA) arsins nam 3.296 millj. kr. & arinu
2025 (2024: 2.949 millj. kr.).

Samkvaemt rekstrarreikningi og yfirliti um heildarafkomu var hagnadur af rekstri samstaedunnar a arinu 2025 ad fjarhaed
2.150 millj. kr. (2024: 916 millj. kr. tap). Matshaekkun var & fjarfestingareignum samsteedunnar a arinu 2025 og nam
haekkunin 1.440 millj. kr., samanborid vid 856 millj. kr. laekkun & arinu 2024.

Eigid fé nam i arslok 47.863 millj. kr. (arslok 2024: 30.808 millj. kr.) par af var hlutafé ad fjarheed 16.251 millj. kr. samkvaemt
efnahagsreikningi. Hlutafé félagsins var i april 2025 aukid um 5.000 millj. kr. ad nafnverdi & genginu 3 kr. Utistandandi
hlutafé er ad fullu i eigu SRE Il slhf. i arslok 2025, likt og i &rsbyrjun. Eiginfjarhlutfall samsteedunnar var 55,5% i arslok 2025
(arslok 2024: 41,6%).

Stjérn iveru ehf. leggur til ad greiddur verdi Gt 95 millj. kr. ardur til hluthafa & arinu 2026 vegna rekstrararsins 2025, sem
samsvarar 0,006 kr. & hvern hlut Utistandandi hlutafjar.

Starfsemi arsins

A arinu 2025 gekk félagid fra kaupsamningum um kaup a 6llu hlutafé i premur félégum sem urdu ny détturfélog i samsteedu
fveru. i febrdar var gengid fra kaupum 4 iveru 738 ehf., sem 4 fjolbylishus ad Vallhallarbraut 738 & Asbri med samtals 40
ibudum. | juli var gengid fra kaupum & Snorrabraut 54 ehf., sem a fjolbylishis ad Snorrabraut 54 i Reykjavik med samtals 39
ibudum og einu atvinnurymi. | september var gengid fra kaupum & Eskias 8 ehf., sem & fjolbylishus ad Eskias 8 { Gardabae
med samtals 29 ibudum. Félogin eru hluti af samstaedu iveru fra afhendingu.

Détturfélagi® Heimstaden rekstur ehf. var sameinad inn i médurfélag sitt, iveru ehf., og midadist samruninn vid 1. jandar
2025.

i desember 2025 lauk ivera ehf. sinni fyrstu skuldabréfattgafu med sélu & nyjum skuldabréfaflokki, IVERA 111235, ad
fiarhaed 5 ma. kr. Um er ad raeda verdtryggt vaxtagreidslubréf til 10 ara med fostum 3,55% voxtum. Skuldabréfid er vedtryggt
samkvaemt almennu tryggingafyrirkomulagi félagsins og var tekid til vidskipta i Kauphéll islands i febriar 2026. Med
utgafunni markar félagid upphaf markadsfjarmognunar sinnar og stefnir ad pvi ad vera reglulegur utgefandi skuldabréfa til
fjarmognunar a frekari vexti félagsins og endurfjarmognunar eldri skulda.

Fjoldi ibuda i eigu samstaedunnar jokst ur 1.486 i upphafi ars i 1.668 i arslok 2025 og fjolgadi pannig um 182 ibudir a arinu.
Samhlida pvi jokst heildarfermetrafjoldi i ibudasafni samstaedunnar um 11.046 fermetra. Pessi aukning endurspeglar
markvissa uppbyggingu og fjarfestingarstefnu félagsins og eykur skilvirkni rekstrar til framtidar.

Einnig hefur félagid pvi tryggt sér samtals 476 nyjar ibudir til vidboétar, samtals 33.893 fermetrar ad steerd, sem afhentar
verda & naestu manudum og arum, nemur skuldbinding vegna peirra samtals 28,6 milljordum kréna ad nafnvirdi. Voxtur
félagsins verdur fjarmagnadur med utgafu skuldabréfa, hlutafjaraukningum og veltufé fra rekstri. Sja nanar i skyringum 26
og 27.
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Skyrsla og yfirlysing stjérnar og forstjora, frh.:

Horfur

A arinu 2025 var heildarvannyting 5,9% samanbori® vid 4,0% & fyrra ari. Vannyting an vaxtaverkefna var 1,9% & &rinu 2025
(2024: 1,3%), mismuninn ma rekja til vannytingar vegna steerri framkvaemda og nyrra eigna. Horfur i rekstri 8 komandi ari eru
almennt gédar og gert er rad fyrir aframhaldandi vexti & eignasafni samstaedunnar med afhendingu nyrra eigna. Ahersla
verdur l6gd a skilvirka utleigu nyrra eigna, samhlida pvi ad vidhalda traustum rekstrargrunni og steerdarhagkveemni sem
byggdst hefur upp ad undanfoérnu.

Ovissa i efnahagsumhverfi og 4 htsnzedismarkadi, par 4 medal vegna préunar verdbdlgu og vaxta, kann ad hafa ahrif 4
rekstrarumhverfi samsteedunnar 8 komandi misserum. Sja nanar um helstu dheettupeetti samsteedunnar i skyringu 23.

Fjarhagsleg stada samsteedunnar er sterk og er hun vel i stakk buid til ad takast & vid breyttar markadsadsteedur.
Fjarmognun er tryggd til langs tima og adgangur ad fiolbreyttum fjarmognunarleidum er til stadar.

Stjérnarhattayfirlysing

Stjérn Iveru ehf. leggur dherslu 4 ad vidhalda gédum stjérnarhattum og ad fylgja Leidbeiningum um stjérnarhaetti fyrirtaekja
sem Vidskiptarad islands, Nasdaq OMX Iceland hf. og Samtdk atvinnulifsins gafu Gt i juni 2021. Stjérnin hefur sett sér
itarlegar starfsreglur par sem valdsvid hennar er skilgreint sem og verksvid gagnvart forstjéra. Framangreindar upplysingar
eru settar fram i fylgiskjali vid arsreikninginn Stjdrnarhattayfirlysing , & bls. 29.

i stjérn Iveru ehf. i arslok 2025 voru prir karlar (60% ) og tvaer konur (40%), hj4 félaginu starfa 17 starfsmenn i arslok 2025 (13
karlmenn og 4 konur).

Ofjarhagsleg upplysingagjof

i samraemi vid l6g um &rsreikninga nr. 3/2006 birtir félagid upplysingar sem naudsynlegar eru til ad leggja mat & préun,
umfang, stodu og ahrif félagsins i tengslum vid umhverfis-, félags- og starfsmannamal. Jafnframt er gerd grein fyrir stefnu
félagsins i jafnréttis og starfskjaramalum. Framangreindar upplysingar eru settar fram i fylgiskjali vid arsreikninginn
Ofjérhagsleg upplysingagjof, 4 bls. 31.

Yfirlysing stjérnar og forstjora

Samkveemt bestu vitneskju stjérnar og forstjéra er arsreikningurinn i samreemi vid alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS) eins
og peir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu. bad er alit stjérnar og forstjora ad arsreikningurinn gefi glogga mynd af
eignum, skuldum og fjarhagsstodu samsteedunnar 31. desember 2025, rekstrarafkomu hennar og breytingu 4 handbeeru fé
4 arinu 2025.

Jafnframt er pad alit okkar ad samstaeduarsreikningurinn og skyrsla stjérnar og forstjora geymi gott yfirlit um préun og
arangur i rekstri samstaedunnar og stodu hennar.

Stjérn og forstjéri iveru ehf. hafa i dag fjallad um samstaeduarsreikning félagsins fyrir 4rid 2025 og stadfesta hann med
undirritun sinni. Stjorn og forstjéri leggja til vid adalfund félagsins ad sampykkja arsreikninginn.

Arsreikningurinn er undirritadur med rafreenum hzetti i samraemi vid l6g nr. 55/2019, um rafreena audkenningu og
traustpjénustu um rafraen vidskipti.

Képavogur, 11. mars 2026.

Stjérn: Forstjori:
P4ll Olafsson, stjérnarformadur Egill Ludviksson
Berglind Rén Olafsdéttir

Gudrun Ingvarsdattir
Jéhann Snorri Sigurbergsson
Theoddr Sélvi Bléndal
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Aritun 6hads endurskodanda

Til hluthafa og stjérnar iveru ehf.

Aritun um endurskodun samstaeduarsreikningsins

Alit

Vid héfum endurskodad samstaeduarsreikning fveru ehf. (,félagid*) fyrir 4rid 2025. Samstaeduarsreikningurinn hefur ad
geyma rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit, sjédstreymisyfirlit, upplysingar um
mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

bad er alit okkar ad samstaeduarsreikningurinn gefi glogga mynd af fjarhagsstodu samstaedu félagsins 31. desember 2025
og afkomu pess og breytingu a handbeaeru fé a arinu 2025, i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla eins og peir hafa
verid stadfestir af Evropusambandinu og vidbotarkrofur sem koma fram i logum nr. 3/2006 um arsreikninga.

Grundvéllur alits

Vi® endurskodudum i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt stodlunum er lyst frekar i
kaflanum Abyrgd endurskodanda & endurskodun samstaedudrsreikningsins { arituninni. Vid erum 6had félaginu i samraemi
vid gildandi sidareglur fyrir endurskodendur. Vid teljum ad vid hofum aflad neegilegra og videigandi endurskodunargagna til
a0 byggja alit okkar a.

Abyrgd stjérnar og forstjéra 4 samstaeduarsreikningnum

Stjérn og forstjéri eru abyrg fyrir gerd og gloggri framsetningu samstaedudrsreikningsins i samraemi vid alpjédlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evropusambandinu og vidbdtarkrofur sem koma fram i logum nr.
3/2006 um arsreikninga og fyrir pvi innra eftirliti sem pau telja naudsynlegt til ad gera peim kleift ad setja fram
samsteeduarsreikning sem er éan verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd samstaeduarsreikningsins ber stjérn og forstjora ad leggja mat a rekstrarhaefi félagsins og upplysa, eftir pvi sem vid
4, um peetti er varda rekstrarhaefi og mida grundvoll reikningsskilanna vid aframhaldandi rekstrarheefi, nema pau aetli annad
hvort ad leysa félagid upp eda haetta starfsemi pess, eda hafa engan annan raunhaefan kost en ad gera paod.

Stjorn og forstjori skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu samstaeduarsreikningsins.

Abyrgd endurskodanda a endurskodun samstaeduarsreikningsins

Markmid okkar eru ad 6dlast heefilega vissu um hvort samstaeduarsreikningurinn i heild sé an verulegra annmarka, hvort
sem er vegna sviksemi eda mistaka, og ad gefa Ut aritun endurskodanda sem inniheldur alit okkar. [ heefilegri vissu felst
areidanleiki en ekki trygging fyrir pvi ad endurskodun i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla muni alltaf leida i ljos
verulega annmarka ef peir eru fyrir hendi. Annmarkar geta komid fram vegna sviksemi eda mistaka og eru taldir verulegir ef
peir einir og sér eda samanlagt geetu haft ahrif & efnahagslegar akvardanir sem notendur samstaeduarsreikningsins taka a
grundvelli hans.

Vid endurskodun i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla beitum vid avallt faglegri ddmgreind og vidhofum faglega
gagnryni. A0 auki:

e Greinum vid og metum heettu a verulegri skekkju i samstaeduarsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka,
skipuleggjum og framkveemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri heettu og 6flum endurskodunargagna
sem eru naegjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar a. Haettan a ad uppgotva ekki verulega skekkju vegna sviksemi er
meiri en ad uppgotva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur falid i sér samseeri, folsun, ad einhverju sé
viljandi sleppt, villandi framsetningu eda ad farid sé framhja innra eftirliti.

o Oflum vid skilnings & innra eftirliti sem vardar endurskodunina, til ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir, en
ekki til ad veita alit & virkni innra eftirlits félagsins.
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

Abyrgd endurskodanda a endurskodun samstaeduarsreikningsins, frh.:
¢ Metum vid hvort reikningsskilaadferdir og reikningshaldslegt mat stjéornenda og tengdar skyringar séu videigandi.

e Alyktum vid um hvort notkun stjérnar og forstjéra & forsendu reikningsskilanna um rekstrarhaefi sé videigandi og metum,
a grundvelli endurskodunarinnar, hvort adsteedur séu til stadar sem valdid geetu verulegum vafa um rekstrarheefi
félagsins. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrarheefi ber okkur, i aritun okkar, ad vekja sérstaka athygli &
videigandi skyringum samstseduarsreikningsins eda, ef slikar skyringar eru 6fullneegjandi, ad vikja fra fyrirvaralausri
aritun. Nidurstada okkar byggir & endurskodunargognum sem aflad er fram ad dagsetningu aritunar okkar. Samt sem
adur geta atburdir eda adsteedur i framtidinni gert félagid érekstrarheeft.

¢ Metum vid framsetningu, uppbyggingu og innihald samstaeduarsreikningsins i heild, ad medtdldum skyringum, og hvort
samstaeduarsreikningurinn gefi glogga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum.

o Oflum naegilegra og videigandi endurskodunargagna vardandi fjarhagslegar upplysingar eininga innan samstaedunnar til
a0 geta gefid alit a samstaeduarsreikningnum. Vid erum abyrg fyrir skipulagi, eftirliti og framkveemd endurskodunar
samsteedunnar og berum éskipta abyrgd a aritun okkar.

Vid upplysum stjérn medal annars um aeetlad umfang og timasetningar endurskodunarinnar og veruleg atridi sem upp
kunna ad koma i endurskodun okkar, par & medal alla verulega annmarka & innra eftirliti sem vid greinum vid endurskodun
okkar.

Stadfesting vegna annarra akvaeda laga

i samraemi vid dkvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um &rsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu vitund ad i
skyrslu stjérnar sem fylgir pessum samstaeduarsreikningi eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi vid log
um arsreikninga og koma ekki fram annars stadar i arsreikningnum.

Képavogur, 11. mars 2026.
KPMG ehf.

Diana Hilmarsdattir, endurskodandi

Matthias Pér Oskarsson, endurskodandi
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Rekstrarreikningur

K ivera

og vfirlit um heildaratkomu arsins 2025

Skyr. 2025 2024
LEIBULEKIUN wevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicieiiieierciereterereerereee e 4 4.686.723 4.341.691
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .........ccceuueueeiiiiiiiiiiiiiniieiiiiieeeeeeeeee 5 | 1.087.944) 1.096.109)
Hreinar leigutekjur 3.598.779 3.245.582
P Yo = 1 =146 | PP PP PP OPP PPN 35.680 27.650
Annar rekstrarkoStNadUr ......cceuvueiiiiiiiiiii e 6 338.595) 324.058)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir...................ccccccocooooe 3.295.864 2.949.174
Matsbreyting fijarfestingareigna ..........coooveiiiiiiiiiiiiiiiici e, 11 1.439.577 856.077)
Afskriftir eigna til €igiN NOTa .....couuiiiiiiiiiii e 14 ( 26.624) 13.049)
Rekstrarhagnadur..............c..ooooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiini i, 4.708.817 2.080.048
FJArMUNATEKJUN «.eeeeeeeeiiiiieee ettt ettt e e e et ittt s e e eeeeenaaae e e e eeeeennnnnes 326.670 197.895
FJArMagnSGiold ... e ( 2.349.439) 3.440.143)
Hrein fjarmagnsgjold 9  ( 2.022.769) 3.242.248)
Hagnaodur (tap) fyrir tekjuskatt ........cooouuiiiiiiiiiiiiiiiii e 2.686.048 1.162.200)
TeKJUSKATIUT coevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeereeeeeeereceee e eeeenene 10 ( 536.513) 246.651
Hagnadur (tap) og heildarafkoma arsins...........c...cceeviriiiiiiiiiennniieieiiiiiennnn 2.149.535 915.549)
Hagnadur (tap) a hlut
Grunnhagnadur (-tap) og pynntur hagnadur (-tap) d hlut ........cccevveeeeeeeeneene. 18 0,14 0,08)

Skyringar a bls. 11-28 eru 6adskiljanlegur hluti samstaeduarsreikningsins.
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Efnahagsreikningur 31. desember 2025

Skyr. 31.12.2025 31.12.2024
Eignir
FJArfestingar@ignir ... .coovv i e 11 80.807.530 70.625.987
Fjarfestingareignir i DYSEINGU ...coovvveiiiiiiiiiiiiie 12 1.384.874 332.489
SKUldabréfa@ign .. ..coeuueeeiiiiiiiiiie e 13 739.078 635.000
Eignirtil eigin nota .....coovviiiiiiiiiiiiiiii 14 197.215 73.381
Fastafjarmunir 83.128.697 71.666.857
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur .....coeveeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiies 15 107.045 250.719
HanNdbaert fé ....c.coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeee 16 3.052.444 2.070.781
Veltufjarmunir 3.159.489 2.321.500
Eignir samtals 86.288.186 73.988.357
Eigio fé
HUUEATE ettt aeeeeeeeeee 16.251.397 11.251.397
Yfirverdsreikningur NULafjar ......coovvuueeeriiiiiiiieee e e 10.000.000 0
BUNAIB® €IZIO FE - 3.021.366 3.309.417
Oradstafad igid f& .....cevveeeriireeeriireiereitee ettt s et s e sse s reeseasens 18.589.814 16.247.228
Eigiofé 17 47.862.577 30.808.042
Skuldir og skuldbindingar
Vaxtaberandi SKULAIr ... 19 22.165.989 33.262.626
Leiguskuldir .ccoooeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn. 20 1.130.205 875.411
Tekjuskattsskuldbinding 21 8.125.924 7.457.692
Langtimaskuldir og skuldbindingar 31.422.118 41.595.729
Vaxtaberandi SKULir ........coevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 19 6.163.090 858.951
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ..........coeeevueeriiiiiniiiniineiinnnen. 22 840.401 725.635
Skammtimaskuldir 7.003.491 1.584.586
Skuldir samtals 38.425.609 43.180.315
Eigid fé og skuldir samtals 86.288.186 73.988.357

Skyringar a bls. 11-28 eru 6adskiljanlegur hluti samstaeduarsreikningsins.
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Eiginfjaryfirlit arsins 2025

Yfirverds-
reikningur Bundio Oradstafad Eigio fé
Hlutafé hlutafjar eigid fé eigid fé samtals
1. janudar - 31. desember 2024
Eigid fé 1. jantdar 2024 .................... 11.251.397 0 3.096.597 18.520.102 32.868.096
Tap og heildarafkoma arsins ( 915.549) ( 915.549)
Breyting 8 bundnum
hlutdeildarreikning .........ccccoeuueenns 212.820 ( 212.820) 0
Greiddur ardur 0,10 kr. & hlut.......... ( 1.144.505) ( 1.144.505)
Eigid fé 31. desember 2024 ............ 11.251.397 0 3.309.417 16.247.228 30.808.042
1. janudar - 31. desember 2025
Eigid fé 1. januar 2025 11.251.397 0 3.309.417 16.247.228 30.808.042
Haekkun hlutafjar ......ccccoeevveeeeene 5.000.000 10.000.000 15.000.000
Hagn. og heildarafkoma arsins ....... 2.149.535 2.149.535
Breyting 8 bundnum
hlutdeildarreikning .........ccccuuenns ( 395.528) 395.528 0
Tillaga i logbundinn varasjéé .......... 107.477 ( 107.477) 0
Greiddur ardur 0,006 kr. & hlut ........ ( 95.000) ( 95.000)
Eigid fé 31. desember 2025 ............ 16.251.397 10.000.000 3.021.366 18.589.814 47.862.577

Frekari upplysingar um breytingu 8@ bundnu eigin fé er ad finna i skyringu 17.

Skyringar a bls. 11-28 eru 6adskiljanlegur hluti samstaeduarsreikningsins.
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Sjo0streymisyfirlit arsins 2025

Skyr. 2025 2024
Rekstrarhreyfingar
Hagnadur (tap) og heildarafkoma arsins .......coeeeveeeiiiiieenneeeeeiiiiieneeeeeeenennne. 2.149.535 ( 915.549)
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
Matsbreyting fjarfestingareigna 11 ( 1.439.577) 856.077
Afskriftir eigna til €igiNn NOTa .....couuiiiiiiiiiiii e 14 26.624 13.049
Soluhagnadur eigna til €igin NOta .....coevvuuiiiiiiiiiiiiiiie e, ( 4.273) 0
Hrein fArmagnSgiold .....coeeeeeeeiiiieeeeeeiiiieee et eeeeeree e e e eeeeeraaaaes 9 2.022.769 3.242.248
TeKJUSKATEUN ..t 10 536.513 ( 246.651)
3.291.591 2.949.174
Breytingar rekstrartengdra eigna og skulda:
Skammtimakrofur, leekkun (haekkun) .....oeeeeeeeieiieeenreiiiiiieeee e 147.264 ( 1.234)
Skammtimaskuldir, haekKun ......coeieiiiiieeeeeeas 246.485 93.670
393.749 92.436
Handbezert fé fra rekstri fyrir vexti og tekjuskatt 3.685.340 3.041.610
Innborgadar vaxtatekjur ..........ceeeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii 325.532 185.380
Greidd Vaxtagiold ..... ... ( 1.177.754) ( 1.582.121)
Greiddur tekjuskattur .......coovviiiiiiiiiiiiiiiiii 0 ( 143.356)
Handbezert fé fra rekstri 2.833.118 1.501.513
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i fjarfestingareignum ........ccocooiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 11 ( 8.512.067) ( 3.720.120)
Soéluverd fjarfestingareigna 11 258.308 7.810.971
Fjarfesting i fjarfestingareignum i byggingu ... 12 ( 1.384.874) ( 332.489)
Eignir til eigin nota, breyting ..... 14 ( 146.185) ( 33.719)
Skuldabréfaeign, breyting .......coooveeiiiiiiiiiiiiiiii e 13 ( 104.078) ( 635.000)
Krafa & tengda adila, breyting ......ceeeeueeeeerieiiieiiiiee et eeeeeeeiee e eeeeenes 0 2.700.549
Fjarfestingarhreyfingar ( 9.888.896) 5.790.192
Fjarmognunarhreyfingar
Haekkun hLUTAT AT ...ttt eeaes 15.000.000 0
Greiddur ardur ... ( 95.000) ( 1.144.505)
Tekin ny langtimalan . 19 7.113.823 2.581.000
Afborganir langtimalana 19 | 13.981.382) ( 6.116.317)
Skuldir vid tengda adila, breyting .......cc.ee v 0 ( 3.162.704)
Fjarmognunarhreyfingar 8.037.441 ( 7.842.526)
Haekkun (leekkun) a handbaerufé ................ccoocciiiiiiiini 981.663 ( 550.821)
Handbaert fé i Arsbyrjun ..............cooiiiiiiiiiiiii e 2.070.781 2.621.602
Handbaert fé i Arslok .........cooooviiiiiiiiiiiiiie 3.052.444 2.070.781
Fjarfestingar - og fjarmognunarhreyfingar an greidsluahrifa
Soluverd fjarfestingareigna ......c...eveiuiiiiiiieiee e 2.452 155.349
Ogreitt sOlUVErd fiArfeStiNGareigNa ......c.eeveeveeveereereeeeeeeeeereeeee e ereereeneens ( 2.452) ( 155.349)

Skyringar a bls. 11-28 eru 6adskiljanlegur hluti samstseduarsreikningsins.
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Skyringar

1. Félagid
fvera ehf. (,félagid”) er islenskt einkahlutafélag og hofudstodvar félagsins er ad Smaratorgi 3, Kopavogi. Arsreikningur
samstaedunnar fyrir 4rid 2025 hefur ad geyma arsreikning félagsins og détturfélaga pess, ivera Akureyri ehf., Eskias 2
ehf., Eskias 4 ehf., Eskias 8 ehf., Austurhélar 4 ehf., ivera 738 ehf. og Snorrabraut 54 ehf. sem visad er til i heild sem
»samsteedunnar” og til einstakra félaga sem ,,samstaedufélaga”.

Grundvollur reikningsskilanna

a. Yfirlysing um ad alpjodlegum reikningsskilastédlum sé fylgt
Arsreikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid
stadfestir af Evrépusambandinu. Arsreikningur samstzedunnar er jafnframt i samraemi vid l6g um arsreikninga nr.
3/2006 og reglugerd um framsetningu og innihald arsreikninga og samstaedureikninga.

Stjérn samsteedunnar sampykkti arsreikninginn pann 11. mars 2026.

b. Rekstrarheefi
Stjérnendur hafa metid rekstrarhaefi samstaedunnar. Pad er mat peirra ad aframhaldandi rekstur hennar sé tryggdur og
ad fjarhagsleg stada samstaedu lveru ehf. sé sterk og sé vel i stakk bui®d ad takast & vid paer adsteedur sem upp geta
komid i islensku efnahagslifi.

c. Grundvéllur matsadferda
Samsteeduarsreikningurinn er gerdur a grundvelli kostnadarverds ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir eru metnar a
gangvirdi. Fjallad er um adferdir vid mat & gangvirdi i skyringum nr. 3a og 11.

d. Starfraekslugjaldmidill
Samsteedudrsreikningurinn er gerdur i islenskum krénum, sem er starfraekslugjaldmidill félagsins, og eru allar fjarhaedir
birtar i pusundum kréna nema annad sé tekid fram.

3. Mat og akvardanir
Gerd samstaedudrsreikningsins i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjérnendur taki
akvardanir, meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda,
tekna og gjalda. Endanlegar nidurstodur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur pess eru i stodugri endurskodun. Breytingar a reikningshaldslegu mati eru faerdar a pvi timabili sem
breytingin & sér stad og peim framtidartimabilum sem breytingarnar hafa ahrif a.

a.  Gangvirdi
Fjarfestingareignir samstaedunnar i skyringu 11 krefjast akvordunar & gangvirdi.

Samsteedan hefur komid upp ferli vegna akvordunar gangvirdis. | pvi felst ad stjornendur bera abyrgd a ollum
mikilveegum akvordunum um gangvirdi, p.m.t. akvardanir vegna matsadferda sem falla undir pridja prep
gangvirdismats.

Stjérnendur fara reglulega yfir mikilvaegar forsendur sem eru égreinanlegar & markadi. Ef upplysingar fra pridja adila,
likt og verd fra midlurum eda verdmatspjénustu, eru notadar vid akvordun gangvirdis pa nyta stjérnendur
upplysingarnar til ad stydja pa nidurstodu ad matid uppfylli krofur um alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS), par a
meodal pad prep sem slikt mat myndi falla undir.
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Skyringar, frh.:

3. Mat og akvardanir, frh.:
a. Ganguvirdi, frh.:
brepaflokkun stadlanna er sem hér segir:

Prep1 ... Skrad verd (Obreytt) & virkum markadi fyrir samskonar eignir og skuldir sem eru adgengilegir a
matsdegi.

Prep2............. Adrar forsendur en skrad verd samkvaemt 1. prepi sem haegt er ad greina fyrir eignina eda skuldina,
ymist beint (p.e. verd) eda ébeint (p.e. afleidd af verdi).

Prep3............. Forsendur sem notadar eru vid mat eignar eda skuldar eru ekki byggdar & faanlegum

markadsupplysingum (ésannreynanlegar upplysingar).

Ef forsendur sem notadar eru vid akvordun gangvirdis eignar eda skuldar flokkast & mismunandi prep i prepaflokkun
stadlanna, pa er gangvirdid allt flokkad @ sama prepi og leegstu mikilveegar forsendur matsins.

Samsteedan feerir tilfeerslur milli prepa i prepaflokkuninni i lok pess reikningstimabils sem breytingin atti sér stad.
Nanari upplysingar um forsendur sem notadar eru vid akvordun gangvirdis er ad finna i skyringu 11 um
fjarfestingareignir.

4. Leigutekjur
Samsteedan hefur gert leigusamninga vegna fjarfestingareigna sinna. Leigusamningar eru med fastri leigufjarhaed sem
eru tengdir visitolu neysluverds og eru peir uppreiknadir manadarlega. Leigusamningar eru baedi timabundnir og
6timabundnir med gagnkveemum 3ja til 12 ménada uppsagnarfresti eftir lengd samningsins logum samkveemt. Medal
lengd vidskiptasambands vid ndverandi leigutaka er 43 manudir. Hlutfall timabundinna leigusamninga af heildarfjolda
leigusamninga er 50% og 6timabundinna 50% i arslok 2025 (2024: 43% og 57%).

Leigutekjur samstaedunnar greinast pannig eftir landssveedum:

2025 2024

Hoéfudborgarsveedid 48,2% 46,3%
Y] U =1 o Lo [ PSRt 2,1% 2,1%
[\ Lo] £o 1014 =1 o e [P P PP PRRTPROPPTRTPPPRNY 0,0% 6,7%
Sudurland 5,5% 3,1%
Sudurnes 43,7% 41,3%
Vesturland 0,5% 0,5%
100,0% 100,0%

Asetladar tapadar leigutekjur vegna dutleigdra ibida eru reiknadar a pvi verdi sem félagid telur ad hzegt hefdi verid ad
leigja vidkomandi fasteignir a til pridja adila a videigandi tima.

Aaetladar tapadar leigutekjur vegna Sutleigdra ibida 4 arinu 2025 nema 296,4 millj. kr. (2024: 179,6 millj. kr.). Heildar

vannytingarhlutfall & arinu 2025 var 5,9% (2024: 4,0%), par af var vannyting an vaxtarverkefna samtals 1,9% (2024:
1,3%), mismuninn ma rekja til vannytingar vegna framkveemda og nyrra eigna.
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Skyringar, frh.:

5. Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna greinist pannig: 2025 2024
Fasteignagiold ........ccevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 378.218 360.554
Vidhald 08 eNdUIDEBIUT .cccivieiiiiiiiiiiii ettt e e e 115.957 173.393
VATIYEEINGAT <. e 87.007 74.012
Laun og launatengd GJOLd ......couuummiiiiiiiiiiiee ettt e 144.954 109.892
Rafmagn 0g Niti c...cooovviiiiiiiiiiiiiiii 113.495 108.504
Hussjédur .................. 118.968 121.740
Adkeypt pjonusta 105.776 114.272
Annar rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ..........ccovuueieiiiiiiiiiiiiiniiiii e, 23.569 33.742
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna samtals ............eevevevviiiiieieieeeieieeeieieeeeeeeeeeeeeee. 1.087.944 1.096.109

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna sem féll til & timabilum par sem eignir voru ekki i utleigu nam 26,5 millj. kr. &
arinu.

6. Annar rekstrarkostnadur
Annar rekstrarkostnadur greinist pannig:

Laun og launatengd gJOLd ........cuuuviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 219.087 191.444
Nidurfaersla ViosKiptakrafna .....c..ooieiuiiiiiiieiiiiee ettt eeeaee 4.275 9.796
VOXEUr OZ VIOSKIPTAPDIOUN c.eeiiiieiiiiiiiee ettt ecetae e e e e e eeeraae e e e e e eeennaanes 16.129 2.869
Annar stjérnunarkostnadur ........ 99.104 119.949
Annar rekstrarkostnadur samtals 338.595 324.058
7. Laun oglaunatengd gjold

Laun og launatengd gjold greinast pannig:

LU ettt e et e e et ta e e e e e e tara e 296.320 249.197
MOtframlag i LIfEYriSSJOD «.ocoevvviviiiiiiiiiiiiiiiii 36.045 38.404
ONNUF LaUNAtENGA GJOLT «vevviieeeieeeceeeeeeeee ettt ettt e e e e ereeeaeesaeeeseneseneeens 31.676 13.735
Laun og launatengd gjold Samtals .......ccooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin e 364.041 301.336
Laun og launatengd gjold eru gjaldfaerd i rekstrarreikningi i eftirtoldum lidum:

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna, skv. sSkyringu b .........ceeviiiiiiiiiiennneciiiiiiieeeeeeee 144.954 109.892
Annar rekstrarkostnadur, skv. skyringu 6 ... 219.087 191.444
Laun og launatengd gjold Samtals ........oeviiiiiiiiiiiiiiiciiice e 364.041 301.336
Fjoldi arsverka 16 15
Fjoldi starfsmannai arslok ... 17 14

A &rinu sampykkti stjérn kaupréttarazetlun og hvatakerfi fyrir alla starfsmenn félagsins, sem kemur til afhendingar 4
naestu arum. Laun og launatengd gjold innihalda gjaldfeerdan daetladan kaupauka ad fjarhaed 19 millj. kr. & arinu 2025.
Kaupaukinn er dunninn & arinu en greidsla er had sampykki stjérnar og hefur verid feerd sem afallin skuldbinding i
arslok.

Laun og hlunnindi forstjéra samstaedunnar & arinu 2025 ndmu 42,1 millj. kr. (2024: 36,2 mill;j. kr.)

8. boknun til endurskodanda
Heildarpdknanir til endurskodenda samstaedunnar & arinu 2025 namu 23,8 millj. kr. (2024: 13,5 millj. kr.) par af 11,2
millj. kr. (2024: 10,2 millj. kr.) vegna endurskodunar og kdnnunar samstaedudarsreiknings og arshlutareiknings.
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9. Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig: 2025 2024
Vaxtatekjur af handbaeru fé ......couuueerriiiiiiiiiee et eeeerea s 231.052 135.532
Vaxtatekjur af vioskiptakrofum .......ooooiiumiiiiiiiii e 4.054 49.848
Vaxtatekjur af skuldabréfagign ........cceuuuuuiieriiiiiiiiieiee et 91.564 12.515
Fjarmunatekjur samtals 326.670 197.895
Vaxtagjold og verdbaetur af vaxtaberandi skuldum ........c....ceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeee 2.263.716) (  3.212.436)
Vaxtagjold vegna leigusKULAAr .....c...iiiiiiiiiiiiiiiie ettt 57.980) ( 46.208)
GBNGISIMUNUL ittt ettt e e ettt e s e e e et tabae e s e e e eeeananaeeseeeeennnanaeaaes 0 ( 98.380)
ONNUE FJAIMABNSZIOL c.vveveereere ettt ettt et et ee et eeteeereereereeeaeeeseebeereenseesseeses 27.743) ( 83.119)
Fjarmagnsgjold SAMTALlS ....ccoiiiimiiiiiiiiiiiie et et 2.349.439) ( 3.440.143)
Hrein fArmMagnSEiold c.......iiiiiiiiiiee ettt e et 2.022.769) (  3.242.248)
10. Tekjuskattur
Virkur tekjuskattur greinist pannig: 2025 2024
Hagnadur (tap) fyrir tekjuskatt .......cccceeveiieieennnnnee 2.686.048 ( 1.162.200)
Tekjuskattur midad vid gildandi skatthlutfall ........ 20,0% ( 537.210) 21,0% 244.062
Ahrif skattalegra leidréttinga e ( 0,0%) 697 0,2% 2.589
Virkur tekjuskattur .....coeveeviieiiiiiiineiineeeeeeeeenens 20,0% ( 536.513) 21,2% 246.651
11. Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir samstaedunnar eru ibidarhisnzedi og greinast pannig: 31.12.2025 31.12.2024
Fjarfestingareignir i Arsbyrjun ..ooociiieeeiiiiiiiiie et 69.723.355 70.825.033
Fjarfesting i nyjum fjarfestingar€ignum .......ccooeeiieiiiiierriiiiiiiiiiee e eereeiieeeeeee 7.883.442 3.180.554
Fjarfesting i niverandi fjarfestingareignum ............couiiiiiiiiiiiiiiiiiiien e, 628.625 539.566
Feert af fjarfestingareignum i byggingu .... 332.489 1.134.822
SELE A ANINU it e et e e e et e e e reaanas 260.760) (  5.100.543)
Soluhagnadur (-tap) fjarfestingareigna .......ceeevveiiieiierer et ee 47.818 ( 622.015)
Matsbreyting fjarfestingarigna .........ceviiiiiiiiiiiiiieii e 1.391.759 ( 234.062)
Fjarfestingareignir i arslok 79.746.728 69.723.355

Leigueignir samstaedunnar sem eru vegna lédaleigusamninga greinast pannig:

Leigueignir i arsbyrjun 902.632 764.485

Keyptar eignir og breytingar & leigusamningum .......cccuuuiiiiiiiiiiiiiiinnieeiiiiieee e eeeeennanees 158.170 179.074

1] U E-T g =T 1= o 1 GO PP PPPRN 0 ( 40.927)
LeigUueIgNir 1 ArSLOK ...c.eueeeieieieieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiitieiteteeteeeeee ettt reeet e ereeerere e rereeeeereeeee 1.060.802 902.632

Fjarfestingareignir SAMTals .......ccouviiiiiiiiiiii e 80.807.530 70.625.987
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Skyringar, frh.:

11. Fjarfestingareignir frh.:

Fjarfestingareignir greinast pannig eftir landsveedum: 31.12.2025 31.12.2024
[ [o) {8 o] o ToT4= =T 177> CTo Lo RO P PR PRPOPRPRPRPRPRPRPON 44.562.320 38.834.422
AUSTUILANG ittt e e e et e e e e e e e ennaaaes 1.231.656 1.136.859
[N [0 o 18] =1 o o PP PPPPRY 0 33.308
S8 [o 18 ¢ K= T e IR POR O PPPPPPPPRN 4.094.158 3.591.919
RS U o 1UT 4 4T N 29.600.201 25.777.764
VESTUILANG ettt et e e et e e et e e eea e e etaa e eeanaeeenneeeennns 258.393 349.083
Fjarfestingareignir {f Arslok ........cevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieieieieieeieeieeeerererereeeeeeenene 79.746.728 69.723.355

Fasteignamat og brunabdtamat
Fasteignamat fjarfestingareigna samstsedunnar i lok desember 2025 nam 79.001 millj. kr. (2024: 73.661 millj. kr.) og
l6darmat 7.268 millj. kr. (2024: 6.614 millj. kr.). Brunabdétamat sému eigna nam 77.357 millj. kr. (2024: 70.153 millj. kr.).

Mat fjarfestingareigna

Fjarfestingareignir samstaedunnar eru metnar a gangvirdi a reikningsskiladegi i samraemi vid alpjédlegu
reikningsskilastadlana IAS 40 Fjarfestingareignir og IFRS 13 Mat a gangvirdi. Fjarfestingareignir samstadunnar
samanstanda af i budarhisnaedi um allt land og einu atvinnurymi & hofudborgarsveedinu. Allar fjarfestingareignir eru i
prepi 3 flokkunarkerfi stadalsins, sem felur i sér ad matid byggir a8 forsendum stjérnenda.

Virdislikanid sem samstaedan notar er byggt a8 deetludu frjalsu sjédstreymi til samstaedunnar og notadar eru forsendur
sem endurspegla markadsadstaedur a reikningsskiladegi. Sjédstreymi fjarfestingareigna er aesetlad ut fra veentu
tekjufleedi leigutekna ad fradregnum &deetludum kostnadi. Mikilveegustu breyturnar i virdislikaninu eru asetlun um
leigutekjur, raunvoxtur og vegid medaltal fjarmagnskostnadar (Weighted Average Cost of Capital-WACC). Matid er
unniod af starfsmonnum maodurfélagsins og beitt er somu adferdarfraedi og arid adur.

Leigutekjur eru aeetladar ut fra gildandi leigusamningum og veaentingum stjérnenda um breytingar & leiguverdi og
vannytingu. Ad loknum leigutima gildandi samninga er midad vid deetlada markadsleigu og tekjur framreiknadar med
almennum markadsvexti.

Allur videigandi kostnadur, s.s. vidhaldskostnadur, opinbergjold, tryggingar og annar rekstrarkostnadur er dreginn fra
aeetludum leigutekjum. Opinbergjold eru metin fyrir hverja eign eftir stadsetningu og fasteignamati hennar og
opinberum gjoldum hvers sveitarfélags fyrir sig. Vidhaldskostnadur er daetladur Ut fra steerd og aldri husnaedis. Annar
rekstrarkostnadur er metinn Ut fra sogulegum rauntolum. Fjarmagnskostnadur er metinn Ut fra vaxtakjorum
samstaedunnar a innlendum ldanamaorkudum.

Avéxtunarkrafa eigin fjar var midud vid 6,8 - 7,8% raunvexti og 60% eiginfiarhlutfall. Veginn medaltals
fjarmagnskostnadur an tillits til skattsporunar (WACC) var 5,7% (2024: 5,4%). Nytingarhlutfall eigna er daetlad 98,0%
(2024: 99,0%) & 3ja ara asetlunartimabili og 97,5 - 98,0% (2024: 97,5%) til framtidar. Raunvoxtur leigutekna er dsetladur
0,5 -2,0% & dastlunartimabilinu og 0,5% til framtidar.
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11. Fjarfestingareignir frh.:

Helstu forsendur virdislikans:

Azetladar leigutekjur & fermetra @ manudi (kr.) ........
Aeetlud medalleiga & fermetra 8 manudi (kr.) ..........
Veginn fjarmagnskostnadur (WACC) .....ccceeueveereeenee

2025 2024
1.476-8.772 1.284-10.617
3.582 3.187
5,72% 5,41%

12.

13.

Ivera ehf. rsreikningur samstaedunnar 2025

Neemnigreining: Anrif 4 gangvirsi Anrif 4 gangvirdi
2025 2024
Breyting Haekkun Leekkun Haekkun Leekkun
Markadsleiga ....ccceeeevueeeinneneennnns +/-5,0% 4.508.041 ( 4.507.605) 9.734.645 ( 9.309.355)
Fjarmagnskostnadur (WACC) .... -/+0,5% 7.418.895 ( 6.124.857) 7.584.645 ( 6.027.355)

Breytingar a gangvirdi fjarfestingareigna eru feerdar undir lidnum matsbreyting fjarfestingareigna i rekstrarreikningi og
yfirliti um heildarafkomu. Heekkun a mati fjarfestingareigna nam 1.392 millj. kr. & arinu 2025 (2024: 234 millj. kr.
leekkun).

Vedsetningar
i arslok 2025 voru eignir samstaedunnar ad bdkfaerdu verdi 59.693 millj. kr. (2024: 63.783 millj. kr.) vedsettar til
tryggingar skuldum ad fjarheed 28.329 millj. kr. (2024: 34.122 millj. kr.).

Fjarfestingareignir i byggingu

i arslok 2025 eru prju fjdlbylishus i byggingu, sja nénar i skyringu 26. 31.12.2025 31.12.2024
Fjarfestingareignir i byggingu i arsbyrjun ........oouuiiiiiiiiiiiiii e 332.489 1.134.822
FJArfesting @ AriNU ....c.coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee e 1.384.874 3.513.043
Faert & flarfestingar@ignUm ......ooooiiiiiiiiiii et ( 332.489) ( 4.315.376)
Fjarfestingareignir i byggingu { ArsloK ceceuuueeeeeiiiiiiiiieee et eeeeeree e e e e e 1.384.874 332.489
Skuldabréfaeign

i oktéber 2024 gerdi félagid ldnasamning vid framkvaemdaadila ad ibudarhlsnaedi ad Vesturbugt i samraemi vid
byggingarrétt peirra 4 l6dum ad Hlésgdtu 1 og 2. Samhlida var gert samkomulag um kaup iveru & ébyggdum ibudum
sem deetlad ad verdi byggdar i Vesturbugt. Heimilt verdur ad skuldajafna laninu upp i kaupverd ibudanna sem nemur
um 3.300 millj. kr. Lanid er vaxtareiknad og vextir leggjast ofan & hofudstél lansins & ars fresti fram uppgreidslu eda
afhendingu eignanna.
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14. Eignir til eigin nota
Eignir til eigin nota er fasteign, bifreidar og bunadur sem tengjast ekki Utleigu einstakra eigna og er afskrifadur midad vid
aeetladan nytingartima.

31.12.2025 31.12.2024
BOKFaart VeI § GrSDYIJUN ..vieeeiieicee ettt e e et e e e e e e e et e s e e e eeeaaaeeeeaanes 73.381 52.711
(=Y o1 8- T 14121 TP 51.339 33.719
ST L= T 11 1O USRSt ( 7.670) 0
ATSKIIFE AISINS vvevviieeiiee et et et et et e et e et e et esaeesaesaesatesatesseeseessesnsesssesneesseensessesasenns ( 20.668) ( 13.049)
2 T0) £z SR A= ] o N -1 51 (o] PR 96.382 73.381

A arinu flutti félagid | nytt skrifstofuhtisnaedi med 10 &dra leigusamning sem flokkadur er sem eignir til eigin nota, og
greinast pannig:

NYIT LEIBUSAMNINGAT .eieiiiiiiiieeeeeeittiieeeeeeeettttieeeeeeeettanaaaeeeeeeeaernnasasseererennnnnsseeeseesnnns 104.918 0
Verdbaetur 1.871 0
AFSKriftir e e | 5.956) 0
LEIGUEIBNIT T AISLOK .veeveieieereetieieeteete et e st eeteete e e e e s e reete e v e esaeetaesreesteesbeenseenneenes 100.833 0
Eignir til €igin N0ota SamMtals ...coovuueeeiiiiiiiiiiie e 197.215 73.381

Bokfaert vidri fasteignar til eigin nota var 23,4 millj. kr. i arslok 2025 (2024: 18,7 millj. kr.) Fasteignamat fasteignar nam
19,5 millj. kr. (2024: 17,9 millj. kr.) og brunabdétamat 48,3 millj. kr. i arslok 2025 (2024: 46,3 millj.kr. ). Eignir til eigin nota
eru Ovedsettar.

Vatryggingarverdmeeti bifreida og annarra rekstrarfjdrmuna er raunvirdi peirra.

15. Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur greinast pannig: 31.12.2025 31.12.2024
ViOSKIPLAKIOTUT ettt et seeea e e 12.100 14.512
Ogreitt s6luverd seldra fjarfestingareigna .........c.ceeeeveeereeeeeeeeeeereee e 2.452 155.349
Skammtimaskuldabréf ... 0 21.787
ASrar skammtimMaKrOTUL ....couuiiiii et e e e e e eea e 92.493 59.071
Adrar skammtimakrofur SamMIals .......ooevviiiiiiiiiiiiiiii 107.045 250.719

16. Handbeert fé
Handbeert fé greinast pannig:

ObUNANAT DANKATNNISTEEOUL «..veeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et eeeeeeeeeeeeereeeseeeeeeseseseseeesseeeeesseens 2.603.723 1.704.261
BUNdid tryg8INGate ... .oee ittt e e e ettt e e e e e e et e e e e e eeaanas 448.721 366.520
Handbaert f€ SAmMTAlS c...iiuiii e e er e e e e e e e e eeen 3.052.444 2.070.781
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17. Eigio fé
Hlutafé
Heildarhlutafé félagsins samkvaemt sampykktum pess var 16.251 millj. kr. i arslok 2025 og haekkadi um 5.000 millj. kr.
ad nafnverdi & arinu. Eitt atkveedi fylgir hverjum einnar krénu hluta af hlutafé i félaginu. Hlutafé félagsins er ad fullu
greitt.

Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar
Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar synir pad sem hluthafar félagsins hafa greitt umfram nafnverd hlutafjar sem
félagio hefur selt.

Loégbundinn varasjodur
Samkvaemt logum um einkahlutafélog skal leggja i varasjéo tiltekid hlutfall af hagnadi hvers ars par til sjédurinn svarar
til 25% af nafnverdi hlutafjar.

Bundinn hlutdeildarreikningur
Bundinn hlutdeildarreikningur medal eigin fjar inniheldur hlutdeild i hagnadi détturfélaga fra arsbyrjun 2016 sem er
umfram Uthlutadan ard fra vidkomandi félogum & undirritunardegi arsreiknings.

Bundid eigid fé greinast pannig: Bundinn Bundid
Logbundinn hlutdeildar- eigid fé

varasjodur reikningur samtals

Bundid eigid fé 1. janutar 2024 .......coueiieiiiiiiiieieiiee et 1.632.992 1.463.605 3.096.597
Breyting 4 bundnum hlutdeildarreikning 0 212.820 212.820
Bundid eigid fé 31. desember 2024 .........ccouueiiiiiiiiiininieiiieeeeeee e 1.632.992 1.676.425 3.309.417
Bundid eigid fé 1. janutar 2025 ......ccouiriiiiiiiiiiiieeiiee e 1.632.992 1.676.425 3.309.417
Breyting @ bundnum hlutdeildarreikning .......cceeeeeeevieuieenrreeeeiennennns 0 395.528) ( 395.528)
Tillaga i Logbundinn varasjOd .........ccceevuuueieiiieiiiiiiiieeeeeetiiieee e 107.477 0 107.477
Bundio eigid fé 31. desember 2025 .......cccovveivuieerieeeieiiiieneeeeeeenennnes 1.740.469 1.280.897 3.021.366

Orédstafad eigid fé
Oradstafad eigid fé er uppsafnadur 6rédstafadur hagnadur og djafnad tap samsteedunnar ad fradregnum eda
vidbaettum millifeerslum af 66rum eiginfjarlidum.

Eiginfjarstyring

Stefna stjornar félagsins er ad eiginfjarstada samstaedunnar sé sterk til ad stydja vid stodugleika i framtidarpréun
starfseminnar og takast & vid 6vissu i ytra umhverfi. Engar breytingar urdu a stefnu um eiginfjarstyringu samstaedunnar
& arinu.

Eiginfjarstyring samstaedunnar midar ad pvi ad lita til hlutfalls lana af eignum, sem reiknad er sem hlutfall vaxtaberandi
skulda af fjarfestingareignum og krofur um sjédstreymi samkveemt lanasamningum. Til lengri tima er markmid
félagsins ad hlutfall vaxtaberandi skulda af fjarfestingareignum sé 30 - 40%, en pad var 35,1% i arslok 2025 (2024:
48,3%).

18. Hagnadur (tap) a hlut 2025 2024
Hagnadur (tap) & hlut greinist pannig:

Hagnadur (tap) og heildarafkoma arsins .........couuiiiiiiiiiiiiiiiiie e, 2.149.535 ( 915.549)
Vegid medaltal hlutafjar A ArinU .......ooeeiiiiiii e e aae e e e e 15.001.398 11.251.398
Grunnhagnadur (-tap) og pynntur hagnadur (-tap) @ hlut .........ceeeieiiiiiiiiniiiieniiienee. 0,14 ( 0,08)
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19. Vaxtaberandi skuldir

Vaxtaberandi skuldir greinast pannig: Vegid medaltal vaxta Eftirst6dvar
31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024
Langtimaskuldir i ISK, verdtryggdar ..........ccceeuuue... 3,8% 4,4% 23.557.985 34.388.511
Skuldabréfautgafa i ISK, verdtryggd .......ccuueveeennnnee 3,6% - 4.983.847 0
Lantékukostnadur ( 212.753) ( 266.934)
Vaxtaberandi skuldir samtals p.m.t. naesta ars afborgun .........ccccooeiiiiiiiiiiiniiiieninnnnn. 28.329.079 34.121.577
Neesta ars afborganir vaxtaberandi sSkulda ........ccouuuuieeeriiiiiiiiiienneeeriiiee e ( 6.163.090) ( 858.951)
Langtimaskuldir SAMTALS .......evvvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiierrrrrrrrrer e 22.165.989 33.262.626
Afborganir vaxtaberandi skulda greinast pannig & naestu ar:
INNAN 12 MENABA ..eeeiiiiiiiiii s 6.163.090 858.951
Fra 12 - 24 MANUOUM ...ttt ettt e e et e e et e e e eaae e eeeaa e eeanaseeanaeeanns 588.382 6.115.288
Fra 24 - 36 MANUOBOUIM ...uitiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiitiitiieterererereeereaeeeaerebeearaberaberebabesebeasresseasesanaes 4.260.444 737.299
Fra 36 - 48 manudum 366.021 14.428.223
Fra 48 - 60 manudum 391.923 384.329
SHOA ¢ttt ettt et et et et e e et et et et e e et e e e e aeeeaeaes 16.559.219 11.597.487
Vaxtaberandi skuldir samtals p.m.t. naesta ars afborgun ........ccceeevviieerieiiieiiiiennnnnene 28.329.079 34.121.577

Breyting vaxtaberandi skulda greinast pannig a arinu:

Vaxtaberandi skuldir i arsbyrjun 34.121.577 35.806.357

LANTAKA ieevveiiieeeeeeeeeiiicee e eeeeeeee e e e 7.113.823 2.581.000
Verdbaetur arsins .....coeeeeeeeveueeeereeeennnn. 1.020.880 1.808.798
AFDOIGaNIT rSiNS ..eeeeeii s ( 13.981.382) ( 6.116.317)
Lotun LANTOKUKOSTNABAT ... 54.181 41.739
Vaxtaberandi skuldir i @rslok .........i oot 28.329.079 34.121.577

i arslok 2025 uppfyllir samstaedan allar kvadir { lAnasamningum vid lanveitendur sina.

i desember 2025 sampykkti stjérn félagsins ramma um Utgafu skuldabréfa ad fjarheed 25 ma. kr. Fyrsta Gtgafa
samkveemt honum fér fram i lok desember 2025 med nyjum skuldarbéfaflokki IVERA111235 ad fjarhaed 5 ma. kr. Um er
a0 reeda verdtryggt vaxtagreidslubréf til 10 ara med fostum 3,55% voxtum. Skuldabréfid er vedtryggt samkveemt
almennu tryggingafyrirkomulagi félagsins og var tekid til vidskipta { Kauphéll islands i febrtiar 2026.
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20. Leiguskuldir
Samsteedan feerir eignir og skuldir vegna l6daleigusamninga um 6dir undir byggingar i utleigu og skrifstofuhtisnaedis
sem hun leigir fra pridja adila. Afnotaréttur vegna l6daleigusamninga & eignum er faerdur & medal fjarfestingareigna,
afnotaréttur vegna skrifstofuhisnaedis medal eigna til eigin nota og leiguskuld medal langtimaskulda. Upplysingar um
leigueignir ma finna i skyringu 11 og 14.

Leiguskuldir greinast pannig: 31.12.2025 31.12.2024
Sta0a T ArSDYIUN ceeee ettt et 875.411 745.703
Keyptar eignir og breytingar & leigusamningUm ......ccceuuuierrreeriiiieeeeeeeenreiieeeeeeeeenennnes 263.039 174.963
=1 e E= T =Y F=1 o 1 PP PP SRS PPPPPPORRPROt 0 ( 39.469)
VaxtagiOold @ AriNU .....eeeeeeeiiii e 59.900 45.146
AFDOFBUN @ AFINU Lottt e e e et e e e e e e e eenanas ( 68.145) ( 50.932)
Stada i arslok 1.130.205 875.411
Ahrif leigusamninga i rekstrarreikningi greinast pannig:
Fjarmagnsgjold af leiguskuldum .......ccooiiiiiiiiiiiiiiii e 57.980 46.208
AFSKIift LeIBUBISNAT .eeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin e 5.956 0
21. Tekjuskattsskuldbinding
Tekjuskattsskuldbinding greinist pannig: 31.12.2025 31.12.2024
Tekjuskattsskuldbinding i Arsbyrjun «......cooiiiiiiiiiiii e 7.457.692 7.703.503
Yfirtekid vid kaup 8 fELOSUM ...cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiecceeeeeeeneeeeeeeeeeeeees 143.905 0
Reiknadur teKJUSKAtTUN «....eeiiiiiiiiiicee ettt e 536.513 ( 246.651)
Tekjuskattur til greidslu .. ( 12.145) 0
FXo 1] g Lo | PP PP PPPPPRPR ( 41) 840
Tekjuskattsskuldbinding 1 ArsloK ....cceuuuuueereieiiiiiiee ettt eeeeeeees 8.125.924 7.457.692
Tekjuskattsskuldbinding greinist pannig a eftirfarandi lidi:
Fjarfestingareignir ................ 8.510.844 7.803.642
Yfirfeeranlegt skattalegt tap ( 380.148) ( 337.290)
GENEISIMUNUL ettt ettt ettt et eetea e e etae s e taaa s eenaeeeeanaesetanaseanaeseeennnns ( 6.559) ( 13.117)
X 1 UL 1| PP P R P PPPPPPRTN 1.787 4.457
Tekjuskattsskuldbinding 1 ArsloK ....cccuuuuueereiiiiiiiieee ettt eeereee e e eeeeenes 8.125.924 7.457.692
Yfirfeeranlegt skattalegt tap i arslok greinist pannig:
Skattalegt tap arsins 2024 nytanlegt til arsloka 2034 ......c..uuueeerrieiiiiiiieeeeeeeieiiiieeeeeeee 1.686.450 1.686.450
Skattalegt tap arsins 2025 nytanlegt til arsloka 2035 .....cc..euueieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiice e 214.290 0
Yfirfaeranlegt skattalegt tap samtals .........oooivviiiiiiiiiiiiiiiiinni 1.900.740 1.686.450
22. Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 31.12.2025 31.12.2024
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir greinast pannig:
VAo ] o €= 151 (U1 Lo 1 ST PP PR PPPRRPRN 162.632 144.877
AFALNIE VEXEIE <ottt ettt ettt et e s e e eseese e eseesenseseesenseseesensereene 75.602 102.433
Tryggingafé og fyrirfram innheimtar tekjur .....oooevvviiiiiiiiiiiiiiii, 566.155 462.219
Tekjuskattur til greidslu ..... 12.145 0
Adrar skammtimaskuldir 23.867 16.106
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir alls ..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeenenne. 840.401 725.635
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23. Ahzettustyring
a. Yfirlit

Eftirfarandi aheettur fylgja fjdrmalagerningum samsteedunnar:

o Utlanadhaetta
e Lausafjardheetta
* Markadsaheetta

¢ Rekstrardhaetta

Hér eru veittar upplysingar um aheettur, markmid, stefnu og adferdir samsteedunnar vid ad meta og styra dheettunni,
auk upplysinga um rekstrardhaettu. Markmid félagsins med aheettustyringu er ad ldgmarka pa dhaettu sem pad byr vid
med pvi ad greina dheettuna, meta hana og hafa eftirlit med henni.

Stjérn ivera ehf. ber abyrgd a ad innleida og hafa eftirlit med dhaettustyringu samstaedunnar. Stjérnin hefur falid
forstjora umsjon med daglegri aheettustyringu.

b. Utldnadhaetta
Utlanaahzetta er haettan & fjarhagslegu tapi samsteaedunnar ef vidskiptamadur eda maétadili i fjiarmalagerningi getur ekki
stadid vid umsamdar skuldbindingar sinar eda tryggingar vidskiptamanna naegja ekki til ad meeta skuldbindingum
peirra.

Utlanaahzetta er einkum vegna vidskiptakrafna og skuldabréfaeignar sem raedst einkum af fjarhagsstodu og starfsemi
einstakra vidskiptamanna. Ef vidskiptavinir standa ekki vid skuldbindingar sinar er samningum rift eda krafist frekari
trygginga. Til tryggingar vidskiptakrofum er krafist bankadbyrgdar eda fyrirframgreidslu & leigu i prja manudi.
Samsteedan myndar nidurfeerslu vegna dastladrar virdisryrnunar vidskiptakrafna og annara krafna.

Nidurfeersla samstaedunnar er annars vegar vegna einstakra vidskiptamanna og hins vegar almenn nidurfeersla sem
byggir & veentingum samsteedunnar vardandi heimtur & sambeerilegum krofum. Nidurfaersla samstaedunnar nam 13,3
millj. kr. i arslok 2025, (2024: 6,2 millj. kr.).

Mesta mogulega tap samstaedunnar vegna fjareigna er békfeert verd peirra: Bokfzert verd
31.12.2025 31.12.2024
SKULAADIEFABIZN «.eeeeieiiiiee ettt ettt e e e e et eetate e e e eeeeetaaaesseeeeeennnannsees 739.078 635.000
ViOSKIPTAKIOTUL ettt e e et e et e e et e e e e e e eeaeeees 12.100 14.512
ABrar skammtimMaKIOTUL ...ccvveiiiiiie e e ere e e eae e e e et e s e aaeeeaananas 94.945 236.207
[ F=1aTe [0 T Y (=T U UUR SR UUTRRRNN 3.052.444 2.070.781
3.898.567 2.956.500

Aldursgreining vidskiptakrafna og nidurfeersla greinast pannig:

Nafnverd krofu Nidurfaersla Nafnverd krofu Nidurfaersla

31.12.2025 31.12.2024
OGJaldfalli® .....oveeveeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeee e 6.438 0 8.084 0
Gjaldfallid innan 60 daga ..........ccoevveevieriiiiiiinnnnnnns 2.449 ( 694) 2.720 ( 221)
Gjaldfallid fyrir 61-90 dOgUM ....ceevvuviiinireiinenene. 127 ( 127) 453 ( 364)
Gjaldfallid fyrir meira en 91 dogum ......ccceevvueennnee 16.398 ( 12.491) 9.431 ( 5.591)
25.412 ( 13.312) 20.688 ( 6.176)
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b. Lausafjaraheetta
Lausafjaraheetta er heettan & pvi ad samstaedan geti ekki stadid vid fjarhagsskuldbindingar sinar, sem verda gerdar upp
med handbaeru fé eda 00rum fjareignum, eftir pvi sem peer falla til. Stefna samstaedunnar er ad hafa jafnan
afborgunarferil 4 skuldum samstaedunnar til ad lAgmarka lausafjardheettuna.
Samsteedan fylgist med lausafjarstodu sinni med greiningu & gjalddaga fjareigna og fjarskulda til ad geta endurgreitt
allar skuldir & gjalddaga og vidhefur vinnubrogd sem tryggja ad til stadar sé naegjanlegt laust fé til ad geta meett
fyrirsjaanlegum og 6fyrirsédum greidsluskuldbindingum. i arslok 2025 var samstaedan i skilum med 6Ll sin lan.

Samningsbundnar afborganir af fjarskuldum, ad medtoldum dsetludum vaxtagreidslum, midad vid visitolu og gildandi
vaxtakjor i arslok greinast pannig:

2025 Bokfeert Umsamid Innan Eftir Meira en
verd sjodstreymi 1ars 2-5 5ar

Vaxtaberandi skuldir 28.329.079 28.404.681 6.238.692 5.606.770 16.559.219
Vidskiptaskuldir ........cceueveeennnnee. 162.632 162.632 162.632 0 0
Adrar skammtimaskuldir ........... 677.769 677.769 677.769 0 0
29.169.480 29.245.082 7.079.093 5.606.770 16.559.219
2024
Vaxtaberandi skuldir .................. 34.121.577 34.224.010 961.384 21.665.139 11.597.487
Vidskiptaskuldir ........ccceveeennnnee. 144.877 144.877 144.877 0 0
Adrar skammtimaskuldir ........... 580.758 580.758 580.758 0 0

RN

34.847.212 34.949.645 .687.019 21.665.139 11.597.487

c. Markadsaheaetta
Markadsaheetta er haettan & pvi ad breytingar 8 markadsverdi erlendra gjaldmidla, vaxta og gengi hlutabréfa hafi ahrif &
afkomu samstaedunnar eda virdi fjarfestinga hennar i fjarmalagerningum.

Markmid med styringu markadsaheettu er ad takmarka aheettu vid skilgreind mork jafnframt pvi sem &abati er
hamarkadur. Samstaedan byr ekki vid neina gengisahaettu par sem ekki er um ad raeda eignir, skuldir eda samninga i
erlendri mynt. Lantokur samstaedunnar eru i islenskum krénum og ad stérum hluta med fostum voxtum. Fylgst er med
vaxtadheettu samstaedunnar me? tilliti til Ahrifa vaxtabreytinga a rekstur hennar og ut fra kvédum i lAnasamningum.

Vaxtagheetta
Vaxtaberandi skuldir samstaedunnar eru baedi med breytilegum og fostum voxtum. Vaxtaberandi fjarmalagerningar
med breytilegum voxtum greinast pannig:

Békfeert verd
31.12.2025 31.12.2024
Fjareignir med breytilega VEXt «.......cvi ittt 3.791.522 2.705.781
Fjarskuldir Med breytilega VXt vu....eeeeieeeieeieeeeeeeeiiiiiieeeeeeeeiiiieeeeeeeeerenieeeeeeeeernnnaennns (  4.386.964) ( 15.444.407)

( 595.442) ( 12.738.626)

Breyting & voxtum a uppgjorsdegi um 100 punkta hefdi haekkad (leekkad) afkomu arsins um 6 millj. kr. (2024: 127 millj.
kr.) fyrir tekjuskatt. bessi greining byggir a pvi ad allar adrar breytur haldist dbreyttar. Greiningin er unnin med sama
heetti og arid 2024. Fjarskuldir samstaedunnar eru ad 6dru leyti med verdtryggdum fostum voxtum og eru ekki faerdar a
gangyvirdi i gegnum rekstrarreikning. bvi hafa breytingar 8 voxtum ekki ahrif a4 bokfeerd virdi skulda félagsins med fasta
vexti.
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c. Markadsaheetta, frh.:
Vaxtaberandi skuldir ad fjarhaed 28.329 millj. kr. (2024: 34.122 millj. kr.) eru verdtryggdar midad vid visitolu
neysluverds. Aukning (minnkun) verdbdlgu um eitt présentustig & arinu 2025 hefdi haekkad (leekkad) afkomu
samstaedunnar um 283 millj. kr. (2024: 341 millj. kr.) fyrir tekjuskatt. Greiningin byggir & pvi ad allar adrar breytur haldist
S6breyttar.

Allar leigusamningar vegna leigutekna samstaedunnar eru bundnir préun visitolu neysluverds.

d. Rekstrardheetta
Rekstraraheaetta er heaettan a beinu eda 6beinu tapi sem getur ordid vegna fjolda patta i starfsemi samstsedunnar, vinnu
starfsmanna hennar, taekni og skipulagi og ytri pattum 68rum en lans-, markads- og lausafjarahaettu, svo sem vegna
breytinga a logum og almennum vidhorfum til stjérnunarhatta fyrirtaekja. Rekstraraheetta myndast vid alla starfsemi
samstaedunnar.

bad er stefna samstaedunnar ad styra rekstrardheettu med hagkveemum haetti til ad fordast fjarhagslegt tap og til ad
vernda ordstir hennar jafnframt pvi ad starfsreglur takmarki ekki frumkveedi starfsmanna.

Til ad draga ur rekstrardheettu er medal annars komid a videigandi adskilnadi starfa, haft eftirlit med vidskiptum og
fylgni vid Log, unnid reglulegt mat a aheettu, starfsmenn pjalfadir, verkferlar skipulagdir og skradir og keyptar tryggingar
pegarvio a.

24. Tengdir adilar
Tengdir adilar eru skilgreindir sem peir sem hafa veruleg ahrif & starfsemi samstaedunnar, détturfélog, stjornarmenn,

stjiérnendur og félog i meirihluta eigu peirra sem teljast vera tengdir adilar samstzedunnar. A arinu 2025 voru einungis
vidskipti vid félog innan samsteedunnar sem eru felld Gt Ur samsteedureikningum.

25. Détturfélog
Détturfélog i samstaedu iveru voru fimm i upphafi og sjo i lok ars 2025, détturfélogin eru eftirfarandi:

Eignarhlutur Eignarhlutur

2025 2024

Austurholar 4 ehf., KOPAVOZU ...cceeeviiiiiieeeieeiiiiieieeeeeettiiieeeeeeeeeeeaieeeeeeeeerenanaeeeeeeenes 100% 100%
ESkids 2 ehf., KOPAVOZU ...ovieiiiiiiiieeeieeitiiieee e eeettiiiee e e e eeeetnaieeeeeeeeetnaaeeseeeeennnaaneneees 100% 100%
Eskids 4 ehf., KOPAVOBU ....oeeiiiiiiiiiiiieiiiiice ettt e e e 100% 100%
ESkids 8 ehf., KOPAVOZU ...vieiiiiiiiieeeeeiiiiiieeeeeeetetiiee e eeeeetniie e e e eeeeennaiesseeeeeennaanenaees 100% -
Heimstaden rekstur ehf., KOPaVvOGUI .....ceveueiiiiiiiiiiiee et - 100%
fvera AKUreyri ehf., KOPAVOBUL ......ceeveveereereereeteereeeeeeeseeseeseeseeseensessensessseseeseeneeneens 100% 100%
fvera 738 ehf., Képavogur .......... 100% -
Snorrabraut 54 ehf., Képavogur 100% -

i mai 2025 var détturfélagid Heimstaden rekstur ehf. sameinad inn i iveru ehf. médurfélagid sitt og midadist samruninn
vid 1. januar 2025.

i febraar 2025 gekk félagid fra kaupsamningi um kaup & 6llu hlutafé i félaginu ivera 738 ehf. Vid kaupin eignast ivera

fjdlbylishus ad Vallhallarbraut 738 & Asbru, samtals 40 ibudir. Félagid er hluti af samstaedu iveru fra afhendingu.

 juli 2025 gekk félagid fra kaupsamningi um kaup & 6llu hlutafé i félaginu Snorrabraut 54 ehf. Vid kaupin eignast ivera
fidlbylishus ad Snorrabraut 54, Reykjavik, samtals 39 ibudir og 1 atvinnurymi. Félagid er hluti af samstaedu iveru fra
afhendingu.

i september 2025 gekk félagid fra kaupsamningi um kaup & 6llu hlutafé i félaginu Eskids 8 ehf. Vid kaupin eignast ivera
fjdlbylishus i Eskias 8, Gardabzae, samtals 29 ibudir. Félagid er hluti af samstzaedu iveru fra afhendingu.
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26. Onnur mal
i april 2025 gekk félagid fra kaupsamningi um kaup & 6llu hlutafé i félaginu Funaberg ehf., vid kaupin eignast ivera
fjolbylishus vid Eyrarveg 28-30 & Selfossi. HUsi® er samtals 3.213 fermetrar med 53 ibudum sem aaetlad ad verdi
afhentar i mai 2026. Kaupverd sem greitt var vid undirritun kaupsamning er feert sem fjarfestingareignir i byggingu, sbr.
skyringu 12.

i juni 2025 gekk félagid fra kaupsamning um kaup & tveimur fjlbylishisum vid Nauthdlsveg 79 i Reykjavik. Husin eru
samtals 896 fermetrar med 16 ibudum sem aaetlad ad verdi afhentar sumarid 2027. Kaupverd sem greitt var vid
undirritun kaupsamning er feert sem fjarfestingareignir i byggingu, sbr. skyringu 12.

i agust 2025 gekk félagid fra kaupsamning um kaup 4 tveimur fidlbylishisum ad Breidhofda 3-5 i Reykjavik. Husin eru
samtals 5.713 fermetrar med 77 ibudum sem aeetlad ad verdi afhentar seinni hluta ars 2027.

27. Atburdir eftir reikningsskiladag
i jantar 2026 gekk félagid fra kaupsamning um kaup a tveimur fjdlbylishusum { Moabyggd i borlakshéfn. Husin eru
samtals um 1.812 fermetrar med 23 ibudum sem azetladar eru til afhendingar seinni hluta ars 2026.

i febriar 2026 gekk félagid fra kaupsamningi um kaup & félaginu Hakabryggju ehf. sem 4 5.526 fermetra 168 4
bérdarhofda i Reykjavik. Aform félagsins gera rad fyrir ad uppbyggingu um 127 ibtida a l68inni.

i febriar 2026 skrifadi félagid jafnframt undir skuldbindandi kauptilbod um kaup & samtals sex fjélbylishtisum, annars
vegar premur husum ad Sunnumorkum i Hveragerdi, samtals 2.513 fermetrum med 36 ibudum sem asetladar eru til
afhendingar a arinu 2027, og hins vegar premur hisum vid Stefnisvog i Reykjavik, samtals um 5.970 fermetrum med 94
ibudum sem aaetladar eru til afhendingar i lok ars 2028.

Alls hefur félagid pvi tryggt sér samtals 476 nyjar ibudir til Utleigu sem afhentar verda & neestu manudum og arum og
nemur skuldbinding vegna peirra samtals 28,6 milljordum kréna ad nafnvirdi.
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28. Mikilveegar reikningsskilaadferoir
Reikningsskilaadferdum sem er lyst hér a eftir hefur verid beitt med samraemdum haetti fyrir 6ll timabil sem koma fram i
arsreikningnum og af 6llum félogum i samstaedunni. Peir reikningsskilastadlar sem téku gildi 1. januar 2025 hafa ekki
veruleg ahrif a reikningsskil félagsins, sja nanar i skyringu 28n.

a. Grundvollur samstaedu
Détturfélog
Détturfélog eru pau félog par sem samstaedan fer med yfirrdd. Yfirrad eru til stadar pegar samstaedan hefur veruleg
ahrif, bein eda 6bein, til ad stjérna fjarhags- og rekstrarstefnu dotturfélagsins i peim tilgangi ad hagnast & starfsemi
pess. Vid mat & yfirrdadum er tekid tillit til hugsanlegs atkvaedisréttar sem er nytanlegur eda breytanlegur. Reikningsskil
doétturfélaga eru innifalin i reikningsskilum samstaedunnar fra pvi ad yfirrdd nast og par til peim lykur. Upplysingar um
dotturfélog er ad finna i skyringu 25.

Vidskipti felld at dr samsteedureikningnum
Stodur milli samsteedufélaga, dinnleystur hagnadur, tekjur eda gjold sem myndast hafa af vidskiptum milli félaganna
eru felld Gt vid gerd samstaedureikningsins.

b Skilgreining a lykilkennitélum og hugtékum
EBITDA............. Rekstrarhagnadur fyrir afskriftir, matsbreytingu, fjarmagnslidi og tekjuskatt.

c. Starfspattayfirlit
Upplysingagjof til stiérnenda inniheldur ekki starfspattayfirlit par sem samstaedan byggir a einum starfspeetti.

d. Leigutekjur
Leigutekjur af fjarfestingareignum eru feerdar linulega i rekstrarreikning & leigutimanum i samraemi vid leigusamninga.
Leigutekjur fyrir fjarfestingareignir eru innheimtar fyrirfram fyrir lidandi manud og almennt med eindaga pann 8 hvers
manadar.

e. Erlendir gjaldmidlar
Vidskipti i erlendum gjaldmidlum eru feerd i starfreekslugjaldmidli samsteedunnar & gildandi gengi pess dags sem
vidskiptin fara fram. Peningalegar eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru feerdar midad vid gengi i lokreiknings
skiladags. Gengismunur sem myndast er faerdur i rekstrarreikning.

f. Hlunnindi starfsmanna
Samsteedan greidir idgjold vegna starfsmanna sinna til sjalfsteedra idgjaldatengdra lifeyrissjoda. Samstaedan ber enga
abyrgd a skuldbindingum sjédanna. 18gjoldin eru gjaldfeerd i rekstrarreikningi medal launa og launatengdra gjalda eftir
pvi sem pau falla til.

Félagiod gjaldfeerir deetladan kaupauka til starfsmanna a pvi timabili sem rétturinn avinnst, i samraemi vid undirliggjandi
samninga og arangursvidmid. Asetladur kostnadur er feerdur sem rekstrarkostnadur & maéti afallnri skuldbindingu i
efnahagsreikningi par til greidsla fer fram. Mat a skuldbindingu byggir 8 bestu deetlun stjérnenda um liklega utkomu og er
endurmetid vid hver reikningsskiladag.

g.  Fjarmunatekjur og fiarmagnsgjold
Fjarmunatekjur samanstanda af vaxtatekjum, p.m.t. af bankainnstaeedum og krofum, og hreinum gengishagnadi af
erlendum gjaldmidlum. Vaxtatekjur eru faerdar i rekstrarreikning eftir pvi sem peer falla til midad vid virka vexti.

Fjarmagnsgjold samanstanda af vaxtakostnadi af lantoku og hreinu gengistapi af erlendum gjaldmidlum.
Lantokukostnadur er faerdur i rekstrarreikning midad vid virka vexti.
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h. Tekjuskattur
Gjaldfeerdur tekjuskattur samanstendur af tekjuskatti til greidslu og frestudum tekjuskatti. Tekjuskattur er feerdur i
rekstrarreikning nema pegar hann tengist lidum sem feerdir eru beint & eigid fé, en pa er tekjuskatturinn faerdur a eigin fé.
Utreikningar hans byggja a afkomu fyrir skatta ad teknu tilliti til varanlegra mismuna & skattalegri afkomu og afkomu
samkveemt arsreikningi.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem azetlad er ad komi til greidslu & neesta ari vegna skattskylds hagnadar arsins,
midad vid gildandi skatthlutfall & uppgjorsdegi.

Tekjuskattsskuldbinding er reiknud og feerd i arsreikninginn. Utreikningur hennar byggist & mismun efnahagslida
samkveemt skattuppgjori annars vegar og arsreikningi samstsedunnar hins vegar. Mismunur sem pannig kemur fram
stafar af pvi ad alagning tekjuskatts er midud vid adrar forsendur en reikningsskil samsteedunnar og er par i
meginatridum um ad reda timamismun vegna pess ad gjold eru ad jafnadi faerd fyrr i skattauppgjori en i
reikningsskilum. Skatteign er einungis faerd ad pvi marki sem liklegt er talid ad hzegt sé ad nyta framtidarhagnad a maéti
eigninni. Skatteign er metin & hverjum uppgjorsdegi og leekkud ad pvi marki sem talid er ad hun nytist ekki.

i.  Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir eru fasteignir (land og huseignir) sem eru i eigu samsteedunnar til ad afla leigutekna eda til
verdmeetaaukningar eda hvort tveggja. Eignasafnid samanstendur neer eingdngu af ibidarhisnaedi, ad undanskildu einu
atvinnurymi.

Breytingar & gangverdi fjarfestingareigna eru feerdar undir lidnum matsbreyting fjarfestingareigna i rekstrarreikningi.
Fjarfestingareignir eru ekki afskrifadar.

i upphafi eru fjarfestingareignir békadar & kostnadarverdi sem er sett saman af kaupverdi og 6llum beinum utgjéldum
sem stafa af undirbuningi fasteignarinnar til fyrirhugadra nota, p.a.m. kostnadur sem tilkominn er vegna kaupa a
fasteigninni. Kostnadur, sem fellur til i kjolfar kaupa & fjarfestingareign, sem beetir vid, endurnyjar, eda pjénustar
fasteign, er adeins eignfaerdur ef hann uppfyllir almennar krofur um heimild til eignfeerslu samkvaemt
reikningsskilareglum. Allur annar kostnadur er gjaldfeerdur pegar til hans er stofnad. Samkvaemt pessu er kostnadur
sem fellur til vegna vidgerda og vidhalds fasteigna ekki innifalinn i bokfaerdu virdi fjarfestingareigna heldur er hann
gjaldfeerdur i rekstrarreikningi pegar til hans er stofnad. Hins vegar er kostnadur sem fellur til vid verulegar endurbeetur a
fasteigninni, eignfeerdur a fjarfestingareignina a peim tima sem kostnadurinn fellur til, ad pvi gefnu ad hann uppfylli
krofur um heimild til eignfeerslu samkvaemt reikningsskilareglum.

Eftir ad kaup fjarfestingareigna hafa verid bokfeerd pa stydst samstaedan vid virdislikan sem metur fjarfestingareignir a
gangvirdi a reikningsskiladegi og eru breytingar a gangvirdi fjarfestingareigna feerdar undir lidnum matsbreyting
fjarfestingareigna i rekstrarreikningi. Upplysingar um adferdir og mikilveegar forsendur sem samstaedan notar vid ad
akvarda gangvirdi fjarfestingareigna er ad finna i skyringu 11.

Soluhagnadur (-tap) fjarfestingareigna er mismunur & békfeerdu verdi og soluverdi ad teknu tilliti til solukostnadar og er
mismunurinn faerdur i rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu undir lisBnum matsbreyting fjarfestingareigna.
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J. Eignir til eigin nota
Feersla og mat
Eignir til eigin nota eda rekstrarfjarmunir eru feerdir til eignar 8 kostnadarverdi ad fradregnum uppsofnudum afskriftum.
Kostnadarverd samanstendur af beinum kostnadi sem fellur til vid kaupin.

Hagnadur eda tap af solu rekstrarfjarmuna er munurinn a s6luverdi og bokfaerdu verdi eignarinnar og er séluhagnadur
feerdur i rekstrarreikning medal annarra tekna og solutap feert medal annars rekstrarkostnadar.

Afskriftir
Afskriftir eru reiknadar sem fastur hundradshluti midad vid &asetladan nytingartima rekstrarfjarmuna, par til
nidurlagsverdi er nad. Asetladur nytingartimi greinist pannig:

L= 1] =Y =1 o1 PP PP PP PPRPR O PPPPPPRN 30ar
27] (=Y To =] PO PP OOPPPPPPPRRRPIRY 5ar
ABIE TEKSTrArTANMUNIT ...ttt ettt e ettt e e e e et taaae e s e e e e enanaaeeeeeeees 3-5ar

k. Leigueignir og leiguskuldir

Samsteedan feerir eignir og skuldir vegna lddaleigusamninga um l6dir undir byggingar i Utleigu og skrifstofuhtisnaedis
sem hun leigir fra pridja adila i samraemi vid IFRS 16. Leigueignir og leiguskuldir eru vegna leigusamninga sem
samstaedan leigir fra pridja adila p.e. l6dir undir byggingar og skrifstofuhlisnaedi samstaedunnar. Leigueignir sem
samsteedan feerir vegna lodaleigusamninga eru feerdar sem fjarfestingareignir samanber skyringu 11 og vegna
skrifstofuhuisnaedis samanber skyrngu 14, og eru pser metnar a gangvirdi a hverjum reikningsskiladegi. Leiguskuldir eru
metnar upphaflega midad vid nuvirdi leigugreidslna sem eru ogreiddar a upphafsdegi. Leigugreidslur eru navirtar med
pvi ad nota innbyggda vexti i leigunni ef unnt er ad akvarda pa vexti med audveldum haetti. Ef svo er ekki, eru
leigugreidslur navirtar med pvi ad nota vaxtakjor samstaedunnar a nyju lansfé. Eftir uppgjorsdag eru leiguskuldir metnar
a afskrifudu kostnadarverdi med pvi ad nota adferd virkra vaxta, leigugreidslur eru eingongu vaxtagjold, sem feerdar eru i
rekstrarreikning, en engar afborganir eru vegna pessara leiguskulda. Mat afnotaréttar og leiguskuldar falla undir pridja
prep flokkunarkerfi gangvirdismats og eru metnar sem slikar.

[.  Fjarmalagerningar
Fjareignir
Fjareignir samsteedunnar eru feerdar & afskrifudu kostnadarverdi og samanstanda af handbeeru fé, vidskiptakrofum,
skuldabréfaeign og 66rum skammtimakrofum. Fjareignir feerdar & afskrifudu kostnadarverdi eru med fostum eda
akvardanlegum greidslum, sem ekki eru skradar & virkum markadi og samstaedan astlar ad halda til gjalddaga. Slikar
eignir eru upphaflega feerdar 4 gangvirdi ad vidbaettum o6llum tengdum vidskiptakostnadi. Eftir upphaflega skraningu eru
lan og krofur metin & afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti, ad fradreginni virdisryrnun pegar vid a.

Fjareignir eru afskradar pegar samningsbundinn réttur félagsins af sjédstreymi fjdreignanna rennur Gt eda ef félagid
framselur rétt til sj6dstreymis af eigninni til annars adila an pess ad halda eftir yfirradum eda pvi sem neest allri peirri
aheettu og avinningi sem i eignarhaldinu felst. S& hluti framseldra fjareigna sem stofnad er til eda haldid er eftir af
félaginu er feerdur sem sérstok eign eda skuld.

Fjareignum og fjarskuldum er jafnad saman og hrein fjarhaed feerd i efnahagsreikning pegar og adeins pegar lagalegur
réttur félagsins til j6fnunar er til stadar og fyrirhugad er ad gera upp med jofnun fjareigna og fjarskulda eda ad innleysa
eignina og gera upp skuldina & sama tima.
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. Fjgrmélagerningar, frh.:
Virdisryrnun fjareigna
A hverjum uppgjorsdegi er kannad hvort til stadar sé hlutleeg visbending um virdisryrnun fijareigna sem ekki eru feerdar 4
gangyvirdi gegnum rekstrarreikning. Fjareign telst hafa ordid fyrir virdisryrnun ef hlutlaegar visbendingar eru til stadar um
virdisryrnun vegna eins eda fleiri atburda eftir upphaflega skraningu eignarinnar, sem leida til pess ad veent
framtidarsjodstreymi af eigninni verdi laegra en adur var talid og heegt er ad meta ahrif atburdarins med areidanlegum
heetti.

Vid mat & virdisryrnun einstakra flokka fjareigna stydst félagid vid sogulega leitni & likum um vanskil, timasetningu
endurheimtu og innleyst top, med tilliti til mats stjérnenda & pvi hvort ndverandi efnahags- og lansadsteedur leidi til ad
tapid verdi i raun heerra eda laegra en sdguleg reynsla segir til um.

Fjarskuldir

Fjarskuldir samsteaedunnar eru i upphafi feerdar a gangvirdi ad vidbaettum 6llum tengdum vidskiptakostnadi. Eftir
upphaflega skraningu eru fjarskuldir feerdar a afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti. Fjarskuldir samstaedunnar
samanstanda af lantoku, vidskiptaskuldum og 66rum skammtimaskuldum.

Samsteedan afskrair fjarskuld pegar samningsbundnum skyldum vegna skuldagerningsins er lokid, paer felldar nidur eda
falla ur gildi.

m. Skuldbindingar
Skuldbinding er feerd pegar samstaedan ber lagalega eda eetlada skyldu vegna lidinna atburda og liklegt er ad kostnadur,
sem haegt er ad meta med areidanlegum heetti, lendi & henni vid ad gera upp skuldbindinguna. Skuldbindingar eru
metnar med pvi ad nldvirda asetlad framtidarsjédstreymi med voxtum fyrir tekjuskatt sem syna nuverandi markadsmat
timavirdis peninga og ahaettuna sem tengist skuldbindingunni. Skuldbindingar sem uppfylla ekki skilyrdi til feerslu i
efnahagsreikningi eru ekki faerdar sem skuldir heldur birtar i skyringum, sbr. skyringu 27.

n. Nyir reikningsskilastadlar og tulkanir
Samsteedan hefur innleitt alpjodlega reikningsskilastadla eins og peir eru sampykktir af Evrépusambandinu, breytingar a
beim og nyjar tulkanir sem gilda fyrir reikningsskilatimabil sem héfust 1. jantar 2025 eda sidar. Ahrif af innleidingu peirra
voru 6veruleg 8 samstaedudrsreikninginn.

Samsteedan hefur ekki innleitt eftirfarandi nyja eda endurbaetta stadla sem hafa verid gefnir Ut en ekki tekid gildi fyrir
reikningsarid 2025:

IFRS18 ....cuuvnnes Framsetning og skyringar i reikningsskilum - gildistaka 1. jantdar 2027
IFRS19............ Doétturfélog an almannaabyrgdar; skyringar - gildistaka 1. jantar 2028

bad er mat stjérnenda ad innleiding a IFRS 18 muni hafa ahrif 4 framsetningu upplysinga i reikningsskilunum an pess ad
hafa ahrif a reikningshaldslegt mat og afkomu samstaedunnar. Unnid er ad undirbuningi innleidingar stadalsins en
endanleg ahrif liggja ekki fyrir. Pa er pad jafnframt mat stjérnenda ad innleiding annarra stadla og endurbdta a st6dlum
sem ekki hafa tekid gildi hafi engin eda dveruleg ahrif a reikningsskilin.
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Stjérnarhattayfirlysing

Stjérn iveru leggur rika dherslu 4 ad innleida og vidhalda gédum stjérnarhattum. Stjdrnarhaettir félagsins eru i samraemi
vid log og reglur sem gilda um starfsemi félagsins, s.s. akveedi laga um einkahlutafélog nr. 138/1994, laga um
arsreikninga nr. 3/2006, samkeppnislaga nr. 44/2005, laga um upplysingaskyldu utgefenda verdbréfa og floggunarskyldu
nr. 20/2021, laga um adgerdir gegn markadssvikum nr. 60/2021 og laga um adgerdir gegn peningapveetti og fjarmognun
hrydjuverka nr. 140/2018. Stjornarheettir félagsins taka jafnframt mid af Leidbeiningum um stjérnarheetti fyrirtaekja sem
gefnar eru Ut af Vidskiptaradi islands, Nasdaq Iceland og Samtékum atvinnulifsins, 6. Utgafa 2021. Leidbeiningarnar eru
adgengilegar a www.leidbeiningar.is.

A arinu 2025 gaf ivera ut skuldabréf i skuldabréfaflokknum IVERA111235 sem skrad var i Kauphéll islands i febraar
2026. Félagid fylgir peim reglum sem krafist er auk peirra akveeda sem fram koma i sampykktum félagsins og
starfsreglum stjéornar sem haegt er ad nalgast 4 heimasidu félagsins www.ivera.is/fjarfestar/stefnur-og-skjol.

Stjérn iveru

i stjérn fveru sitja fimm stjérnarmenn, kjérnir drlega 4 adalfundi félagsins. Samskipti stjérnar vid hluthafa skulu vera skyr
og skal stjorn geeta samraemis i upplysingagjof sinni til hluthafa félagsins. Beini hluthafar fyrirspurnum til stjérnar
félagsins skal henni tilkynnt um peer og hafa yfirumsjén med vidbrogdum félagsins vid peim. Nugildandi sampykktir
félagsins voru sampykktar 5. mai 2025.

Stjérn félagsins i arslok 2025 skipudu: Pall Olafsson, formadur stjérnar, hefur setid i stjorn fra pvi i april 2024. Berglind
Snorri Sigurbergsson hefur setid i stjérn fra pvi i april 2025. Theoddr Solvi Blondal hefur setid i stjorn fra pvi i april 2024.
Bakgrunnur, menntun og aldur stjérnarmanna er fjolbreyttur og margvislegur og hafa stjérnarmenn vidtaeka reynslu ur
atvinnulifinu & svidi fjarfestinga, fasteignavidskipta, rekstrar og stjérnunar. Allir stjérnarmenn eru 6hadir félaginu og
stérum hluth6fum pess eins og pad er skilgreint i lid 2.5 i Leidbeiningum um stjérnarheetti fyrirtaekja.

P4ll Olafsson stjérnarformadur, er faeddur arid 1978 og hefur starfad sem forstddumadur sérhzefdra fijarfestinga hja
Stefni hf. fra arinu 2023. Pall er med M.Sc.-préf i eignastyringu fra Cass Business School og Cand. Oecon i
vidskiptafreedi fra Haskola islands. Pall starfadi 48ur m.a. sem framkvaemdastjéri vidskiptapréunar hja Century
Aluminium. Hann & engin hlutabréf i iveru ehf. og hefur engar adrar skyldur gagnvart félaginu.

Berglind Ran Olafsdéttir er faeedd 1972 og hefur starfad sem forstjéri Orfs liftaekni hf. fra arinu 2023. Berglind er med MBA-
gradu fra IESE Business School, M.Sc.-gradu i sameindaliffreedi og B.Sc.-gradu i liffreedi fra Haskélanum i Reykjavik. Hun
starfadi 48ur m.a. sem framkvaemdastjori Orku nattdrunnar. HGn & engin hlutabréf i iveru ehf. og hefur engar adrar
skyldur gagnvart félaginu.

Jéhann Snorri Sigurbergsson er faeddur 1977 og hefur starfad sem forstodumadur vidskiptapréunar hja HS Orku hf. fra
arinu 2011. Jéhann er vidskiptafreedingur med MBA-gradu fra Haskélanum i Reykjavik. Hann starfadi 4dur medal annars
hja Vodafone og Simanum og var i umhverfis- og skipulagsradi Reykjanesbeejar fra 2010 til 2018. Hann & engin hlutabréf
i fveru ehf. og hefur engar adrar skyldur gagnvart félaginu.

Gudrun Ingvarsdattir er feedd 1972 og hefur starfad sem verkefnastjoéri vinnuumhverfis hja Landsvirkjun fra arinu 2023.
Gudrdin er med M.Sc.-gradu i stjérnun og stefnumatun fra Haskéla [slands og M.Sc.-gradu i arkitektur fra Arkitektskolen
Aarhus. Hun starfadi adur medal annars sem forstjéri FSRE og forstodumadur préunar og nyframkveemda hja Buseta.
Hun 4 engin hlutabréf i iveru ehf. og hefur engar adrar skyldur gagnvart félaginu.

Theoddr Solvi Blondal er feeddur arid 1991 og hefur starfad sem sjédstjori i teymi sérheefdra fjarfestinga Stefnis hf. fra
arinu 2020. Theod6r hefur lokid 6llum premur stigum CFA, M.Sc.-gradu i aheettustyringu og fjarmalaverkfreedi fra
Imperial College og B.Sc.-gradu i fjarmalaverkfraedi frd Haskélanum i Reykjavik. Hann starfadi 4dur m.a. sem sj6dstjori
erlendra hlutabréfa hja Stefni hf. og hja Alfa Framtaki. Hann & engin hlutabréf i iveru ehf. og hefur engar adrar skyldur
gagnvart félaginu.
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Stjérnarhattayfirlysing, frh.:

Stjorn, frh.:
Enginn stjornarmadur hefur verid starfsmadur félagsins. Stjorn félagsins er skipud tveimur konum og premur korlum.
Félagid uppfyllir pvi akveedi laga um kynjahlutfoll i stjornum hlutafélaga.

Stjérnin hefur ekki skipad neinar undirnefndir en samhlida skraningu & skuldabréfi i Kauphollina mun stjérn skipa
endurskodunarnefnd hja félaginu.

Stjornarhaettir

Stjérnin fer, samkvaemt logum og sampykktum félagsins, med aedsta vald i malefnum pess milli hluthafafunda. Hun
hefur sett sér itarlegar starfsreglur par sem valdsvi® hennar er skilgreint. | pessum reglum er medal annars ad finna
akveedi um skiptingu starfa innan stjornar, verksvid stjornar, stjéornarformanns og forstjéra, verklag og reglur um
fundarskop, upplysingagjof og fleira. Stjornarmenn skulu koma i veg fyrir ad malefni peirra, hvort heldur sem er
persénuleg eda vidskiptaleg, leidi til beinna eda 6beinna hagsmunaarekstra milli peirra og félagsins samkvaemt
akveedum starfsreglna stjornar. Gildandi starfsreglur stjéornar voru sampykktar pann 17. febraar 2026.

Stjérn metur storf sin, verklag og starfsheetti, frammistodu forstjéra og formanns, préun félagsins, 6haedi stjérnarmanna
og skilvirkni undirnefndar (fré og med arinu 2026) & hverju ari i addraganda adalfundar. Fréa adalfundi 2025 voru haldnir
niu stjérnarfundir. Allir stjérnarfundir & arinu voru akvérdunar beerir.

bpad er hlutverk stjérnar og forstjéra ad hafa forystu um ad méta stefnu, setja markmid og skilgreina aheettuvidmid
félagsins, baedi til skemmri og lengri tima, og jafnframt ad koma & virku kerfi innra eftirlits. Innra eftirlitid & ad vera til
pess fallid ad veita vissu um ad félagid nai arangri og skilvirkni i starfsemi i samraemi vid markmid félagsins, ad pad veiti
areidanlegar og réttmeetar fjarhagsupplysingar til ytri adila og pad hliti logum og reglum sem gilda um starfsemina. Hja
félaginu er ekki starfandi innri endurskodandi en yfirlogfraedingur félagsins hefur eftirlit med dhaettupattum i starfsemi
félagsins og framkveemir reglulegt aheettumat. Hann dtbyr jafnframt &haettuskyrslur sem lagdar eru fyrir
endurskodunarnefnd og/eda stjérn einu sinni & ari eda oftar ef purfa pykir.

Endurskodendur eru kjornir til eins ars i senn & adalfundi. KPMG ehf. var kjorid endurskodunarfélag félagsins & adalfundi
14. mars 2025. Arsreikningur félagsins er endurskodadur i samreemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Stjorn feer
arlega i hendur sérstaka endurskodunarskyrslu fra endurskodendum med helstu athugasemdum.

Stjérn reedur forstjéra sem ber abyrgd a daglegum rekstri félagsins i samreemi vid stefnu og fyrirmeeli stjérnar, log,
sampykktir félagsins og starfsreglur stjérnar. Hann framfylgir stefnu félagsins sem maétud hefur verid af stjérn og setur
starfseminni markmid. Egill Ludviksson hefur verid forstjéri félagsins fra 1. mai 2023. Starfslysing forstjéra kemur fram {
rddningarsamningi hans. Egill Ludviksson er med M.Sc.-gradu i fjarmalahagfraedi fra Copenhagen Business School og
BA-gradu i hagfreedi fra Haskola islands. i arslok 2025 4 Egill engin bréf i iveru ehf. og er tengdur helstu vidskiptavinum,
keppinautum og hluthéfum iveru.

Adrir sem eiga szeti { framkveemdastjorn iveru ehf. eru Arni Mar Markusson forstodumadur fasteigna og framkveemda,
Erlendur Kristjansson yfirlogfraedingur sem jafnframt er skipadur regluvordur félagsins af stjorn, Maria Ingvarsdottir
forstodumadur leigumidlunar og Oddny Assa Johannsdattir fjarmalastjori.

Félagid hefur enga samninga gert vid stjérnarmenn eda starfsmenn um greidslur eda baetur vegna starfsloka. Gerdir hafa
verid hefdbundnir radningarsamningar vid starfsmenn. A arinu 2025 sampykkti stjorn félagsins kaupréttardaetlun og
hvatakerfi fyrir alla starfsmenn félagsins.

fvera &tti { upphafi ars 2025 fimm détturfélog og fijolgadi doétturfélogunum um tvé & arinu. Stjérnir peirra eru abyrgar fyrir
rekstri détturfélaganna. | stjornum détturfélaga er einn stjornarmadur, Egill Ludviksson forstjéri iveru, og einn
varamadur en pvi hlutverki gegnir Erlendur Kristjdnsson sem jafnframt er yfirlogfreedingur félagsins og stadgengill
forstjora.

Félagid hefur ekki verid sakfellt fyrir brot & neinum logum eda reglugerdum af vidkomandi eftirlits- eda urskurdaradilum.

A vefsidu félagsins, www.ivera.is, er ad finna sérstakt sveedi undir flipanum Fjarfestar sem tileinkad er stjérnarhattum
med ollum nanari upplysingum.
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Vidskiptalikan iveru

fvera ehf. er islenskt einkahlutafélag sem hefur fra arinu 2024 verid i eigu tuttugu og sex islenskra lifeyrissjéda i gegnum
sj6dinn SRE Il slhf., { styringu hja Stefni hf. Samstaedan samanstendur af médurfélaginu iveru ehf. og sjo détturfélogum
sem starfa 61l vid eignarhald, rekstur og Utleigu ibudarhusnaedis 4 islandi.

fvera er ibudafélag byggt 4 norrsenni fyrirmynd og starfar & almennum leigumarkadi med pad ad markmidi ad eiga, reka
og leigja ibudarhusnaedi til langtimaleigu. Félagid leggur aherslu & hagkvaem leigukjor, sjalfbaeran og umhverfisveenan
rekstur, langtimavidskiptasambond og géda og lipra pjénustu. Leigutakar eru grunnstod reksturs iveru og leitast félagid
vid ad maeta porfum peirra med pvi ad bjéda upp a hagsedaibudir og framurskarandi pjonustu.

fvera gegnir virku hlutverki i uppbyggingu ibudarhtisnaedis 4 Islandi og er einn steersti eigandi ibidarhisnaedis 4 landinu.
Samhlida nyju eignarhaldi & arinu 2024 for félagid i vidteeka stefnumétun dsamt endurmaorkun og breytingu a8 nafni pess.
bPa var gengid fra markmidasetningu vardandi voxt félagsins i att ad 3.000 ibudum, aukna steerdarhagkvaemni og
skilvirkni i rekstri. Stefna félagsins midar ad pvi ad auka umfang starfseminnar med markvissum heetti og baeta nytingu
innvida félagsins.

Véxtur fveru felst medal annars i adkomu ad fidrmégnun og préun byggingaverkefna sem og aframhaldandi bestun
eignasafnsins med tilliti til stadsetningar, steerdar ibuda og rekstrarskilvirkni. Slik nalgun stydur vid sjalfbaeran rekstur og
langtimaverdmeetaskopun fyrir eigendur, leigutaka og markadinn i heild.

Uppbygging og voxtur Iveru er fjarmagnadur med fridlsu sjédstreymi fra rekstri, fiarmégnun hluthafa og Gtgafu
skuldabréfa, i samraemi vid skilgreinda fjarhagsstefnu félagsins um ad vidhalda & bilinu 30%-40% skuldsetningu til
lengri tima

Umhverfismal

Stjérn iveru hefur sett sér stefnu vardandi sjalfbesera préun i rekstri félagsins sem byggist medal annars a
heimsmarkmidum Sameinudu pjédanna. [ stefnunni er 16gd dhersla & ad gédir og vandadir stjérnarhaettir séu vidhafdir
starfsemi félagsins par sem unnid er samkveemt peirri adferdafreedi sem félagid hyggst beita til ad taka patt i pvi ad
studla ad betri og sjalfbeerari heimi. ba eru hin 17 markmid Sameinudu pjédanna um sjalfbaera préun tengd inn |
stefnuna.

Umbhverfis- og sjélfbaernistefna fveru fjallar um hvernig félagid leggur sitt af mérkum til ad hafa jakveed umhverfis- og
samfélagsahrif. Stefnan neer til samstaedunnar i heild og neer einnig til samstarfsadila félagsins. Markmid stefnunnar er
ao tryggja ad félagid sé til fyrirmyndar hvad vardar UFS-paetti og ad starfsfolk sé medvitad um hlutverk sitt og félagsins
hvad pad vardar. ivera vill studla ad sjalfbaerum rekstri og lagmarka umhverfisrask samfélaginu og umhverfinu til heilla.

Vid efnisval og vinnu vid uppbyggingu og endurbeetur i eignasafni félagsins er dhersla l6gd & umhverfisveenar lausnir,
medal annars med svansvottadri malningu og umhverfisveenum gélfefnum. ba eru sifellt tekin skref ad beettri
orkunotkun med LED-veedingu i fasteignum, lokun opinna hitaveitukerfa og innleidingu vatnsminni bad- og
bléndunarteekja. i fidlda bilakjallara eru pegar til stadar rafhledslustédvar og er unnid ad uppsetningu fleiri stodva eftir
pérfum. ivera fylgist grannt med orku- og vatnsnotkun fasteigna sinna og vinnur ad pvi ad tryggja ad notkunin sé sem
hagkveemust. Félagid skrair og metur reglulega kolefnislosun vegna rafmagns-, vatns- og eldsneytisnotkunar og notar
peer upplysingar til ad fylgja eftir markmidum félagsins i umhverfismalum.

fvera vinnur statt og stédugt ad pvi ad draga Ur pappirsnotkun félagsins pegar kemur ad samningagerd og l6ggerningum
med notkun & rafreenum undirskriftum. Vilji leigutakar eda vidsemjendur Iveru f4 l6ggerninginn skjalfestan & pappir
purfa peir ad kalla sérstaklega eftir pvi.

i allri starfsemi leggur ivera aherslu & abyrga umgengni vid umhverfid og gerir sému krofur til starfsmanna og
samstarfsadila sinna. Jafnframt er l0gd dhersla & ad freeda og stydja leigutaka i umhverfisveenum venjum, medal annars
med kynningu vid afhendingu ibida a réttum loftunarhattum og flokkun Urgangs i samreemi vid stefnur félagsins.
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Félagslegir peettir

fvera hefur sett sér oryggis- og samfélagsstefnu sem fjallad er um i sidareglum félagsins. Stefnan byggist 4 abyrgum
rekstri og aherslu & 6ryggi leigutaka, gott vidhald fasteigna og faglega framkvaemd vid endurbaetur. | henni er fjallad um
hvernig félagid skuli tryggja oruggt og heilneemt hisnaedi fyrir leigutaka og studla pannig ad velferd peirra og jakveedum
samfélagsahrifum.

Félagid setur skyrar krofur um oryggi leigutaka og er peim fylgt vid fjarfestingar i nyjum eignum sem og vid eignastyringu
eignasafnsins. ba skoda fulltrGar iveru dvallt ibudir vandlega fyrir afhendingu til leigutaka, medal annars med tilliti til
Oryggis og astands. Engin slys urdu i ibudum félagsins & arinu 2025 og kappkostar félagid vid ad fyrirbyggja og lagmarka
pau til framtidar.

Reglulegt eftirlit med astandi eigna er fastur lidur i daglegum storfum fasteignaumsjonar félagsins. Ahersla er 16gd 4 ad
allar eignir iveru séu 6ruggar, snyrtilegar og uppfylli krofur um vidhald og gaedi. Allar fasteignir félagsins hafa verid teknar
ut sem fullgerdar byggingar i samraemi vid stadla Husnaedis- og mannvirkjastofnunar sem tryggir ad paer uppfylli islenska
stadla um byggingargaedi og oryggi.

Félagid hefur sett sér verklagsreglur um innkaup og framkveemd vidhalds i rekstrarhandbdk pess. bar kemur fram ad
allar bilanir og vidgerdir 4 veitu- og raflagnakerfum skuli unnar af loggiltum verktokum og ad allar framkvaemdir purfi ad
standast krofur félagsins um gaedi og oryggi.

fvera gerir arlegar pjonustukannanir medal leigutaka til ad fa endurgjof peirra @ pjénustu, dryggi og gaedi pjénustu og
ibuda félagsins. Kannanirnar gera félaginu kleift ad greina teekifeeri til umbdta, tryggja geedi pjonustu og studla ad
aframhaldandi jakveedri upplifun leigutaka. Nidurstodur kannana undanfarin ar hafa komid mjog vel ut, i samreemi vid
metnad iveru um ad vera i forystu 4 islenskum leigumarkadi hvad fagmennsku og 6ryggi vardar.

Starfsmannamal

fvera leggur rika aherslu & ad lada ad og halda i hzeft, metnadarfullt og lausnamidad starfsfélk med sterka pjénustulund.
Markmid iveru er ad skapa vinnuumhverfi par sem starfsfélk hefur taekifaeri til ad nyta hzefileika sina, njéta sin og vaxa {
starfi.

Jafnrétti er lykilpattur i starfsmannastefnu félagsins og tryggir ad allir starfsmenn njoti somu teekifeera 6had kyni. Hvers
kyns mismunun & grundvelli kynferdis, kynpattar, trdarbragda eda annarra persénulegra patta er alfarid andstaed stefnu
félagsins og logum um jafnrétti. | jafnréttisstefnunni kemur skyrt fram hvernig skuli bregdast vid einelti, ofbeldi og 68rum
brotum & starfsfélki og hvernig skuli koma i veg fyrir slikt.

fvera leggur aherslu & faglegt og réttlatt launa- og starfskjarakerfi sem tryggir samkeppnishaef laun og skyra ferla vid
akvordun peirra. | arslok 2025 voru starfsmennirnir 17, par af atta starfsmenn a skrifstofum og niu { fasteignaumsjon.
Félagio leggur rika aherslu & g6d samskipti, traust og jakveett vinnuumhverfi. Fagleg préun og starfsanesegja er metin med
reglulegum starfsanaegjukdnnunum, frammistodumati og virkri tvihlida endurgjof sem tryggir ad starfsfolk fai taekifaeri til
ao finna kroftum sinum vidnam og koma a framfeeri 6anaegju eda athugasemdum eftir atvikum.

bréun og endurmenntun starfsfélks eru mikilveegir paettir { stefnu fveru. Starfsmenn eru hvattir til ad seekja sér nyjustu
pekkingu, taka patt i namskeidum og freedslu sem studlar ad faglegum vexti og starfsanaegju. Félagid leggur jafnframt
aherslu a vellidan starfsfolks a vinnustad, hollt og heilbrigt starfsumhverfi, sveigjanleika i starfi og patttoku i félagslegum
vidburdum sem styrkja lidsheild og samheldni.

Mannréttindi eru virt i 6llum pattum starfseminnar og félagid hefur sett sér jafnréttis- og mannréttindastefnu par sem
meginmarkmidid er ad tryggja mannréttindi starfsmanna og vidskiptavina iveru ehf. ivera skuldbindur sig til ad fara ad
ollum gildandi logum og reglum um mannréttindi, par & medal peim sem fjalla um félagafrelsi, bann vid naudungar- og
preelkunarvinnu, barnavinnu og hvers kyns misrétti & vinnustodum. Starfsfélk skal avallt starfa af heidarleika og
vandvirkni, syna tillitssemi og virdingu i samskiptum vid samstarfsfélk, vidskiptavini og adra. Starfsfélki er dheimilt ad
piggja gjafir eda 6nnur verdmeeti fra vidskiptavinum sem geetu haft ahrif 4 akvardanir pess.
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Starfsmannamal, frh.:

fvera setur einnig krofur um ad samstarfsadilar virdi mannréttindi starfsfolks og starfi 4 sidferdislega abyrgan hatt.
Félagid hefur sett sér reglur um kedjuabyrgd par sem gerd er krafa um ad samstarfsadilar geeti 6ryggis a vinnustad, hafi
radningarsamninga vid starfsfélk sitt i samraemi vid kjarasamninga og fylgi gildandi logum og reglum i starfsemi sinni.
Engin tilvik komu upp & arinu par sem reyndi a kedjuabyrgd eda dnnur mannréttindamal.

Stjornarhaettir
fvera ehf. leggur aherslu 4 vandada stjornarhaetti og fylgir leidbeiningum Vidskiptarads islands, Nasdaq Iceland og
Samtaka atvinnulifsins um géda stjornarheetti, eftir pvi sem vid a sbr. stjérnarhattayfirlysingu félagsins.

Félagid hefur sett sér sidareglur sem gilda um alla starfsemi pess, starfsfolk og stjéornendur. Markmid sidareglnanna er
ad tryggja fagleg vinnubrogd og stydja vid daglega akvardanatoku med hagsmuni félagsins, vidskiptavina og annarra
hagsmunaadila ad leidarljési. Pa hefur stjorn sampykkt sérstakar sidareglur sem gilda um stjérnarmedlimi og skilgreina
peer hattsemi og dbyrgd sem &etlast er til af stjérn i storfum sinum.

fvera og détturfélog stunda vidskipti vid birgja, samstarfsadila og vidskiptavini af virdingu og heidarleika i samraemi vid
sidareglur félagsins. Starfsreglur stjornar eru i gildi og skilgreina med skyrum heetti hlutverk, abyrgd og verkaskiptingu
innan stjérnar. Engin tilvik komu upp & arinu sem varda spillingu eda mutumal.

fvera vinnur einnig markvisst ad pvi ad tryggja areidanleika vidskiptamanna og kortleggja ahzettu i starfsemi félagsins i
samraemi vid akvaedi laga nr. 140/2018 um adgerdir gegn peningapvaetti og fjarmognun hrydjuverka. Undanfarin ar hefur
félagid farid i umfangsmikla vinnu vid ad styrkja pessa ferla og tryggja ad verklag og fraedsla endurspegli bestu
framkveemd & hverjum tima.

ivera fer reglulega yfir sidareglur og énnur atridi sem fram koma i rekstrarhandbdk félagsins i samstarfi vid starfsfélk og
stjérnendur til ad tryggja stodugar umbeetur i stjérnarhattum og innra eftirliti.

A vefsidu félagsins, www.ivera.is, er ad finna sérstakt sveedi undir flipanum Fjarfestar, tileinkad stjérnarhattum med
ollum nanari upplysingum og stefnum félagsins.

Upplysingagjof vegna flokkunarreglugerdar ESB

Flokkunarreglugerd ESB (e. EU Taxonomy) ték gildi 4 islandi 1. juni 2023 med l6gum nr. 25/2023 um upplysingagjof um
sjalfbeerni & svidi fjarmalapjénustu og flokkunarkerfi fyrir sjalfbeerar fjarfestingar. Markmid reglugerdarinnar er ad studla
ad gegnsaei og samraemdri upplysingagjof um sjalfbserni med pvi ad skilgreina hvada atvinnustarfsemi telst
umhverfislega sjalfbeer Ut fra taeknilegum matsvidomidum.

Félog af akvedinni steerd & [slandi eda med skrada fijarmalagerninga a skipuldgdum markadi eru skyldug til ad veita
upplysingar i samraemi vid pessa reglugerd. bad & vid um iveru fra arinu 2026.

fvera hefur undanfarin ar unnid markvisst ad pvi ad kortleggja og greina starfsemi sina i samraemi vid krofur
Flokkunarreglugerdar ESB. Samhlida pvi hefur félagid styrkt verklag, gagnaoflun og birtingu sjalfbeerniupplysinga, medal
annars med adlogun upplysingagjafar ad ESRS-sjalfbeernistadlinum (e. European Sustainability Reporting Standards)
sem verdur birtur i arsreikningi félagsins fyrir arid 2026.
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Eqgill Ludviksson

Undirritad af:

Egill Ludviksson
1504933079

Dags: 11.03.2026
Timi: 13:45:30
Asteeda: Sampykkt
Signet ID: b190551e-
436a-4baf-aabc-
cc1499c3a23e

Q

Berglind Ran Olafsddttir

Undirritad af:
Berglind Ran Olafsdéttir
1912725879

Dags: 11.03.2026

Timi: 15:20:45

Asteeda: Sampykkt
Signet ID: b190551e-
436a-4baf-aabc-
cc1499c3a23e

Theodor Soélvi Blondal

Undirritad af:
Theodér Solvi Blondal
2509912239

Dags: 11.03.2026
Timi: 14:00:17
Asteeda: Sampykkt
Signet ID: b190551e-
436a-4baf-aabc-
cc1499c3a23e

Diana Hilmarsdottir

Undirritad af:

Diana Hilmarsdottir
1502782959

Dags: 11.03.2026
Timi: 14:55:33
Asteeda: Sampykkt
Signet ID: b190551e-
436a-4baf-aabc-
cc1499c3a23e

o

Undirritunarsioa

Pall Olafsson

Undirritad af:

Pall Olafsson
2607785289

Dags: 11.03.2026
Timi: 13:50:29
Asteeda: Sampykkt
Signet ID: b190551e-
436a-4baf-aabc-
cc1499c3a23e

o

Gudran Ingvarsdéttir

Undirritad af:

Gudran Ingvarsdottir
2912726069

Dags: 11.03.2026
Timi: 15:14:06
Asteeda: Sampykkt
Signet ID: b190551e-
436a-4baf-aabc-
cc1499c3a23e

o

Matthias P6r Oskarsson

Undirritad af:
Matthias Por Oskarsson
0705755079

Dags: 11.03.2026

Timi: 15:30:56

Asteeda: Sampykkt
Signet ID: b190551e-
436a-4baf-aabc-
cc1499c3a23e

Q

Jéhann Snorri Sigurbergsson

Undirritad af:

Joéhann Snorri
Sigurbergsson
2710774919

Dags: 11.03.2026
Timi: 14:13:12
Asteeda: Sampykkt
Signet ID: b190551e-
436a-4baf-aabc-
cc1499c3a23e
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